Gemeinde Malterdingen - Bebauungsplan Talmweg Il im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a u. 13b BauGB - Bebauungsvorschriften

Fassung: Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 27.07.2021
Anlage 2
Gemeinde Malterdingen Fassung

Bebauungsplan ,,Talmweg Il mit 6rtlichen Bauvorschriften
im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und 13b BauGB

Bebauungsvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen gelten sowohl fiir den Bereich ,§ 13a

BauGB“ als auch fiir den Bereich ,,§ 13b BauGB“. Gilt eine Festsetzung nur fiir

einen dieser Bereiche, dann ist diese Festsetzung gekennzeichnet.

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08. August 2020
(BGBI. | S. 1728)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert durch das Gesetzes vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010,
mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom 24. Juli
2000, zuletzt geadndert durch das Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095,
1098).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 13 und BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet ist gema § 13b BauGB nur Wohnen zulassig.
Alle anderen, in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgelisteten Nutzungen sind ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
ausgeschlossen.
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1.2

1.21

1.21.1

1.2.1.2

1.21.3

1.21.4

1.21.5

1.2.1.6

1.2.2

1.2.21

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 bis 20 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen werden festgesetzt (ber maximale Sockelhéhen,
maximale Traufhéhen und maximale Firsthohen/Gebaudehdhen.

Maximale Sockelhohen

Die maximal zuldssigen Sockelhéhen (Oberkante RohfulRboden Erdgeschoss) sind im
Zeichnerischen Teil fir jedes Baugrundstlick Gber Normal Null (NN) festgesetzt.

Maximale Traufhohen

Die maximal zulassige Traufhdhen (gemessen von Oberkante Rohful3boden Erdgeschoss
bis Schnittpunkt AuRenseite Wand mit Oberkante Dachhaut) betragen im

- WA1, WA 2und WA 3: 6,50 m

- WA4 (nur § 13a BauGB): 7,20 m bei Mansarddach

Maximale Firsthohe/Gebaudehohe

- Die maximal zulassige Firsthohe/Gebaudehdéhe (gemessen von Oberkante
RohfuRboden Erdgeschoss bis Oberkante First/Dach) betragt im WA 1 bis WA 3:

8,50 m.

- Die maximal zulassige Firsthdhe/Gebaudehdhe im WA 4 ist im Zeichnerischen Teil flr
jedes  Einzelbaufenster festgesetzt. Sie betragt flir das norddstliche
Baufenster/Gebaude an der L 113 204,85 m (.NN und fir die beiden mittleren und die
beiden sidwestlichen Baufenster/Gebaude 204,55 m G.NN. (nur § 13a BauGB)

Uberschreitung der Gebidudehéhen durch Dachaufbauten

Die maximal zuldssige Firsthéhe/Gebaudehdhe nach OZ 1.2.1.3 darf in allen
Teilbereichen durch Kamine Uberschritten werden.

Im WA 4 darf die zulassige Firsthohe/Gebaudehéhe nach OZ 1.2.1.3 zusatzlich durch
Photovoltaikanlagen bis zu 0,30 m Uberschritten werden. (nur § 13a BauGB)

Maximale Hohen von Nebenanlagen und Garagen

Die maximal zulassige Hohe von Nebenanlagen und Garagen (Oberkante bauliche
Anlage) betragt 3,00 m tber Gelande.

Maximale Hohe der Tiefgarage

Die maximal zulassige Hohe der Tiefgarage (Oberkante begriintes Dach) im Teilbereich
WA 4 betragt 195,50 m G.NN. (nur § 13a BauGB)

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl GRZ ist im Zeichnerischen Teil festgesetzt.
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1.6.2
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Bei der Anrechnung von Tiefgaragen, Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen usw. nach §
19 Abs. 4 BauNVO darf im Teilbereich WA 4 die Grundflachenzahl maximal 0,8 betragen.
(nur § 13a BauGB)

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

In den Teilbereichen WA 1, WA 2 und WA 3 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
Im Teilbereich WA 4 sind maximal drei Vollgeschosse =zulassig (Erdgeschoss,
Obergeschoss, Dachgeschoss). (nur § 13a BauGB)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Diese wird auf ,nur
Einzelhauser®, ,nur Doppelhauser® (nur § 13b BauGB) und ,nur Einzel- und Doppel-
hauser” (nur § 13b BauGB) eingeschrankt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist im Zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die Baugrenzen durfen durch untergeordnete Anbauten und Bauteile auf einer Lange von
maximal 5,00 m und einer Tiefe von maximal 1,50 m Uberschritten werden, sofern keine
anderen Vorschriften dies verbieten (private Griun Flache, Gewasserrandstreifen).

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung des Hauptdaches) ist im Zeichnerischen Teil
fur die Teilbereiche WA 1 bis WA 3 festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind aulierhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
(Baufenster) nur bis zu einem Volumen von 40 m? zulassig.

Auf den Teilflachen der Baugrundstlicke zwischen der Stral’enbegrenzungslinie und den
jeweiligen stral3enseitigen Baugrenzen bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den
seitlichen Grundstlicksgrenzen kénnen Nebenanlagen nur ausnahmsweise zugelassen
werden. Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auf diesen Teilflachen
ausgeschlossen.

Auf den festgesetzten privaten Grinflachen und innerhalb des Gewasserrandstreifens
sind Nebenanlagen ausgeschlossen.
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1.7 Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.7.1 Die Flachen fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und deren Zufahrten sind im
Zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.7.2  Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den Teilbereichen WA 1 bis WA 3
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baufenster) und den gemaR OZ 1.7.1
festgesetzten Flachen zulassig.

1.7.3 Die Tiefgarage ist im Teilbereich WA 4 nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache und innerhalb der festgesetzten Baugrenzen fir Tiefgarage zulassig.
Der Bereich der Tiefgaragenzufahrt ist im Zeichnerischen Teil festgesetzt. Siehe auch
planungsrechtliche Vorschrift OZ 1.7.5. (nur § 13a BauGB)

1.7.4  Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache (Baufenster) und
den Flachen fur Garagen, uUberdachte Stellplatze und deren Zufahrten zuldssig, sofern
keine anderen Festsetzungen (z.B. von Bebauung freizuhaltende Flache) dies verhindern.

1.7.5 Die Ein- und Ausfahrten der Baugrundstiicke werden in den Teilbereichen WA 1 bis WA 3
auf eine maximal zulassige Breite von insgesamt 6,00 je Baugrundsttick festgesetzt.

Die maximal zulassige Breite der Garagenzufahrt im Teilbereich WA 4 betragt 7,50 m.
(nur § 13a BauGB)

1.7.6  Entlang der L 113 sind im Zeichnerischen Teil fur Teilbereiche ein Verbot von Ein- und
Ausfahrten der Baugrundstiicke festgesetzt.

1.8 Maximale Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die maximal zulassige Zahl der Wohnungen wird durch eine Verhaltniszahl zur
Grundstuicksflache festgesetzt.

1.8.1  Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je angefangene 320 m? Grundsticksflache eine
Wohnung zulassig.

1.8.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je angefangene 600 m? Grundsticksflache eine
Wohnung zulassig. (nur § 13b BauGB)

1.8.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind je angefangene 400 m? Grundstiicksflache eine
Wohnung zulassig.

1.8.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind je angefangene 110 m? Grundsticksflache eine
Wohnung zulassig. (nur § 13a BauGB)

1.9 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.9.1 Innerhalb der festsetzten privaten Grinflache und des Gewasserrandstreifens entlang des
Dorfbaches sind bauliche Anlagen ausgeschlossen.

1.9.2 Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke bei der Einmindung der Stralle Fernecker Tal

in die L 113 sind als bauliche Anlagen nur Grundstlickseinfriedung (Mauer, Zaun) bis zu
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1.9.3
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1.12.1

1.12.2

1.13

1.13.1

einer Héhe von 0,80 m Uber Hinterkante Gehweg/Fahrbahnrand zulassig. (nur § 13a
BauGB)

Die im Baugebiet festgesetzten Sichtdreiecke bei der Stralleneinmiindung sind zwischen
0,80 m und 2,50 m Hoéhe Uber Fahrbahn von standigen Sichthindernissen, parkenden
Kraftfahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs freizuhalten. Baume, Lichtmasten und
ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich. (nur § 13a BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der festgesetzten Verkehrsflachen innerhalb der Stralenbegrenzungslinie
im Zeichnerischen Teil ist nicht verbindlich.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Zeichnerischen Teil ist der Standort fir eine Transformatorenstation festgesetzt. Bei
der Errichtung der Transformatorenstation ist das festgesetzte Sichtdreieck zu
bertcksichtigen. (nur § 13b BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Zeichnerischen Teil sind entlang des Malterdinger Dorfbaches private Grinflachen
festgesetzt. Siehe auch OZ 1.13.1 und 1.14.3.

Im Zeichnerischen Teil sind entlang der L 113, entlang der norddstlichen Grenze des
Planungsgebietes und in Teilbereichen entlang des Malterdinger Dorfbaches 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt.

Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Festsetzungen zum Gewasserschutz

Entlang des Dorfbaches ist im Zeichnerischen Teil ein 500 m breiter
Gewasserrandstreifen, gemessen ab Oberkante Bdschung, festgesetzt.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens gelten folgende Vorschriften:
- Im Gewasserrandstreifen sind der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und

Wildbissschutzmittel, in einem Bereich von fiinf Metern verboten.

- Im Gewasserrandstreifen ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen,
soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich, verboten.

- Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist die Lagerung von Gartenabfallen (Schnittgut)
verboten.

- Der Bereich ist pestizidfrei und dingerfrei zu bewirtschaften. Mégliche Vegetation:
Artenreicher Rasen siehe planungsrechtliche Festsetzung OZ 1.14.3
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1.13.2 Festsetzungen zum Grundwasserschutz

Nach dem ,Hydrogeologischen Kurzbericht 11 (Anlage 9) vom 28.04.2021 werden
folgende Festsetzungen zum Grundwasser getroffen (Teilbereiche A bis C):

Fir den ,Teilbereich A“ des Hydrogeologischen Kurzberichts Il — Anlage 2 (Plan.Nrn. 1
bis 15, 27 und 28 im Bebauungsplan — Bereich zwischen L 113 und der inneren
ErschlieBungsstralle) ist ein mittlerer Flurabstand zum MHW von 2,72 m vorhanden.
Hier ist eine Unterkellerung der Bauwerke ohne Einschrankung mdglich.

Im ,Teilbereich B* des Hydrogeologischen Kurzberichts || — Anlage 2 (Plan.Nrn. 16 bis
26 im Bebauungsplan — Teilbereich zwischen der inneren Erschliefungsstrale und
dem Malterdinger Dorfbach) betragt der Flurabstand zum MHW 1,65 m (bezogen auf
die bestehende Gelandeoberflache vor der Erschlielung)

Der ,Teilbereich C* des Hydrogeologischen Kurzberichts Il — Anlage 2 (allgemeines
Wohngebiet WA 4 — Geschosswohnbau) weist aufgrund der durch friihere Anfillungen
hoher liegenden Gelandeoberflache einen Flurabstand zum MHW von durchschnittlich
3,07 m auf.

Ein Bauen unterhalb der MHW ist nicht zulassig. Die Unterkante Bodenplatte darf den
Pegel des MHW nicht unterschreiten.

Der fir die Abdichtung von Bauwerken anzusetzende Bemessungswasserspiegel ist
jeweils an der Gelandeoberflaiche anzusetzen, da nach starken Nieder-
schlagsereignissen aufgrund der geringen Durchldssigkeit des Untergrundes eine
verzdgerte Versickerung stattfindet und die Wassersattigung daher bis zur Oberkante
reichen kann.

Die Untergeschosse sind gemaf DIN 1045 als wasserdichte Wanne auszufuhren.
Wasserdichte Wanne bedeutet, dass ein gegen aulleren hydrostatischen Wasserdruck
druckwasserdichter Baukdrper in wasserundurchlassiger Bauweise zu erstellen ist.

Untergeordnete Bauteile wie z.B. Aufzugsunterfahrten, konnen tiefer gegriindet
werden.

Unterirdische Anlagen sind gegen Auftrieb zu sichern.

Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzulassig.

Siehe auch Hinweis zum Bauen im Grundwasser OZ 3.5

Siehe auch Anlage 9 _Hydrogeologische Kurzberichte mit Untersuchung der
Grundwasserverhaltnisse

1.13.3 Festsetzungen zur Regenriickhaltung

Das Baugebiet ,Talmweg I[I“ wird im Trennsystem entwassert. Zur Entlastung der
Abwasseranlagen und des weiterfihrenden Gewassers ist das Niederschlagswasser
von Dach- und Hofflachen auf jedem Baugrundstiick zu sammeln und gedrosselt
abzugeben. Dazu sind die Errichtung und die Erhaltung einer Retentionszisterne mit
Anschluss an die Offentliche Regenwasserkanalisation vorzusehen. Fir die

Freier Stadtplaner Dipl.-Ing. Michael Dorer 6



Gemeinde Malterdingen - Bebauungsplan Talmweg Il im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a u. 13b BauGB - Bebauungsvorschriften
Fassung: Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 27.07.2021

1.14

1.14.1

1.14.2

Bemessung der Retentionszisterne muss je 100 m? versiegelter Grundstlcksflache ein
Volumen von 3 m?® bereitgestellt werden. Der zulassige Drosselabfluss betragt je 100
m? versiegelte Grundstuicksflache 0,67 I/s.

Bei der Errichtung von dauerhaft begriinten Dachern kann das Rickhaltevolumen des
begrinten Daches bei der Berechnung der Retentionszisterne berucksichtigt werden.

Die Retentionszisternen haben die Aufgabe Regenwasser kurzfristig zurlickzuhalten
um den Malterdinger Dorfbach bei Regenereignissen nicht zusatzlich zu belasten. Bei
Trockenwetter missen die Retentionszisternen leer sein. Daher dirfen die
Retentionszisternen nicht zum Speichern des Regenwassers zur Bewasserung oder
als Brauchwasser genutzt werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutz Nisthilfen

Nisthilfen flir Gebaudebriter: Je Wohnhaus sind an zwei AuRenwanden je eine
Vollhéhle fir Meisen, Sperlinge und sonstige Hoéhlenbriter sowie zwei Halbhéhlen fiir
Bachstelzen, Hausrotschwanz und Grauschndpper anzubringen. Alternativ kénnen
entsprechende Kéasten in Geholzen im Garten angebracht werden.

Quartiere fur Fledermause: Je Wohnhaus ist ein kinstliches Fledermausquartier am
Haus oder im Garten anzubringen. Es kénnen dabei Rundkasten oder Flachkasten
verwendet werden.

Allgemeines zu Nisthilfen und Quartieren: Die Kasten sind jeweils aus dauerhaftem
Holzbeton herzustellen und auf-Putz oder in die Fassade integriert anzubringen.
Nisthilfen flr Schwalben, Mauersegler, Dohlen, Turmfalken und Eulen sind erwilinscht
aber nicht vorgeschrieben. Halbhdhlen kdnnen auch an Nebengebauden und Garagen
in einer Hohe von mindestens 2,00 m Gber Gelande angebracht werden.

Bei einer Doppelhaushalfte sind je eine Vollhéhle, eine Halbhdhle und ein
Fledermausquartier gemaf den o.g. Vorgaben zu errichten.

Alternativ zur Anbringung der o0.g. festgesetzten Nisthilfen kénnen auch auf3erhalb des
betroffenen Grundstiickes die Nisthilfen errichtet werden. Der Bauherr muss die dafur
entstehenden Kosten fur die Nisthilfen, deren Anbringung und deren Unterhaltung von
25 Jahren tragen. Diese ,externe MalRnahme® muss uber einen Vertrag zwischen dem
Bauherren/Grundstiickseigentiimer und der Gemeinde Malterdingen abgesichert
werden.

Artenschutz Insekten

Im gesamten Plangebiet wird zum Schutz nachtaktiver Insekten die Verwendung UV-
anteilarmer Auflenbeleuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z. B.
Natriumdampflampen oder LED-Leuchten). Siehe auch Hinweise zur Lichtverschmutzung
0z 312
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1.14.3

1.14.4

1.14.5

1.15

1.15.1

Private Griinflache - Gewasserrandsteifen
Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind folgende Malihahmen vorgeschrieben:

- Im Gewasserrandstreifen sind standortheimische Baume und Straucher zu pflanzen
und zu erhalten. Folgende Arten eignen sich dafur: Silber-, Bruch-, Korb-, Grau-,
Purpur-, Sal- und Mandelweide, Wasserschneeball, Schwarzerle, Faulbaum, Hasel,
Kornelkirsche, Vogelkirsche, Blutroter Hartriegel, heimische Weilldornarten, Schlehe.
Zusatzlich sind Arten der Schleiergesellschaften also Lianen und Klimmer wie
Waldrebe, Wilder Wein, Efeu, Wald-Gei3blatt (,Je-langer-je-Lieber”) und Wilder Hopfen
mdoglich. Eine Auspragung als Kopfbaum ist mdglich insbesondere bei baumfdérmig
wachsenden Weidenarten (Bruch- und Silberweide).

- Alternativ kann im Gewasserrandstreifen Blumenrasen, eine an blihenden Krautern
wie Blutweiderich, Gilbweiderich, Beinwell reiche Hochstaudenflur oder Rohricht
angelegt bzw. erhalten werden. Schilfréhricht ist in Anteilen zu je 50 % pro Jahr
L=uberjahrig“ zu erhalten. Schilf im Bachverlauf und in den Bdschungen darf jahrlich nur
zu 50 % und nur in den Wintermonaten gemaht werden. Eine teilweise Besonnung des
Gewassers muss gewahrleistet werden.

- Baume und Straucher sind bei Abgang zu ersetzen, soweit die Beseitigung nicht flr
den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Wasserdurchlassiger Belag fiir Stellplatze, Zufahrten und Wege

Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den privaten Grundsticken sind mit einem
wasserdurchlassigen Belag herzustellen, z.B. Rasengittersteine, grof3fugig verlegtes
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil oder Schotterrasen.

Offentliche Stellplatze entlang der ErschlieRungsstrale sind ebenfalls mit einem
wasserdurchlassigen Belag herzustellen.

Grundwasser- und Bodenschutz

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind nicht
beschichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachein-
deckungen nicht zulassig.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach der Schalltechnischen Untersuchung des Bliros Rapp Trans AG vom 12.03.2021
werden bezlglich ,Larmschutz L 113" planungsrechtlichen Festsetzungen zum passiven
Larmschutz festgesetzt. Zu den passiven LarmschutzmalRnahmen vor Verkehrslarm
gehdren eine geeignete Anordnung von schutzbedirftigen Raumen, die Umsetzung von
Luftungseinrichtungen fur Schlafrdume und die Schallddmmung der AuRenbauteile nach
der DIN 4109.

Schalldammung der AuBenbauteilen

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aufenbauteile entsprechend DIN
4109-1:2018-01, 7.1 sind zu beachten. Fir die von mafRgeblichen Aul3enlarmpegeln von
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1.15.3
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1.16.2

1.16.3

1.16.4

1.16.5

61 und mehr betroffenen schutzbedirftigen Raume sind die Anforderungen an die
gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Male erf. R'w,ges der Aulenbauteile unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach der Gleichung (6) der DIN 4109-
1:2018-01 einzuhalten. Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges der
Fassaden ist gemal DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1 zu ermitteln. Die malgeblichen
AuRenlarmpegel sind der Anlage 6 der Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen, dass an einem Fassadenabschnitt
geringere malgebliche Auflenlarmpegel vorliegen, kénnen die Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AufRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-
1:2018-01 gesenkt werden.

Beliiftung von Schlafraumen

Schlafrdaume (auch Kinderzimmer) deren natirliche Bellftung nur an Fassaden mit
mafgeblichen Beurteilungspegeln von 49 dB(A) und mehr erfolgt, sind so mit ausreichend
dimensionierten und schallgedammten technischen Luftungseinrichtungen auszustatten,
dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aulienbauteile entsprechend der
textlichen Festsetzung in Abschnitt 3.3.4 eingehalten werden. Die malgeblichen
Beurteilungspegel sind den Anlagen 4.5 bis 5.6 zu entnehmen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen, dass geringere malgebliche
Beurteilungspegel als 49 dB(A) an einem Schlafraum (auch Kinderzimmer) vorliegen,
kann auf die schallgeddmmte technische Luftungseinrichtung verzichtet werden.

Anordnung schutzbediirftiger Raume

An den Gebauden der ersten Baureihe in Richtung L 113 muss mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen
mussen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenster an den
von der Stralle abgewandten Gebaudeseiten ausgerichtet sein.

Pflanzgebote und Pflanzverbote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der festgesetzten o6ffentlichen Grinflache entlang der L 113 ist aus Grinden der
Verkehrssicherheit nur eine Eingrinung mit heimischen Hecken und Strauchern aus der
beigefligten Pflanzliste zulassig.

Im Bereich der nordodstlichen Grundstiicke Plan-Nrn. 14 und 15 ist aus Grinden der
Verkehrssicherheit das Anpflanzen von Baumen nicht zulassig. (nur § 13b BauGB)

Pflanzgebote auf der festgesetzten privaten Grinflache entlang des Dorfbaches siehe OZ
1.14.3.

Auf jedem Baugrundstick in den Teilbereichen WA 1, WA 2 und WA 3 ist je
angefangenen 400 m? Grundsticksflache ein standortheimischer Laubbaum aus der
beigefligten Pflanzliste zu pflanzen.

Alle zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang oder Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.
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1.16.6 Auf den Grundsticken Plan-Nm. 15 und 16 miissen Baume einen Mindestabstand,
gemessen von Stammachse bis zur 6stlichen Grundstiicksgrenze, von 7,00 m aufweisen.

Pappeln sind auf den beiden Grundstlicken nicht zulassig.

Freier Stadtplaner Dipl.-Ing. Michael Dorer
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Fassung:
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21

211

2111

211.2

21.2

2.1.3

2.1.3.1

2.1.3.2

2.1.3.3

214

2.1.4.1

Ortliche Bauvorschriften
Die ortlichen Bauvorschriften gelten sowohl fiir den Bereich ,,§ 13a BauGB*“ als auch
fiir den Bereich § 13b BauGB*. Gilt eine Vorschrift nur fiir einen dieser Bereiche,
dann ist diese Vorschrift gekennzeichnet.

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010,

mehrfach geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
Gestaltung der Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform

Die zulassigen Dachformen sind im Zeichnerischen Teil festgesetzt.

Im Teilbereich WA 4 ist das oberste Geschoss allseitig mit einem Mansarddach zu
errichten. (nur § 13a BauGB)

Dachneigung

Die Dachneigungen sind im Zeichnerischen Teil festgesetzt mit:

- Satteldach im WA 1, WA 2 und WA 3: 20° bis 40°
- Zeltdach und Walmdach im WA 1, WA 2, WA 3: 20° bis 30°
- Mansarddach im WA 4 (nur § 13a BauGB): max. 70°
Dachaufbauten

Technische Dachaufbauten, wie z.B. Photovoltaikanlagen und Kamine, sind zuldssig.
Siehe auch planungsrechtliche Festsetzung OZ 1.2.1.4.

Gauben und Dacheinschnitte dirfen je Gebaudeseite und Geschoss eine Gesamtlange
von nicht mehr als 50 % der Trauflange der zugehdrigen Gebaudeseite betragen.

Gauben und Dacheinschnitte missen vom Ortgang, First (vertikal gemessen), von
anderen Bauteilen und Dachaufbauten einen Abstand von mindestens 1,0 m betragen.

Dacheindeckung
Fir Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher sind als Dacheindeckung zulassig:

- rote bis braune oder anthrazitfarbenen nicht glanzenden Ziegel - Siehe auch
planungsrechtliche Vorschrift 0Z 1.14.5

- dauerhaft, extensiv und mindestens 8 cm hohe Grasdéacher. Eine Substrathbhe von
mindestens 10 cm wird empfohlen.
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2.1.6

2.2

2.21

222

223

2.3

2.31

2.31.1

2.31.2

Die steil geneigten Dachbereiche des Mansarddaches sind mit roten bis braunen oder
anthrazitfarbenen nicht glanzenden Ziegel einzudecken. Siehe auch planungsrechtliche
Vorschrift 0Z 1.14.5 (nur § 13a BauGB)

Die Flachdacher und die flach geneigten Dachbereiche des Mansarddaches im WA 4 sind
dauerhaft, extensiv und mindestens 8 cm hoch zu begriinen und zu unterhalten. Eine
Substrathéhe von mindestens 10 cm wird empfohlen. Hierzu gehdéren auch die
Teilbereiche der Tiefgarage im WA 4, welche nicht tUberbaut sind. (nur § 13a BauGB)

In die Dacheindeckung integrierte bzw. aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung
(Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des Brauchwassers oder
Heizungswassers (Absorberanlagen) sind zulassig.

Garagen und uiberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit der Form, Neigung und Farbe des
Hauptgebaudes oder mit Flachdach bis 7° auszubilden. Siehe auch OZ 2.1.4.2

Doppelhauser

Bei Doppelhdusern miuissen Traufhdhe (Wandhoéhe), Dachform und Firstrichtung
einheitlich sein. (nur § 13b BauGB)

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen, Automaten und Schaukasten sind nur an der Statte der eigenen Leistung
gemall § 11 Abs. 4 LBO =zulassig. Sie sind an der Fassade bis zum oberen
Wandabschluss zulassig.

Werbeanlagen dirfen eine Gréf3e von 0,5 m? nicht Gberschreiten.

Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegenden Licht sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Freiflachen

Die Grundstlicksbereiche, die nicht von Gebaude, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen
oder sonstigen baulichen Anlagen Uberdeckt sind, sind als Grin- oder Gartenflachen
anzulegen.

.oterile Steingarten®, die technisch angelegt sind und einer Unterdriickung der Vegetation
dienen bzw. keine Lebensmdglichkeiten fir Amphibien, Reptilien, Wildbienen, andere
Insekten und Mauer bzw.- Steingartenpflanzen bieten, sind ausgeschlossen. Naturnahe
Beete mit Krauterspiralen, Trockenmauern, Kleinstrukturen und Steppenbeete mit
Lebensmoglichkeiten fir Amphibien, Reptilien, Wildbienen und Mauer bzw. -
Steingartenpflanzen sind erwinscht und fallen nicht unter das Verbot fur ,sterile
Steingéarten®. Der Anteil der o.g. Steingartenstrukturen darf nicht mehr als Viertel an der
gesamten Freiflache des Grundstiickes betragen. Zwischen der StralRenbegrenzungslinie
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2.3.2

2.3.3

2.3.31

2.3.3.2

2.3.3.3

2.4

241

24.2

243

2.5

und den jeweiligen stral’enseitigen Baugrenzen bzw. deren geradliniger Verlangerung bis
zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen sind Steingartenstrukturen ausgeschlossen.

Standflachen fiir Miillbehalter

Standflachen fur Mullbehalter sind an ihren AuRenkanten, ausgenommen im Bereich der
Zufahrten und Zuwege, mit einer mindestens 1,50 m hohen Hecken- oder
Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) einzugriinen.
Es wird die Verwendung von Arten gemal} der beigefligten Pflanzliste empfohlen. Anstelle
von mindestens 1,50 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzungen kann die Eingriinung
auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen. Dies gilt nicht flr
temporare Stellplatze zum Zeitpunkt des Abholens.

Einfriedungen

Die maximal zulassige Hohe der stral’enseitigen Einfriedungen betragt 0,80 m Uber
Oberkante Stralzenrand.

Geschlossene Einfriedungen sind ausschlielllich entlang der offentlichen Verkehrsflachen
zulassig mit einer maximalen Héhe von 0,50 m Gber Oberkante Stral’enrand zulassig.

Seitliche Einfriedungen sind als lebende Einfriedungen (z.B. als Hecken) und/oder als tote
Einfriedungen (Zaune) bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber der Gelandeoberkante zulassig.
Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Grundstlicke sind stral’enseitig auf das Stralkenniveau aufzuschitten.

Abgrabungen und Aufschittungen sind in folgenden Fallen zulassig:

- zur Anpassung an die Verkehrsflache und die Nachbargrundstticke,

- zur Anlage einer Wohnterrasse bis maximal 3,00 m hinter der rickwartigen
Baugrenze,

- zur Errichtung von notwendigen Stitzmauern bis zu einer Héhe von 1,00 m.

Héhenunterschiede zum Nachbargrundstiick sind durch Abbdschungen auf dem eigenen
Grundstick oder durch Stutzmauern an der gemeinsamen Grundsticksgrenze
auszugleichen. Stiitzmauern sind bis zu einer Ho6he von maximal 1,00 m zulassig.

Grolere Hohenunterschiede kdonnen durch Abtreppungen Uberwunden werden. Der
horizontale Abstand zwischen zwei Mauerspriingen muss mindestens 1,50 m betragen.
Stitzmauern sind zu begrinen, in Naturstein oder mit Natursteinverblendungen
auszufuhren.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebdude ist eine Antenne oder Parabolanlage zulassig. Freistehende
Antennenanlagen mit einer Eigenhohe von mehr als 1,50 m Uber der Dachhaut sind
unzulassig.
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2.6 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

2.7 Erhohte Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 50 m? wird,
abweichend von § 37 Abs. 1 LBO auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung festgesetzt. Ergibt sich
bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Kommawert, so ist dieser
ab einem Wert von 0,5 aufzurunden.

2.8 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Regenwasser (§ 74 Abs. 3
Nr. 3 LBO)

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern sind entsprechend den allgemeinen
anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben.
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Hinweise

Die Hinweise gelten sowohl fiir den Bereich ,,§ 13a BauGB*“ als auch fiir den
Bereich § 13b BauGB*“.

Hinweise zum Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fir die Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren
oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig. Es sollte
ein Massenausgleich innerhalb des Grundstlicks angestrebt werden.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist
ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mall zu
beschranken.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Fir Baumalnahmen sollten Kettenfahrzeuge mit mindestens 60 cm breiten Ketten
verwendet werden, um den Boden vor GbermaRiger Verdichtung zu schitzen.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder Bauschutt
- aufzuflillen und auferhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

.1.10 Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden wahrend der

ErschlieBung und anderer Bauphasen sind die technischen Regelwerke DIN 19639
,B8odenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben“, DIN 19731
,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“, DIN 18915 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Bodenarbeiten und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Widrttemberg  ,Erhaltung  fruchtbaren und  kulturfahigen Bodens bei der
Flacheninanspruchnahme® zu bertcksichtigen. Zu Verminderung vermeidbarer Eingriffe in
den Boden sollte auch die Einbindung einer bodenkundlichen Baubegleitung in Betracht
gezogen werden. Bei entsprechender fachlicher Eignung kann diese Aufgabe von der
Umweltbaubegleitung wahrgenommen werden.
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Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch locker
aufzuschutten, damit die erforderliche Durchlliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung
bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum
fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser
gewahrleistet sind. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Rasenflachen und 40 cm bei
Pflanzflachen nicht Uberschreiten.

Hinweise zum Abfallrecht und zur Abfallwirtschaft

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur Foérderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212) sowie
die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung zu
beachten und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen Verwertung von
anfallenden Abfallen vor deren Beseitigung. Die Verwertung von Abfallen, hierzu zahlt
auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort eingebaut wird, hat ordnungsgemaf
(also im Einklang mit allen O&ffentlich-rechtlichen Vorschriften) und schadlos
(Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sind nicht zu erwarten, insbesondere
keine Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf) zu erfolgen.

Die Grundsticke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die offentliche Einrichtung Abfallentsorgung des Landkreises
Emmendingen. Die anfallenden Abfalle sind deshalb der 6ffentlichen Abfallentsorgung zu
Uberlassen. Dies gilt auch fir die Siedungsabfalle von Gewerbebetrieben. Diese haben
ebenfalls Abfallbehalter des o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers im angemessenen
Umfang, mindestens aber einen Behalter, zu nutzen. In diesem Zusammenhang sind die
Belange der Millabfuhr bei der Planung der ErschlieBungsanlagen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes mit einzubeziehen.

Die Vermischung, einschliellich der Verdlnnung, gefahrlicher Abfalle mit anderen
gefahrlichen oder nicht gefahrlichen Abféallen, Stoffen oder Materialien ist unzulassig
(Vermischungsverbot). Grundsatzlich sind anfallende Abfalle getrennt zu halten und zu
behandeln, um den Anforderungen einer hochwertigen Verwertung gerecht zu werden
(Getrennthaltungsgebot).

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemals und schadlos in einer zugelassenen
Bauschuttrecyclinganlage zu verwerten; er darf nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden. Falls eine Verwertung aufgrund der
Verunreinigung u.a. mit Schadstoffen nicht mdglich ist, ist dieser ordnungsgemafl auf
einer entsprechend zugelassenen Deponie zu beseitigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer zu-lassigen
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Deponierung zuzufiihren. Das Herstellen von Gemischen aus belasteten und
unbelasteten Bdden ist unzulassig.

Die beim Rickbau der Gebaude anfallenden asbesthaltigen Abfalle (ev. anfallend ehem.
Fensterbaufirma) sind als gefahrlicher Zwangsabfall (Abfallschlissel nach AVV 170605%)
einer ordnungsgemalen und schadlosen Entsorgung zuzufuhren.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist das weitere
Vorgehen mit der Abfallrechtsbehérde des Landratsamt Emmendingen (07641/451-499 o.
223, E-Mail: gia@landkreis-emmendingen.de) abzustimmen.

Der anfallende Erdaushub bei Erschliefungs- und Baumalinahmen sollte im Rahmen
einer Abfallvermeidung als Erdmassenausgleich verwendet werden. Dement-sprechend
kann eine Erhdhung des geplanten Gebietes erfolgen. Somit kdnnen weitere
kostenintensive Entsorgungen vermieden werden und machen keinen weiteren
Deponieraum fir Erdaushub notwendig.

Nach den Regelungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) gelten der Grundsatz der
Abfallvermeidung sowie die Rangfolge der Verwertung von Abfallen vor deren
Beseitigung. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplans /
im Rahmen der Bauleitplanung MaRnahmen zur Vermeidung von Erdaushubabfallen zu
bertcksichtigen sind. So soll bspw. durch die Festlegung von geringeren Aushubtiefen bei
gleichzeitig hoher festgelegtem Geldndeniveau ein Erdmassenausgleich vor Ort
umgesetzt werden.

Fallt daruber hinaus Bodenaushub zur Entsorgung an, hat zuvor die Prifung zu erfolgen,
ob das Bodenmaterial verwertet werden kann. Verwertungsmoglichkeiten bestehen im
Landschaftsbau, in AuffillmaRnahmen oder beim Einbau in technische Bauwerke.

Belastete bzw. unbrauchbare Bdden sind von verwertbarem Boden zu trennen. Das
Herstellen von Gemischen aus belastetem Erdaushub ist unzulassig.

Hinweise zur Wasserwirtschaft

Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Malterdingen
einzuleiten.

Punktuelle bzw. linienférmige Versickerungen, wie Sickerschachte oder —drainagen, sind
nicht zugelassen.

Eine Dachbegrinung reduziert den Abflussbeiwert und damit das bendtigte
Retentionsvolumen je nach Begriinungsart um bis zu 70 %.

Auf die ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® der LUBW
wird verwiesen.

Die schwach bindigen bis bindigen Erdstoffe der Decklage sind nicht ausreichend
wasserdurchlassig, weshalb in diesen Erstoffen keine technische Versickerung maoglich
ist. (Ingenieur Gruppe Geotechnik, Geotechnischer Bericht zum Baugebiet ,Talmweg*
2019)
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3.3.6 Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in den Malterdinger Dorfbach
(Gewasserbenutzung) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

34 Hinweise zu Regenwassernutzungsanlagen

3.4.1 Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage ist gem. § 13 Abs. 3
Trinkwasserverordnung (in Kraft getreten am 01.01.2003) der zustandigen Behorde
anzuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach Regeln der Technik (DIN 1988 und
Arbeitsblatt DVGW 555) anzufuhren.

3.4.2  Eine strikte Trennung zwischen Trink- und Brauchwasser muss eingehalten werden. Der
Betreiber einer solchen Anlage muss sich gegeniber dem Trager der Trinkwasserver-
sorgungsanlage schriftlich verpflichten, dass er zwischen der separaten Brauchwasser-
leitung und der Trinkwasserleitung keine Verbindung herstellt und er jederzeit Kontrollen
zuldsst.

3.4.3 Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen flr WC-Spllleitungen verwendet
werden, miussen diese regelkonform nach DIN 1988 ausgefiuhrt werden.
Betriebswasseranlagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder
Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitdt von Wasser im Sinne der
Trinkwasserverordnung hat und zusatzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind nach
§ 13 (4) TrinkwV der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

3.4.4  FUr die Nutzung des Regenwassers zur Bewasserung oder als Brauchwasser missen
separate Zisternen errichtet werden. Die in OZ 3.13.3 genannten Retentionszisternen
dirfen nicht zur Speicherung fur Brauchwasser genutzt werden.

3.5 Hinweise zum Grundwasserverhaltnissen

3.5.1 Die Benutzung eines Gewassers bedarf gemall § 8 WHG der Erlaubnis oder Bewilligung
der zustandigen Wasserbehorde im Landratsamt Emmendingen. Als Benutzungen gelten
auch das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen der
Maflnahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Ausmaf}
nachteiliger Veranderungen der Wasserbeschaffenheit herbeizuflihren. Dies kann zur
Folge haben, dass eine Unterkellerung nicht moglich ist.

3.5.2 Jeder Erdaufschluss, bei dem das Antreffen von Grundwasser zu erwarten ist (z.B.
Bohrungen fir Untergrunderkundungen, Baggerarbeiten bei denen Grundwasser
freigelegt wird), muss gemall § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37
Wassersetz (WG) mindestens ein Monat vorher dem Landratsamt Emmendingen
angezeigt werden. Bei Grundwasserkontakt ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

3.5.3 Die bisherigen Untersuchungen zeigten eine Schichtenwasserfihrung in den
Schwemmldssablagerungen. (Hydrogeologischer Kurzbericht)

3.5.4 Die Wasserflhrung ist im Wesentlichen auf feinsandigen Lagen vorhanden. Tonhaltige
Lagen unterhalb der Schwemmldssablagerungen bilden hierbei stauende Schichten.
(Hydrogeologischer Kurzbericht)
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3.6 Hinweis zu Altlasten

3.6.1  Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenveranderung im Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziglich mitzuteilen.

3.6.2 Jeder Erdaushub, bei dem das Antreffen von Grundwasser zu erwarten ist (z.B.
Bohrungen flr Untergrunderkundungen, Baggerarbeiten bei denen Grundwasser
freigelegt wird), muss gemall § 35 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37 des
Wassergesetzes (WG) mindestens 1 Monat vorher beim Landratsamt Emmendingen
angezeigt werden. Bei Grundwasserkontakt ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

3.6.3 Nach dem Boden- und Altlastenkataster, Stand 31.12.2015, sind keine Altlasten-,
Altlastenverdachtsflachen oder entsorgungsrelevante Flachen far das
Bebauungsplangebiet bekannt.

3.7 Hinweise zur Geologie

3.7.1  Hinweise aus den Hydrogeologischen Kurzberichten
Die bisherigen Untersuchungen zeigten eine Schichtenwasserfihrung in den
Schwemmldlablagerungen im geplanten Baugebiet , Talmweg 11,

Die Wasserflihrung ist im Wesentlichen auf feinsandige Lagen vorhanden; tonhaltige
Lagen innerhalb der Schwemml6Rablagerungen bilden hierbei stauende Schichten.

Die Erkundung der Tiefenlage des MHW flhrte zu einer Unterteilung der Gesamtflache
des Baugebietes in drei Bereichen mit unterschiedlichen Flurabstanden.

3.7.2 Hinweise des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im Plangebiet pleistozaner
Loéss und holozédne Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen
Baugrund.

Mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafy DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Katasterwerk, eine Ubersicht Gber den am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LRGB (http://Irgb-bw.de) enthommen werden.
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3.8

3.8.1

3.8.2

3.9

3.10

3.10.1

3.10.2

3.10.3

3.104

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Irgb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotopkataster)
abgerufen werden kann, verwiesen.

Hinweise zum Hochbau
(Ingenieur Gruppe Geotechnik, Hydrogeologischer Kurzbericht zum Baugebiet ,Talmweg

1)

Werden unterkellerte Bauwerke erstellt muss gewahrleistet sein, dass das zeitweise
auftretende Schichtenwasser abflieRen kann ohne aufgestaut oder umgeleitet zu werden.
Dies kann durch den Einbau einer durchlassigen Schicht aus einem Kies-Sand-Gemisch
mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von 1 . 10-5 m/s < kf < 1 . 10-5 m/s unterhalb der
Bodenplatte des Untergeschosses erzielt werden.

Bei einer Einbindetiefe des Kellers von 2,50 m in den Boden ist eine 0,50 m machtige
hydraulisch wirksame Schicht ausreichend, da die FlieRgeschwindigkeiten im natirlichen
Baugrund gering sind (weniger als 1,00 m/Tag).

Hinweis zum Gesundheitsschutz

Auf allergene Pflanzen (wie z.B. Birken, Erlen und Haselgewachse) sollte verzichtet
werden.

Hinweis zu PflanzmaRnahmen
Die Bepflanzung ist im Bauantrag (Bepflanzungsplan) nachzuweisen.

Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, insbesondere
Abschnitt 3, ist zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Nach § 178 BauGB kann die Stadt den Eigentiimer durch Bescheid verpflichten, sein
Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
bepflanzen.

Geschlossene Wandflachen von mehr als 10,00 m Lange und mehr als 2,50 m Hohe
sollten durch Kletterpflanzen oder bepflanzte Rankgeruste gemaly Pflanzliste begrint
werden.

AuRenwande von Garagen, Garagengeschosse in den Teilbereichen WA 4 und WA 5
oder Carports (Uberdachte Stellplatze) sollten mit Kletterpflanzen gemafy Pflanzliste
begriint werden.
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3.1

3.12

3.13

Hinweis zum Artenschutz

Rodungen von Baumen und Gehdlzen sind mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
lediglich aufl3erhalb der Brutperiode von 30. September bis 01. Marz eines jeden Jahres
zulassig.

Hinweise zur Lichtverschmutzung

Direkt betroffen durch klinstliches Licht sind nachtaktive Tiere wie Fledermause, Insekten
und Falter. Auch Singvdgel werden durch kiinstliches Licht beeintrachtigt.

Durch folgende Maflnahmen kdnnen die negativen Auswirkungen kunstlichen Lichts in
der Nacht auf Mensch und Tier reduziert werden:

- Effektive Begrenzung und Verringerung der Lichtbelastung in der Nacht.

- Kunstliches Licht sollte zielgerecht so eingesetzt werden, dass es nur dorthin strahlt,
wo es bendtigt wird. Insbesondere ist zu vermeiden, dass Licht in den Himmel oder
horizontal in die Umgebung strahlt. Dadurch wird auch die Mdglichkeit einer Blendung
reduziert.

- Eine bedarfsorientierte Absenkung des Lichtstroms in Abhangigkeit von der
Benutzerfrequenz oder gar Abschaltung in den spaten Nachtstunden sollte festgelegt
werden.

- Eine Begrenzung der Blauanteile im weil3en Licht sollte festgelegt werden, wodurch
auch die Blendung reduziert wird.

- Malnahmen zur Verbesserung der visuellen Wahrnehmung durch Blendvermeidung
und Erhalt der Dunkeladaption sollte ergriffen werden, was beispielsweise durch
gleichmafig niedrige Helligkeiten statt grof3er Lichtmengen erreichbar ist.

- Die Beleuchtung von Naturobjekten (Pflanzen, Baume, Gewasser,
Gelandeformationen) sollte unterlassen werden.

Hinweise zum Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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3.14

3.15

3.16

Hinweis zur Hausanschliissen

Die Wasseranschlisse der Gebaude sollen auf der, zur ErschlieBungsstralle liegenden
Gebaudeseite erfolgen, um die Wasserleitung auf kurzem und direktem Weg in das
Gebaude verlegen zu kénnen.

Hinweis zur ErschlieBungsstralle

Da im Zeichnerischen Teil die dargestellte StralRengliederung nicht rechtsverbindlich ist,
wird empfohlen, die Fahrbahn mit einer Breite von 5,50 m herzustellen.

Hinweis zum Hochwasserschutz

Ein Teil des Bebauungsplangebietes befindet sich im Bereich eines HQextrem sowie im
.geschitzten Bereich bei HQ100“. Der ,geschitzte Bereich® wirde Uberflutet werden,
wenn im konkreten Fall das unmittelbar oberhalb befindliche Hochwasserrickhaltebecken
Fernecker Tal keine Funktion hatte. Dies ist jedoch nicht mit einem Dammbruchszenario
zu verwechseln. Daher wird bezuglich HQextrem eine hochwasserangepasste Bebauung
empfohlen. Siehe auch Anlage 11

Gemeinde Malterdingen, den

Hartwig BuBhardt
Blrgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen,
Freier Stadtplaner Dipl. Ing. Michael Dorer, 79104 Freiburg, Stadtstralle 43
Tel. 0761/2021592, dorer-stadtplaner@t-online.de

den, 27.07.2021

Freier Stadtplaner Michael Dorer
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Pflanzliste fiir den Bebauungsplan ,,Talmweg II“

1.1

1.2

1.3

Baume
mittelgroRe / groRe Baume

Acer platanoides

Acer platanoides in Sorten
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

Carpinus betulus ,Fastigiata
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia cordata “Erecta”

Tilia tomentosa “Brabant”

kleine Baume

Acer campetre “Elsrijk”

Acer campetre

Acer platanoides, in Sorten
Pyrus communis “Chantcleer”

Obstbaume

Spitzahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Saulenhainbuche
Stieleiche
Winterlinde

Linde

Silberlinde

Feldahorn
Feldahorn
Spitzahorn
Stadtbirn

Als Obstbaume sind nur Hochstdmme lokaltypischer Sorten zu verwenden.

Apfel:

Birne:

Pflaumen und Zwetschgen:

Kirsche:

Straucher
Heimische Strducher und Bdume

Alnus glutinosa
Acer campestre
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina

Bohnapfel, Brettacher, Boskopp, Goldparme,
Jakob Fischer

Conference, Gellerts Butterbirne, Grafin von
Paris, Oberdsterreichische Weinbirne

Blhler  Frihzwetschge, Hauszwetschge,
Nancymirabelle

Burlat, Hedelfinger Riesenkirsche, Grole
schwarze Knorpel, Frihe rote Meckenheimer,
Dolleseppler

Erle
Feldahorn
Berberitze
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Heckenrose
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Rosa pimpinellifolia Dlinenrose
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Salix viminalis Korbweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix magapollis Pollenweide (wichtig fur Bienen)
Salix triandra Mandelblattrige Weide
Salix triandra semperflorens Immerblihende Mandelweide
Salix caprea Silberglanz Adventsweide Silberglanz
Salix matsusana torluosa Korkenzieherweide
Salix rasmarinifolia Rosmarinweide
Salix sachalinensis Drachenweide
Salix x smithiana Kiblerweide
Salix cinerea Aschweide
Sambucus nigra Holunder
2. Kletterpflanzen
Clematis - Sorten Waldrebe
Lonicera - Sorten Geillblatt
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus - Sorten Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich
Hinweis: Die Pflanzlisten beinhalten keine giftigen Gehdlze.
4. Ausgeschlossene Pflanzen
Polygonaceae alle Knétericharten
alle giftigen Pflanzen
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