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1.1

1.1.1

1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,, Talmweg”

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 1—- 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Anlagen flur Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe kénnen auch nicht
ausnahmsweise zugelassen werden.

Aufschiebend bedingtes Baurecht in Teilbereichen des Allgemeinen
Wohngebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie §
9Abs. 1Nr.1i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Die Nutzung des durch Planeintrag schraffierten Teilbereiches des Allgemeinen
Wohngebietes zwischen der L 113 und den im Bebauungsplan festgesetzten 6f-
fentlichen Griinflachen ist geman § 9 Abs. 2 BauGB solange unzulédssig, bis

1. der auf den Flursticken Nr. 2858/1 und 2860/1 befindliche Fensterbaubetrieb
seine gewerbliche Tatigkeit auf den genannten Flurstiicken vollstdndig und
endgultig eingestellt hat oder wenn der Bestandsschutz fir diesen Betrieb auf
sonstige Weise erloschen ist (Tatbestand 1) und

2. der Larmschutzwall gemanr Festsetzung 1.18.1 auf der durch Planeintrag mit
SM 2 bezeichneten Flache realisiert ist (Tatbestand 2).

Mit dem Eintritt der beiden genannten Tatbestdnde 1 und 2 gelten die im Bebau-
ungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet getroffenen Festsetzungen.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3
1.3.1

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 16 — 21a BauNVO0)

Grundfldchenzahl (GR2)

Die Grundflachenzahl darf mit Garagen und Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
baudeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu
0,2 Gberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
(Siehe Planeintrag).

Hdéhe baulicher Anlagen

Als Firsthohe (FH) gilt das MaR von der Oberkante der Erdgeschossfulbodenhéhe
(EFH) bis zum oberen Abschluss des Daches.

Die maximale Oberkante der Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) ist durch Planein-
trag festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a)
Die Geb&aude werden mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

In der abweichenden Bauweise a; sind Einzelhduser bis zu einer Lange von
héchstens 15 m zulassig.

In der abweichenden Bauweise a;sind Einzelhduser bis zu einer Lange von 15 m
und Doppelh&user bis zu einer Lange von héchstens 20 m zulassig.
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1.4

1.5

1.5.1

1.6
1.6.1

1.7

1.7.1

1.7.2

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1 Baugrenzen

(Siehe Planeintrag).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebéaudestellung
Auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die Langsachse der Gebdude mit
einer Grundflache von mehr als 20 m? durch Planeintrag festgesetzt.

Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen gelten nicht fur Nebenanlagen
geman § 14 BauNVO.

HdéchstmaBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

GréBe der Wohnbaugrundstiicke
Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke darf héchstens 600 m? betragen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Einschrdnkung

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auBerhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflachen nur bis zu einem Volumen von 40 m?® zul&ssig.

Auf den Teilflachen der Baugrundstiicke zwischen StralRenbegrenzungslinie und
den (jeweiligen) strallenseitigen Baugrenzen (bzw. deren geradliniger Verlange-
rung bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen) konnen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden. Nebenanlagen
in Form von Gebauden sind auf diesen Teilflachen nicht zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie der Versorgung des Baugebietes dienen.

Ausschluss

In Teilbereichen sind Nebenanlagen mit einer H6he von mehr als 0,5 m tber der
Oberkante StraRenrand nicht zulassig (siehe Planeintrag).
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.9

1.10

Ausnahmsweise kénnen Verkehrsschilder, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und Ahn-
liches zugelassen werden, wenn sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge nicht
verdecken.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i. V.m. § 12 BauNVO)

Einschrankung

Garagen sind nur innerhalb der ,uberbaubaren Grundstlcksflachen’ und der Fla-
chen fur Garagen’ zuldssig. Tiefgaragen und Stellplatze sind inner- und auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen, jedoch nur bis zur Flucht der hinteren
Baugrenze, zulassig.

Zufahrten

Die Ein- und Ausfahrten der Baugrundstiicke werden auf eine maximal zulassige
Breite von insgesamt 6,0 m je Baugrundstiick festgesetzt.

In Teilbereichen besteht ein Verbot von Ein- und Ausfahrten (siehe Planeintrag).

Ausschluss von Stellpldtzen
In Teilbereichen sind Stellplatze nicht zulassig (siehe Planeintrag).

Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten (WE) zul&ssig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.10.1 Freihalteflachen

Auf den Freihalteflachen (siehe Planeintrag) sind Gebaude aller Art unzulassig.
Sonstige bauliche Anlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
Grundflache 20 m? nicht Uberschreitet.
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1.11 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.11.1 StraBenverkehrsfldchen

Die Aufteilung der durch Planeintrag festgesetzten Verkehrsflachen innerhalb der
StraRenbegrenzungslinie ist nicht verbindlich.

1.12 Versorgungsflachen

1.12.1 Trafostation

(Siehe Planeintrag).

1.13 Offentliche Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.13.1 Kinderspielplatz
Auf der &ffentlichen Griunflache ,Kinderspielplatz® sind nur solche untergeordnete
bauliche Anlagen zulassig, die mit ihrer Zweckbestimmung vereinbar sind.

Die Flache ist entsprechend den Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

1.13.2 Dammverteidigung

Auf der éffentlichen Grinflache ,Dammverteidigung® sind nur solche untergeordne-
te bauliche Anlagen zulassig, die mit ihrer Zweckbestimmung vereinbar und was-
serwirtschaftlich erforderlich sind.

1.13.3 Gewdsserrandstreifen

Auf der éffentlichen Grinflache ,Gewéasserrandstreifen” sind nur solche unterge-
ordnete bauliche Anlagen zulassig, die mit ihrer Zweckbestimmung vereinbar und
wasserwirtschaftlich erforderlich sind.
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1.14 Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.14.1 Versiegelung Stellplétze

- Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

- Bei offentlichen Stellplatzen entlang von ErschlieRBungsstralRen ist eine Befesti-
gung nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und
Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

1.14.2 StraBenbeleuchtung

Als Leuchtmittel bei der StralRenbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdrucklampen
oder deren Weiterentwicklung zu verwenden.

1.14.3 Dacheindeckung

Nicht zuldssig sind nicht beschichtete oder in ahnlicher Weise behandelte Dach-
eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei.

1.15 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Alle zu pflanzenden Baume und Strauchpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang oder Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu
ersetzen.

1.15.1 Kinderspielplatz

Im Bereich des Kinderspielplatzes sind mindestens 5 hochstammige Laubbdume
zu pflanzen (siehe Artenliste im Anhang). Der genaue Standort ist im Zuge der
Spielplatzgestaltung festzulegen.

Die Pflanzung giftiger Gehdlze ist nicht zulassig.
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1.15.2 Begriinung Baugrundstiicke

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ein
hochstammiger Laubbaum, gemafR Pflanzenliste zu pflanzen. Die Anpflanzung ist
vom Grundstlickseigentumer vorzunehmen. Der Standort ist innerhalb der Grund-
stiicke frei wahlbar. Abgange sind an gleicher Stelle nachzupflanzen.

1.15.3 StraBenbdume

In der Planstrale A sind insgesamt 12 hochstammige Laubbdume (siehe Pflan-
zenliste im Anhang) zu pflanzen.

Aus gestalterischen Grinden sind in den einzelnen StraRen Baume der gleichen
Art zu verwenden. Die Baumstandorte sind offen zu gestalten und mit Bodende-
ckern und/oder Stauden zu bepflanzen. Der genaue Standort wird im Zuge der
Ausfuhrung festgelegt.

1.15.4 Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad sind als Griindach auszu-
bilden. Die Eingrinung hat durch Aussaat einer Gras-Krauter- oder Sedum-
Sprossen-Ansaat auf einer mindestens 8 cm starken Substratschicht zu erfolgen.

1.15.5 Fassadenbegriinung

Geschlossene Wandflachen von mehr als 10 m Lange und mehr als 2,5 m Hbhe
sind durch Kletterpflanzen oder bepflanzte Rankgeriste gemaR Pflanzenliste zu
begrunen.

AuRenwéande von Garagen oder Carports sind mit Kletterpflanzen zu begriinen
(siehe Pflanzenliste im Anhang).

1.15.6 Einschrdankung

1.16

In Teilbereichen sind Bepflanzungen mit einer H6he von mehr als 0,5 m uUber
Fahrbahnrand nicht zulassig (siehe Planeintrag).

Zuordnung der AusgleichsmaBRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die AusgleichsmafRnahmen nach den Festsetzungen Ziffer 1.15.1 und 1.15.3 wer-
den den Grundstlicksflachen fir die festgesetzten 6ffentlichen Stralen im Plange-
biet (PlanstraRen A, B, C, D und E) zugeordnet. Die librigen Ausgleichsmalnah-
men innerhalb und auerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans werden den Baugrundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zuge-
ordnet.
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1.17

Bei den Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes handelt es sich um eine Malnahme aus dem Okokonto der
Gemeinde Malterdingen mit der Bezeichnung:

Wiederherstellung von mit Graben durchzogenem Griinland im Gewann Stock.

Diese AusgleichsmaRnahmen mit zugehodriger Flache sind im Umweltbericht im
Einzelnen beschrieben.

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffen-
den baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.17.1 SchallschutzmaBBnahme SM 1 — Errichtung eines Ldrmschutzwalls

Auf der durch Planeintrag mit SM 1 bezeichneten Flache ist ein Larmschutzwall
mit einer Hohe von 3 m Gber der StraRenoberkante der L 113 zu errichten und
dauerhaft zu sichern.

1.17.2 SchallschutzmaBnahmen SM 5A und SM 5B — Anforderungen an die

Gestaltung der Aulenbauteile und Einbau von Liiftern (passiver
Schallschutz/baulicher Schallschutz)

Innerhalb der durch Planeintrag mit SM 5A und SM 5B bezeichneten Flache sind
bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden die AuRenbauteile der Auf-
enthaltsrdume mindestens gemalk den Anforderungen der in der nachfolgenden
Tabelle zugeordneten Larmpegelbereichen nach der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise’ vom November 1989 (Beuth-Verlag)
auszubilden. Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgroRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau Hochbau — Anforderungen und Nachweise’
vom November 1989 (Beuth-Verlag) nachzuweisen.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Au- Erforderliches Gesamtschallddmm-Maf der
nach DIN 4109 vom Renldrmpegel in jeweiligen AuRenbauteile nach DIN 4109 vom
November 1989, dB(A) November 1989, Tabelle 8i. V. m. Tabelle 9
Tabelle 8 erf. R'w,res in dB
Bezeichnung der Fla- Aufenthaltsrdume von Buroraume" und
chen fir Schallschutz- Wohnungen, Uber- Ahnliches
maflnahmen SM nachtungsraume in

Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und

Ahnliches
SM 5A 1 61 bis 65 35 30
SM 5B I\ 66 bis 70 40 35

Y An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm auf Grund der in den Rdumen ausgeilbten

Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Tabelle 1 - Lairmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmm-MaR
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Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen
an die Schalldammung der Aufenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau Hochbau — Anforderungen und Nachweise’ vom
November 1989 (Beuth-Verlag) reduziert werden.

In Gebauden auf den durch Planeintrag mit SM 5A und SM 5B bezeichneten Fl&-
chen sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen nach
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau Hochbau — Anforderungen und Nachwei-
se’ vom November 1989 (Beuth-Verlag) fensterunabhangige, schallgedammte Be-
luftungen oder gleichwertige Maftnahmen bautechnischer Art einzubauen.

1.17.3 SchallschutzmaBBnahme SM 6 — Orientierung von AuRlenwohnberei-
chen

Innerhalb der durch Planeintrag mit SM 6 bezeichneten Flache sind keine unmit-
telbar zur L 113 orientierten Au’enwohnbereiche, wie z. B. Terrassen, Balkone,
Wohngarten zulassig.

1.18 Befristet bedingte Festsetzungen fiir Fldchen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonsti-
gen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.
V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

1.18.1 SchallschutzmaBBnahme SM 2 — Errichtung einer Ldrmschutzwand

Auf der durch Planeintrag mit SM 2 bezeichneten Linie ist fur die Dauer bis zu dem
Eintritt des unter Festsetzung 1.1.2 genannten Tatbestandes 1 eine Larmschutz-
wand zu errichten.

Insofern Teile dieser Larmschutzwand durch eine Gebaudefassade ersetzt wer-
den, ist die Larmschutzwand als Verlangerung der Gebaudefassade zu realisieren
und an diese fugendicht anzuschlieRen. Die Schallddmmung der Larmschutzwand
und ihrer Anschlisse an andere Bauteile muss die Anforderungen der Klasse B3
nach ZTV-LSW 06, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
fur die Ausfuhrung von Larmschutzwanden an StraRe Ausgabe 2006 (For-
schungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen) entsprechend einer Schall-
dammung von > 24 dB erfullen. Die La&rmschutzwand ist mit einer Héhe von 5,5 m
uber der ErdgeschossfuRbodenhdhe des kinftigen Gebdudes zu errichten. Nach
Eintreten des unter der Festsetzung 1.1.2 genannten Tatbestandes 1, kann auf
diese schalltechnische MaRnahme verzichtet werden.
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1.18.2 SchallschutzmaBBnahme SM 3 — Grundrissorientierung

Innerhalb der durch Planeintrag mit SM 3 bezeichneten Flachen sind fur die Dauer
bis zu dem Eintritt der unter der Festsetzung 1.1.2 genannten Tatbestandes 1, in
Richtung der L 113 an den Nordwestfassaden von baulichen Anlagen, keine Fens-
ter von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau Hochbau -
Anforderungen und Nachweise’ vom November 1989 (Beuth-Verlag), wie z. B.
Wohn-, Ess-, Kinder-, Schlafzimmern, Wohnkuichen oder Wohndielen, zul&ssig.
Nach Eintreten des unter der Festsetzung 1.1.2 genannten Tatbestandes 1, kann
auf diese schalltechnische MalRinahme verzichtet werden.

1.18.3 SchallschutzmaBBnahme SM 4 — Einschrdnkung der Nutzung in Ge-

1.19

béduden oberhalb des 1. OG

Innerhalb der durch Planeintrag mit SM 4 bezeichneten Flache sind fur die Dauer
bis zu dem Eintritt des unter der Festsetzung 1.1.2 genannten Tatbestandes 1, in
baulichen Anlagen ab einer H6he von 5,5 m, gemessen ab ErdgeschossfuRbo-
denhdhe, keine Aufenthaltsrdume nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau
Hochbau — Anforderungen und Nachweise’ vom November 1989 (Beuth-Verlag),
wie z. B. Wohn-, Ess-, Kinder-, Schlafzimmern, Wohnkichen oder Wohndielen, zu-
lassig. Nach Eintreten des unter der Festsetzung 1.1.2 genannten Tatbestandes 1,
kann auf diese schalltechnische Malinahme verzichtet werden.

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung des StraBenkérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.19.1 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Soweit die Planzeichnung keine weitergehenden Festsetzungen enthélt, sind die
an den Verkehrsflachen angrenzenden Baugrundstiicke bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,5 m von der Strallenbegrenzungslinie als Flachen gemanR § 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kénnen bis zu einem Hohenunterschied von
1,5 m zur StraRenhoéhe fur Aufschattungen, Abgrabungen, Stutzmauemn in An-
spruch genommen werden. Diese Festsetzung schlieRt die Herstellung unterirdi-
scher Stutzbauwerke (Breite 0,25 m - Tiefe 0,4 m) fur die StralRe ein.
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2. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,» ralmweg*

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Gebédudehdhen

In Abhangigkeit von der Dachform gelten fiir die Wandhéhe (WH) von Gebauden folgende
HéchstmaRe in Metern Uber der ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) gemanR Festsetzung
1.2.3:

Satteldach (SD) mit 30 bis 40 Grad Wandhghe 4,50 m

Zeltdach (ZD), Walmdach (WD)

mit 20 bis 25 Grad Wandhohe 6,50 m

Als Wandhéhe (WH) gilt das MaR von der Oberkante der ErdgeschossfulRbodenhdhe
(EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut,—gemessen-in
der-Gebaudemitte.

2.1.2 AuBenwidnde

Die AuRBenwéande sind nach Abzug der Fensterflachen zu mindestens 80 % mit
mineralischem Putz oder Holz auszufiihren. Glanzende Materialien (z. B. Fliesen,
Kunststoffe, Metalle) oder ahnliche Plattenmaterialien sind mit Ausnahme von
Photovoltaik- oder sonstigen Absorberanlagen nicht zulassig.

2.1.3 Dachgestaltung
2.1.3.1 Dachform, Dachneigung

Zulassig ist die Ausbildung des Daches als symmetrisches Satteldach (SD) mit ei-
ner Dachneigung von 30 bis 40 Grad, eder als Zeltdach (ZD) oder als Walmdach
(WD) mit einer Dachneigung von 20 bis 25 Grad.

2.1.3.2 Dacheindeckung

Fir die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zuldssig.
Glasierte Materialien sind nicht zuldssig. Zusammenhéngende Dachflachen sind
im gleichen Farbton zu halten.

Gemal Festsetzung 1.14.3 nicht zulassig sind nicht beschichtete oder in ahnlicher
Weise behandelte Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei.

Von den Bauvorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dachein-
deckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwdrmung des Brauch-
oder Heizungswassers (Absorberanlagen).
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2.1.3.3Firstrichtung

Firstrichtung und Geb&udelangsrichtung gemanR Festsetzung 1.5.1 miissen iden-
tisch sein. Dacher untergeordneter Geb&dudeteile, wie z.B. Nebenfirste von
Zwerchhausern, kénnen von der Hauptgebauderichtung abweichen.

2.1.3.4 Dachaufbauten

2.1.4

2.1.5

2.2

Dachaufbauten im Sinne dieser Bauvorschrift sind auch Dacheinschnitte.

Dachaufbauten dirfen je Gebdudeseite und Geschoss eine Gesamtlange von
nicht mehr als 50 % der Trauflange der zugehdrigen Gebaudeseite einnehmen.

Dachaufbauten miissen vom Ortgang, First (vertikal gemessen), von anderen Bau-
teilen und Dachaufbauten einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

Auf einer Dachseite sind nur Dachaufbauten gleichen Typs zul&ssig.

Garagen, Stellpldtze mit Schutzdédchern

Dacher von Garagen und Stellplatzen mit Schutzdachern (Carports) sind mit der
Form, Neigung und Farbe des Hauptgebdudes oder mit Flachdach bis 7 Grad
auszubilden. Flachdacher sind geman textlicher Festsetzung 1.15.4 zu begrunen.

Gestaltung von Doppelhédusern

Bei Doppelhdusern missen Wandhohe, Dachform und Firstrichtung einheitlich
sein.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen, Automaten und Schaukésten sind nur an der Statte der eigenen
Leistung geman § 11 Abs. 4 LBO zuldssig. Sie sind an der Fassade bis zum obe-
ren Wandabschluss zuldssig.

Werbeanlagen dirfen eine GréfRe von 0,5 m? nicht Uberschreiten.

Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig.
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2.3
2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

Gestaltung der unbebauten Fldachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Freiflichen

Die Grundstucksbereiche, die nicht von Gebduden, Nebenanlagen oder sonstigen
baulichen Anlagen Uberdeckt werden, sind als Grun- oder Gartenflachen anzule-
gen bzw. zu gestalten.

Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen sind ausschlielich entlang der o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zulassig bis zu einer Héhe von 0,5 m uber der Oberkante Strafen-
rand.

Seitliche Einfriedungen sind als lebende Einfriedungen (z. B. Hecken) und/oder of-
fene tote Einfriedungen (einzugriinende Knotengitterzdune oder Lattenzdune mit
senkrechten oder waagrechten Strukturen) bis zu einer Héhe von 1,2 m Uber der
Gelandeoberkante zulassig.

Standfldachen fiir Miillbehélter

Standflachen fur Mullbehalter sind an ihren AuRenkanten, ausgenommen im Be-
reich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder
Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) ein-
zugrinen. Es wird die Verwendung von Arten gemaf Pflanzenliste Nr. 2 empfoh-
len. Anstelle von mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzungen kann
die Eingrinung auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfol-
gen.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern

Abgrabungen und Aufschuttungen sind in folgenden Fallen zulassig:

- zur Anpassung an die Verkehrsflache und an die Nachbargrundsticke,

- zur Anlage einer Wohnterrasse bis maximal 3,0 m hinter der rickwartigen
Baugrenze,

- zur Errichtung von notwendigen Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 1,0 m.

Héhenunterschiede zum Nachbargrundstick sind durch Abbéschungen auf dem
eigenen Grundstluck oder durch Stutzmauern an der gemeinsamen Grundsticks-
grenze auszugleichen.

Stltzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zulassig.

GroéRere Hohenunterschiede konnen durch Abtreppungen Uberwunden werden.
Der horizontale Abstand zwischen zwei Mauerspriingen muss mindestens 1,5 m
betragen.

Stutzmauern sind zu begrinen, in Naturstein oder mit Natursteinverblendung aus-
zufihren.
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2.5

2.6

2.7

2.7.1

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebaude ist eine Antenne oder Parabolanlage zuléssig. Freistehende An-
tennenanlagen mit einer Eigenhéhe von mehr als 1,50 m tber der Dachhaut sind
unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Anzahl notwendiger Stellplédtze fiir Pkw
(§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als
50 m? wird, abweichend von § 37 Abs. 1 LBO, auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze
ein Kommawert, so wird aufgerundet. Die einer Wohnung zuzurechnenden Stell-
platze kénnen hintereinander liegend angeordnet werden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Regenwasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern sind entsprechend den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu be-
treiben.

Regenriickhaltung

Je Baugrundstick ist eine Retentionszisterne mit einem Volumen von 15 I/m?
Dachflache und einem Drosselabfluss von 0,5 I/s herzustellen.
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3. Hinweise

3.1 Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B.
Mineraléle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Emmendingen
(Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aus-
hubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

3.2 Denkmalschutz

GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Regierungsprasidium Freiburg, Referat
26 Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege (Tel. 0761/208-3570,
Fax: 0761/208-3599), unverziglich fernmiindlich und schriftlich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Das Regierungsprasidium
ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder Ahnliches
von den Baumafinahmen betroffen sind.

3.3 Baugrunduntersuchung
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Beispiel zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung, zur Baugrubensicherung,

zum Grundwasserstand und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

3.4 Bodenschutz

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf dem
Baugrundstick - etwa zur Gelandegestaltung - wiederzuverwenden.

3.5 Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstiicksgrenzen errichtet, sind neben dem
offentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu berticksichtigen.
Dasselbe gilt fur die Pflanzung von Gehdlzen.
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3.6 Heizenergie

Die Gebaude kénnen an die offentliche Gasversorgung zu Heizzwecken angeschlossen
werden.

3.7 Entwésserung

In Teilbereichen kénnen die Kellergeschosse der Gebaude nicht im Freispiegelgefalle
entwassert werden. Werden Entwésserungsgegensténde installiert, ist eine Hebeanlage
erforderlich.

3.8 Geotechnisches Gutachten

Fir die ErschlieBung des Baugebietes , Talmweg“ wurde ein geotechnisches Gutachten
durch die Ingenieurgruppe Geotechnik, Kirchzarten, erstellt. Das Gutachten kann bei der
Gemeinde Malterdingen eingesehen werden.

3.9 Bauen im Grundwasser

Die Benutzung eines Gewassers bedarf gemar § 8 WHG der Erlaubnis oder der Bewilli-
gung der zustéandigen Wasserbehérde (Landratsamt Emmendingen). Als Benutzungen
gelten auch das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen
oder Malknahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen
AusmalR nachteilige Veranderungen der Wasserbeschaffenheit herbeizufihren.

Dies kann zur Folge haben, dass eine Unterkellerung nicht méglich ist.

Jeder Erdaufschluss, bei dem das Antreffen von Grundwasser zu erwarten ist (z.B. Boh-
rungen fur Untergrunderkundungen, Baggerarbeiten bei denen Grundwasser freigelegt
wird), muss gemaR § 35 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37 des Wassergesetzes
(WG) mindestens 1 Monat vorher beim Landratsamt Emmendingen angezeigt werden.

Malterdingen, den 04.05.2010 Lauf, den 04.05.2010 Kr/Zim-la

—ZiNi_
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HartW|g Buf3hardt Fax 07841 703-80  info@zink-ingenieure.de

Birgermeister Planverfasser
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Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvor-
schriften zu diesem Bebauungsplan mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemein-
derates der Gemeinde Malterdingen vom 04.05.2010 Ubereinstimmen.

Malterdingen, den 11.05.2010

Hartwig Buf3hardt
BlUrgermeister
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Anhang 1
Pflanzenliste
I. Bédume
MITTELGRORE/GRORE BAUME
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pl., in Sorten Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus ,Fastigiata‘ Saulenhainbuche
Fraxinus excelsior Westhof's Glorie' Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia cordata ,Erecta’ Linde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia tomentosa ,Brabant” Silberlinde
KLEINE BAUME
Acer campestre ,Elsrijk’ Feldahorn
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides, in Sorten Spitzahorn
Pyrus communis ,Chanticleer’ Stadtbirne
OBSTBAUME
Als Obstbaume sind nur Hochstamme lokaltypischer Sorten zu verwenden.
Apfel: Bohnapfel, Brettacher, Boskopp, Goldparméne, Jakob Fischer
Birne: Conference, Gellerts Butterbirne, Gréfin von Paris,
Oberéstereischiche Weinbirne
Pflaumen und
Zwetschgen: Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge, Nancymirabelle
Kirsche: Burlat, Hedelfinger Riesenkirsche, GroRe schwarze Knorpel,

Frihe rote Meckenheimer, Dolleseppler
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Il. Strducher

HEIMISCHE STRAUCHER UND BAUME

Alnus glutinosa
Acer campestre
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus*
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum*
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

lll. Kletterpflanzen

Clematis — Sorten
Hedera helix *

Lonicera — Sorten
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus — Sorten
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis *

* giftige Geholze

Erle

Feldahomn
Berberitze
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel
Pfaffenhiitchen
Esche

Liguster
Heckenkirsche
Heckenrose
Dilnenrose
Salweide
Grauweide
Korbweide
Purpurweide
Holunder
Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball

Waldrebe

Efeu

Geilblatt
Kletterhortensie
Wilder Wein
Knéterich
Glyzine

22 von 22


Leonhardt
Textfeld




