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1.1

1.2

Einfihrung

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich, etwa 300 m vom Ortskern entfernt, am norddstlichen
Ortsausgang von Malterdingan in Richtung Freiamt. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird begrenzt:

* im Morden durch die RiedhofstraBe (Flst. Nr. 114} sowie landwirtschaftliche
Grundstiicke (Flst. Nr. 2854/1, 2854, 2852/1, 2851, 2849, 2847, 2B46, 2B45,
284411, 2844, 2843 und 2842/1),

s im Osten durch den Hochwasserdamm ,Farnecker Tal' (Flst. Nr. 2875),

* im Shden durch den Talmweg (Flst. Nr. 2713),

» im Westen durch die Zufahrt zum Fensterbaubetrieb (Flst. Nr. 28581 und
2880/1) sowie das Grundstick ,Talmweg 1' (Flst. Nr. 2865).

Im Siidwesten schlielt das Plangebiet an den Bebauungsplan ,Ortsmitte” an. Die
Grundsiiicka Flst. Nr. 2B56, 2857 und 28581 werden ganz oder leilweiss einha-
zogen, weil das Plangebiet an die L 113 angebunden werden soll. Der Teilbereich
des Grundsticks mit der bestehenden Zufahrt zum Fensterbaubetrieb (Flst. Nr.
28581 ) wurde hierbei im Lauf des Verfahrens aus dem Geltungsbereich heraus-
genammen, um den Gewerhebetrieh in seinem genshmigien Bestand 7u sichamn,
Das Gewassergrundstick des Malterdinger Dorfbaches wird in den Geltungsbe-
reich einbezogen, um einen naturnahen Ausbau zu ermdglichen, Im Mordosten
wird der Geltungsberaich durch den Damm des Hochwasserrickhaltebeckens be-
grenzt. Sidastich wird der Geltungshereich durch den Talmweg begrenzt.

Der Geltungsbereich hat eine Grife von etwa 2.4 ha und umfasst folgende
Grundsticke und Teilgrundsticke der Gemarkung Malterdingen:

Flst. Nr. 2211 (Gewassergrundstiick), 2B58, 2857, 2858/1, 2BE7, 2868, 2869, 2870,
28701, 2871, 2872, 2873, 287411, 2874/2, 2874/3, 2874/4, 2874/5, 2874/6, 2874/7
und 2874/8.

Anlass und Erforderlichkeit

Aufgabe der Gemeinden im Allgemeinen ist, Bauland bereitstellen, um ihre Beval-
kerung mit Wohnraum zu versorgen. Die Gemeinde Malterdingen im Besonderen
hat alle Bauplatze mit Bauverpilichtungen verkauft und die in Malterdingen noch
bestehenden Baulicken sind in Privateigentum. Somit hat die Gemeinde auf diese
Baumadglichkeiten keinen Einfluss. Diese Bauplatze stehen dem Markt nicht zur
Verfigung. Um ihrer Aufgabe nachzukommen, bezahlbaren Wohnraum anbigten
zu kénnen, ist die Ausweisung des Baugebietes erforderlich.
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1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Die Gemeinde Malterdingen ist im Regionalplan JSidlicher Oberrhein® als Ge-
meinde mit Eigenentwicklung festgelegt. Das bedeutet, dass keine Wanderungs-
gewinne in der Bevolkerungsentwicklung veranschlagt werden dirfen. Flr den
Wohnraumbedari sind somit nur der Bedarf aus natlrlicher Bevilkerungsentwick-
lung sowie innerem Bedarf (Verringerung der Belegungsdichte, wachsender
Wahnflachenbedarf, Ersatzbedarf infolge SanierungsmaBnahmen und Umnutzung
Wohnungsaltbestandes) heranzuziehen.

Natirliche Bevélkerungsentwicklung

Die Prognose des Statistischen Landesamtes Baden-Wirtemberg flr die natirli-
che Bevilkerungsentwicklung rechnet mit einem Bevilkerungsrickgang in Malter-
dingen um jahrlich etwa 0,1 %6 bis zum Jahr 2018, Dieser Prognose steht jedoch
gin jahrliches natirliches Bevilkerungswachstum in Malterdingen von 0,27 % seit
1997 gegendber. Es scheint daher nicht realistisch, dass es zu einem dermalen
drastischen Rickgang der Geburtenzahlen kommt.

Zumal der Jugendquatient, also der Anteil der unter 20jahrigen an der Bevdlke-
rung, in der Gemeinde Malterdingen Gberdurchschnittlich hoch ist. Es ist deshalb
im Realisierungszeilraum des Baugebistes  Talmweg® mit einem hohen Waohnfla-
chenbedarf zu rechnen, da viele Personen in die Familiengriindungsphase eintra-
ten werden.

Fir die Gemeinde Malterdingen wird daher, abweichend den Prognosen des Sta-
tistischen Landesamtes aus den Jahren 2005 und 2010, weiterhin mit @inem mitt-
leren Geburtenlberschuss von 0,20 % pro Jahr gerechnet,

Innerer Bedarf

Durch inneren Bedarf wie Veranderung der Wohnflache und Belegungsdichte wird
gin Einwohnarzuschlag von 0,5 % pro Jahr angenommen.

Bauliicken

Alle Bauplatze der Gemeinde Malterdingen wurden mit Bauverpilichtungen ver-
kauft. Im Gemeindegebiet bestahen zwar noch Bauliicken, diese befinden sich a-
her in Privateigentum. Die Gemeinde hat auf die Aktivierung dieser Baulandpoten-
tiale daher keine Einflussmaglichkeiten. Dem Grundsticksmarkt stehen diese
Grundstiicke erfahrungsgemans nur in seltenen Fallen zur Verfligung.

Mittelfristiger Bedarf

Der dbliche Realisierungszeitraum eines Baugebietes liegt bei 8 Jahren. Fir die-
sen Zeitraum (2010 bis 2018) wird der mittelfristige Baulandbedarf auf der Grund-
lage der Beviilkerung von Sept. 2009 (= 3.007 Einwohner) ermittelt:
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Baulandbedarf

aus natdrliche Bevilkerungsentwicklung = 48 Einwohner
(0,2 % x 3.007 Einwohner x & Jahre)

aus innerem Bedarf = 120 Einwahner

(0.5 % x 3.007 Einwohner x 8 Jahre)
Baulandbedarf gesami =168 Einwohner

Im Baugebiet werden Wohnbaugrundsticke flir 150 — 170 Einwohner zur Verfi-
gung gestellf.

Der errechnete Wohnflachenbedarf im Realisierungszeitraum des Baugebietes
liegt bei 168 Einwohnern. Aufgrund des sehr hohen Anteils junger Erwachsener
kann auBerdem von einem erhihten Wohnraumbedart bis 2016 ausgegangen
werden, s0 dass die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken fir bis zu 170 Ein-
wohner notwendig und die Ausweisung des Baugebietes zur Versorgung der Be-
vialkerung mit Wohnraum erforderlich ist.
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2.
2.1

2.2

2.3

Ausgangssituation
Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt zwischen dem bestehenden Ortsrand von Malterdingen und
dem Hochwassemickhaltebeckan Fernecker Tal'. Im Beraich des Hochwasser-
rickhaltebeckens befinden sich auBerdem eine Wasserentnahmestealle fir die
Landwirtschaft sowie eine Wassertretstelle. Im Sodosten verlauft der Talmweq,
nordwestlich befindet sich die L 113. Sidlich des Talmwegs befinden sich der
Friedhof der Gemeinde Malterdingen und weiter sidéstlich landwirtschaftliche Fla-
chen.
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Bebauung und Nutzung
Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Hierbei wird
Uberwiegend Mais angebaut, vereinzelt sind auch Nutzgarten vorhanden.
ErschlieBung

Shdostlich des Plangebietes verlauft der Talmweq, der als FuB- und Radweg so-

wie als landwirtschaftlicher Weg genutzt wird.
Narddstlich des Plangehbietes befindet sich die | 113/Riedhofstralie.
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2.4

2.5

2.5.1

252

Ver- und Entsorgung

Der Malterdinger Dorfhach liegt parallel zum Bachbett im Bereich des Plangebie-
tes in einer Verdolung.

Im Bereich der Grundsiicke Flst. Nr. 2856, 2857 und 2858/1 quert eine Freileitung
das Plangehiat.

Im Bachgrundstick des Malterdinger Dorfbaches befindet sich gin Schmutzwas-
serkanal mit 250 mm Durchmesser (DN 250). Im Talmweq liegen ein Regenwas-
serkanal (DN 300) sowie ein Schmutzwasserkanal (ON 250).

Natur, Landschaft, Umwelt

Topographie

Das Plangebiet liegt in der Talmulde des Malterdinger Dorfbaches. Vom Talmweg
zum Malterdinger Dorfbach tallt das Geldnde um etwa 3 m (Gefalle etwa 3,5%),
vom Dammful des Hochwasserriickhaltebeckens zur bestehenden Bebauung falk
das Gelande ebenfalls auf einer Strecke von 250 m um etwa 3 m (Gefille etwa
1,2%). Am Rand des Plangebietes steigen Terrassenflachen an.

Bodenverhilinisse, Grundwasser und Erdbeben

Der Untergrund im Plangebiet wird durch quartdre Abschwemmmassen aufgebaut,
die sich im wesentlichen aus einem Schwemmliss zusammensetzen. In Bohrun-
gen der geotechnischen Untersuchung wurde folgender Untergrundaufbau festge-
stellt:

- Mutterboden aus einem sandigen, schwach fonigen und humosen Schiuff von
etwa 0,1 bis 0,2 m Machtigkeit
Auffiliung 2wischen 0,6 und 1,6 m unter der Gelandeoberflache aus einem
braunen, sandigen, schwach tonigen und bereichsweise schwach kiesigen bis
kiesigen Schluffen, die Ziegelbruchsticke, humose Einschliisse und Wurzeln
enthalten. Die Auffillungen scheinen bereits (ber einen langeren Zeitraum vor-
handen und daher infolge der wiederkehrenden Niederschlagsereignisse die
Konsolidation weitgehend abgeschlossen zu sein.

- Schwemmldss bis zur Erkundungstiefe von 6,0 m unter der Geldndecberfliche,
der sich aus einem schwach tonigen bis tonigen, feinsandigen bis sandigen
Schiuff zusammensetzt und stellenweise Schneckenschalen enthél (Boden-
gruppen UL, UM, TM/UM gem3B DIN 18 198). Dar Schwemmi&ss ist oberfla-
chennah bei geringer Bodenfeuchte von (berwiegend steifer bis halbfester
Konsistenz. Mit zunehmender Tiefe und Wassersattigung wird er breiig bis
waich.

Im Schwemmiléss ist ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ausgebildet,
dessen Wasserfuhrung In Abhangigkeit von den jewelligen Niederschlagseraignis-
sen relativ stark variieren wird, Erkenntnisse Gber die Grundwasserschwankung
und den Grundwasserhéchststand liegen nicht vor. Amitliche, regelmaBige Grund-
wassermessstellen in der naheren Umgebung sind nicht bekannt.
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2.5.3

2.54

2.5.5

2.5.6

Die Flurabstande des Grundwassers wurden in der geatechnischen Untersuchung
irm April 2003 mit etwa 1,0 m ermittelt, wobei nach langer anhaltender feuchter Wit-
terung mit einem weiteren Anstieg zu rechnen ist. Im Bereich der Talsohle kann
der Grundwasserstand bis zu Gelandeoberflache ansteigen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet nicht méglich, da
der Schwemmi&ss eine zu geringe Durchlassigkeit autweist und das Grundwasser
bis an die Gelandeoberflache ansteigen kann.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Zone 1 der Karte der Erdbebenzonen fir Ba-
den-Wirtemberg", d. h. in einer Zona mit geringer Erdbebengefahrdung.

Naturraum und landschaftliche Gegebenheiten
Das Plangebiet betindet sich in der Vorbergzone des Schwarzwaldes.

Die angrenzenden Flichen des Plangebietes werden intensiv landwirtechaftlich
genutzt.

Hochwasser und Hochwasserschutz

Morddstlich schlieBt der Damm des Hochwassermlickhaltebeckens Fernecker Tal
an. Der Hochwasserdamm ist stark sanierungsbeddrftig und muss vor einer Be-
bauung des Plangebietes saniert werden.

Die Auswirkungen des Malterdinger Dorfbaches und ein mdglicher Hochwasser-
schutz des Baugebietes sind in der Planung zu berlcksichtigen.

Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich in der Klimazone der Oberrheinebene (bis 300 m 0.
MM, Balastungsklima), dies badeutet groBe Warme (Jahresmittel 9,5-10.3%C), ho-
he Sonnenscheindauer (1800-1850 hidJahr) und geringe Niederschlage (605 bis
700 V'm2). Dartber hinaus liegt das Gebiet im gemaBigten Regen- und Westwind-
girtel; die Hauptwindstrdmungen sind aufgrund der Erhebungen in der Freiburger
Bucht Sidwest-, Mord- und Sodost-Winde.

Flora und Fauna

Das Plangebiet wird Oberwiegend ackerbaulich genutzt. Kleinere Flachen mit
Grinland, Obstwiesen und Kleingartennutzung schlieBen an den Ortsrand an und
sind vereinzelt im nordlichen Planungsbereich vorhanden,

MNeben den Obstgehdlzen und den Vegetationsstrukturen der Gartennutzungen
sind im Uferbereich des FlieBgewassers vereinzelte Straucher und Weidengehélze
2u hinden. BEne klging Teilflache ist mit Rénhrchivegetation bestanden und gemal
§32 BNatSchG als Biotop ausgewiesen (Ufer-Schilfrdhricht im Fernecker Tal). Die
Biotopbedeutung im Uterbereich wird hoch eingestuft.
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2.5.7 Landschaftsbild

2.5.8

Das Gelande dffnet sich am Oritsrand in die weite und ebene Flache. Die orthogo-
nale Anordnung der Felder bestimmt das Landschaftsbild. Punktuelle Elemente
sind einzelne Gehdlze und Nebengebiude der Gartennutzungen. Der Verlauf des
FlieRgewassers wird aufgrund der lickenhaften bzw. fehlenden Ufervegetation nur
in Teilbereichen wahrgenommen. Der Siedlungsrand ist durch Wohn- und Neben-
gebdude mit Hausganennuizungen und deren typischer Vegetation (Gemise,
Klein- und GroBgehdlze, Hecken), sowie einer kleineren gewerblichen Flache ge-
kennzeichnet.

Fir die Erholungsfunktion besitzt das Gebiet keine grolle Bedeutung und ist eher
als Ubergangsbereich in die seitlich anschlieBenden, flr die Erholung bedeutsa-
men, Terrassenfldchen anzusehean.

Immissionen

Das Plangebiet befindet sich teilweise in unmittelbarer Nahe zur L 113 von Malter-
dingen nach Freiamt. AuBerdem grenzen westlich des Plangebietes zwei Gewer-
bebetriebe (Fensterbaubetrieb, Maler) an.

Der Bebavungsplan muss im Rahmen der Abwagung nach BauGB samitliche &f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwa-
gen (Abwagungsgebot). Zu diesen Belangen gehdren auch die Belange der All-
gemeinheit und der Nachbarschatft insofern, als dass ein geplantes Vorhaben kei-
ne schadlichen Umwelteinwirkungen und keine sonstigen Gefahren, erhebliche
Machteile und erhebliche Belastigungen hervoarrufen darf.

Dariiber hinaus verpflichtet das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit
seinem Planungsgrundsatz in § 50 den Planungstrager, bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen, die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen FIa-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzwirdige Gebiete so weit wie maglich vermieden werden. Dieses 'Optimie-
rungsgebot’ ist in die Abwiagung einzustellen, kann jedoch im Rahmen der planeri-
schen Abwigung durch andere Belange von hohem Gewicht dberwunden werden.

Der Begriff der schadlichen Umwelteinwirkungen wird im § 3 BImSchG definiert als
'...Immissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Machieile oder erhebliche Belastigungen [Or die Allgemeinheil oder die Mach-
barschaft herbeizufGhren.'

Immissionen im Sinne des BImSchG, '...sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Fultur- und sonstige Sachgter
ginwirkende Lufiverunreinigungen, Gerdusche, Erschiltterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Umweleinwirkungen.'

Emissionen im Sinne des BImSchG sind, "... die von einer Anlage ausgehenden

Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.’
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2.5.9

2.6

2.7

schutzbedirftig sind vor allem die dem Wohnen dienenden Baugebiete der §§ 2
bis 4a, 5 und 6 der BauNVQ, die der Erholung dienenden Sondergebiete geman
§ 10 BauNVO sowie einzelng Einrichtungen wie z.B. Schulen, Alters- und Pflege-
heime, Wohnheime, Krankenhauser und Einrichtungen fir Freizeit und Erholung.

Altlasten
Es liegen keine Erkenninisse (ber das Vorliegen von Altlasten im Plangebiet vor.

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke sind (iberwiegend in Privateigentum. Im Rahmen der Entwicklung
des Baugebietes werden die Grundstiicke vom ErschlieBungstrager Sparkasse
Mirdlicher Breisgau aufgekauft. Das Grundstick Flst. Mr. 28581 verbleibt im Pri-
vateigentum.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist als Aufenbereich gemal § 35 BauGE eingesiuft.

Zum AulRenbereich gehdren die Grundsticke, die weder dem Innenbargich gemafl
§ 34 BauGE zugeordnet werden knnen noch im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen.

Zur Vorbereitung der Bebaubarkeit ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich.

Planungsbindungen

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinda Malterdingen liegt in der Landesentwicklungsachse (Blhl) = Offen-
burg — Lahr - Emmendingen — Freiburg — Millheim/Neuenburg - (Rheindbergang)
— (Larrach/Weil am Rhein) und ist im Regionalplan ,Sidlicher Oberrhein 1995" als
Gemeinde mit Eigenantwicklung festgelegt.

Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehért die Befriedigung des Bedarts an
Bauflachen fir die natirliche Bevilkerungsentwicklung und fir den Eigenbedarf,
beispielsweise aus steigenden Wohnanspriichen, steigenden Wohnflachenan-
gprichan odar dem Ersatzbedarf.

Das Plangebiet grenzt an einen regionalen Grinzug an. Landschaftsschutz- und
Maturschutzgebiete sowie FFH- und Vogelschutzgebiete sind von der Planung
nicht berlhrt.
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3.2 Flachennutzungsplanung
Im Flachennutzungsplan 2020 der Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen, Frai-
amt, Malterdingen, Sexau, Teningen wurde fir die Gemeinde Malterdingen ein
Wohnflachenbedarf von gtwa 5,45 ha ermittelt. Im Flachennutzungsplan sind mit
etwa 5,28 ha etwas weniger Wohnbaufldchen als der errechnete Bedarf darge-
stellt,
Die im Flachennutzungsplan dargestelite Wohnbauflache ,Talmweg" hat eine Gré-
e von etwa 1,66 ha.

3.3 Fachplanungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Sanierung und Erhdhung des
Hochwasserrickhaltebeckens Fernecker Tal” zu beriicksichtigen. Da die Standsi-
cherheit im Hochwasserfall derzeit nicht gewdhrleistet werden kann, ist die Er-
schliefung des Baugebietes ohne die Sanierung des Dammes nicht maglich.

Ebenfalls zu berdcksichtigen ist die Planung zum Ausbau der L 113/RiedhofstralBe

im Bereich der Zufahrt des Plangebietes. Der Ausbau ist in diesem Bereich fir das
Jahr 2010 vorgesehen.
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4. Planungskonzept
4.1 Ziele und Zwecke der Planung
Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir ein
Waohngebiet geschaffen und die Versorgung der Bevilkerung mit Wohnraum gesi-
chert werden.
4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bild 2 - Fxéchetzungf&n emafrunemeinschaﬂ En&r‘ {Asi
schnitt)

¥

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan
als Wohnbaufldche, Grinfliche und teilweise als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt.

Der Bereich zwischen der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaufliche
und dem Hochwasserriickhaltebecken ist als landwirtschaftliche Flache dargestelit.
Bei einem Freihalten dieser landwirtschaftlichen Flache zwischen dem Wohngebiet
und dem Hochwasserdamm wirde eine Restflache entstehen, die weder landwirt-
schaftlich noch zu Wohnzwecken genutzt werden kannte.

Aus wirtschafllichen Grinden und zur besseren Ausnutzung des Baugebietes wird
die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache deshalb geringflgig -
barschrittan.

Der Bebauungsplan kann in diesem Bereich als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden. Dafir spricht auch, dass der Flachennutzungsplan
die Bauflachen nicht grundsticksgenau darstellt,
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Entlang des Malterdinger Dorfbaches ist im Flachennutzungsplan Griinflache dar-
gestellt. Diese Flache wird im Bebauungsplan als &éffentliche Grinflache mit der

Sweckbestimmung Gewasserrandstreifen dargestellt und entwickalt sich demnach
aus demn Flachennutzungsplan.

Der Bereich des Anschluss des Baugebietes an die L 113/Riedhofstrale ist als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Da eine Erschlieung des Baugebietes (ber
den Talmweg aufgrund der vorhandenen verkehrstechnischen Situation nicht mag-
lich ist, muss das Baugebiet dber die L 113/Riedhofstrale erschlossen werden.
Wiirde nur die ErschlieBungsstraBe auf den Grundsticken Flst. Nr. 2857 und
2858/1 erstellt, entstinde auf Grundstiick Flst. Nr. 2858/1 Innenbereich geman §
34 BauGR. Das heiBt, hier wire eine Bebauung auch ohne Ausweisung als Bau-
gebiet maglich. Wirde auBerdem nur das Grundstick Flst. Nr. 2858/1 in den Gel-
tungsbereich aufgenommen, wére die ErschlieBungsstraBe nur einseitig erschlos-
sen. Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine einseitige ErschlieBung aber abzuleh-
nen.

Des Weiteren wurde im Flachennutzungsplan 2020 der Verwaltungsgemeinschaft

Emmendingean fir Maherdingen eine geringere Wohnbauflache dargestellt als be-
darfsweise errechnet wurde.,

Unter Berlcksichtigung wirtschaftlicher und staédtebaulicher Grinde erscheint die
Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes vertretbar.

Zu berlcksichtigen ist allerdings, dass die Mehrflache von etwa 0,5 ha bei weite-
ren Planungsvorhaben der Gemeinde in Abzug gebracht werden muss.

4.3 Stadtebauliches Konzept
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Bild 3 - Stadtebauliches Konzept
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5.
5.1

5.1.1

Die duBere Erschliefung des Baugebietes erfolgt dber die L 113 (Riedhofstrafe).
Aufgrund der vorgesehenean Erhdhung des Hochwasserdammes ist eine Erschlie-
Bung Gber den Dammweg nicht geplant.

Eine ErschlieBung Ober den Talmweg ist nicht mbglich, da im weiteren Verlauf ei-
ne Engstelle { Torhisli') besteht und der Talmweg darGber hinaus nicht fir die Auf-
nahme weiterer Verkehrsstrdme geeignet ist. Dennoch wird eine Behelfsausfahrt
zum Talmweg vorgesehen, um auch im Falle von Bauarbeiten oder einer Sperrung
der Zufahrt zur L 113 eine ErschlieBung des Baugebietes zu ermdglichen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist mit einer StichstralBe vorgesehen,
um aine hohe Wohngualitit zu schaffen. In der Mitte des Gebiates wird auBerdem
gin zentraler Platz fir die Bewohner angelegt.

Fir FuBganger und Radfahrer werden mehrere Verbindungen im Plangebiet ge-
schaffen.

Zur Aufwertung des Baugebietes  Talmweq® soll die Verdolung des Malterdinger
Dorfbachs beseitigt und der Bachverlaufl naturnah gestaltet werden. In Verbindung
mit der Aufwertung des Malterdinger Dorfbaches wird ein zentraler Spielplatz an-

geleqt.

Die Bebauung des Plangebietes erfalgt mit 28 Einzel- und 7 Doppelhausern. Die
GrundsticksgraBen liegen zwischen 400 und 500 m?, um eine dichte Bebauung
und hohe Ausnutzung des Plangebietes zu erreichen.

Planinhalt
Nutzung der Baugrundstiicke

Art der Nulzung

Die Baugrundsticke werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gemai
§ 4 BauNVO festgesetzt. Ausgeschlossen werden hierbei Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe.

Das Plangebiet ist vorwiegend zur Bereitstellung von Wohnbaugrundsticken vor-
gesehen. Gartenbaubetriebe bendtigen gréRere Flachen und widersprechen dem
Gebietscharakter. Tankstellen sowie Anlagen tor Verwaltungen verursachen durch
Besucher in der Regel hihere Verkehrsautkommen und bendtigen graBere Sira-
Benguerschnitte, die dem Charakter des Gebietes nicht entsprechen.

Ausnahmsweise kinnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe zugelassen werden. Diese missen aber dem Ge-
bietscharakter entsprechen und dirfen keine Beeintrachtigungen des Wohngebie-
tes hervorrufen,
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5.1.2

Grundlegende Bedingung fir die Bebauung des Plangebietes ist die Sanierung
des Hochwasserdammes des Rickhaltebeckens Fernecker Tal®. Aus diesem
Grund wird die Zuldssigkeit der baulichen Nutzung des Plangebistes an die Her-
stellung des Hochwasserschutzes geknlpft, Eine Bebauung wird gemai § 9 Abs.
2 BauGB so lange aufgeschoben, bis die Fertigstellung der Sanierungsmalnah-
men des Hochwasserrickhaltebeckens Fernecker Tal® abgeschlossen ist. Vorge-
sehen ist die Sanierung des Hochwasserdammes im Jahre 2010.

Der Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes zwischen L 113 und der &ffentli-
chen Grinflache — Gewdsserrandstreifen — wird mit einem autschiebend bedingten
Bauracht belegt. Hier ist eine Mutzung erst zuldssig, wenn der Fensterbaubetrieb
aut den Grundsticken Fist. Nr. 2858/1 und 2880/1 seine gewerbliche Tatigkeit
eingestellt hat und ein Larmschutzwall zur L 113 errichtet wurde (siehe Kapitel
Schalltechnische Festsetzungen). Diese Einschrinkung wurde notwendig, weil
durch die zuldssige Tatigkeit des Fensterbaubetriebs auf den Grundstlicken Flst,
Mr. 2858/1 und 286011 die Immissionsrichtwerte der TA Larm in den Bereichen
ndrdlich und in einem Teilbereich sidlich des Malterdinger Dorfbaches dberschrit-
ten sind. Um diese zulassige gewerbliche Tatigkeit durch die Aulsigllung des Be-
bavungsplanes nicht einzuschranken, wurde diese Festsetzung getroffen.

Nach Aufgabe der Nutzung und Erldschen des Fensterbaubetriebes kann hier
wieder ein mischgebietsvertraglicher Gewerbebetrieb errichtet werden. Die Abstu-
fung vom Mischgebiet zum Allgemeainen Wohngebiet entspricht einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung.

MaR der Nulzung, GroBe der Wohnbaugrundsticke, Zahl der
Wohneinheiten

Die Bebauung soll sich in den bastehenden Siedlungszusammenhang der Ge-
meinde integrieren. Deshalb arientiert sich das Mal der baulichen Nutzung im
Plangebiet an der westlich anschlieBenden Wohnbebauung der Bombacher und
RiedhofstraBe.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4. Fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Ga-
ragen besteht dariber hinaus eine Uberschreitungsmaglichkeit um 0,2. Somit kann
insgesamt 60% der Grundstiicksflache bebaut werden. Beispielsweise kénnte so-
mit bei einer GrundsticksgriBe von 500 m? ein Wohngebiude mit einer GraRe
von maximal 200 m? Grundflache (Grundsticksflache 500 m? x GRZ 0,4) errichtel
werden zuzdglich maximal 100 m? fir Mebenanlagen, Stellpldtze und Garagen.
Damit ist eine sehr gute Ausnutzung der Baugrundstiicke unter Wahrung einer ho-
hen Freiraumqualitat gegeben.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Firsthdhe als
Héchstmah bestimmt. Festgesetzt wird die Firsthéhe mit 8,50 m Ober der tatsdch-
lichen ErdgeschossiuBbodenhthe (EFH). Errichtet werden sollen Baukdrper, bei
denen sich das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss befindet. Durch die Mag-
lichkeit der Errichtung von Dachgauben ist die Ausbildung von zweigeschossigen
Gebaduden somit maglich. Mit der vorgenommenen Festsetzung der Firsthdhe soll
das bestehende und pragende Orisbild von Malterdingen fortgetfihrt werden.
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5.1.3

Die Hahenlage der neuen ErschlieBungssiraGen befindet sich teilweise bis zu 1,5
m Ober dem bestehenden Geliande, so dass auch die Bauvgrundstiicke auigeschiit-
tet werden missen. Aus diesem Grund wird sich trotz des hoch anstehenden
Grundwassers eine Unterkellerung der Gebaude nicht grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden. In Verbindung mit der festgesetzten Erdgeschossfulibodenhihe kann
gine Unterkellerung ermdglicht werden, ohne dass ins Grundwasser eingegriffen
werden muss. Von einer Festsetzung der Unterkante baulicher Anlagen wird des-
halb abgesehen.

Durch die Wassergesetze erfdhrt das Grundwasser einen umfassenden Schutz.
Alle Einwirkungen durch den Menschen sind so auszurichten, dass eine Verunrei-
nigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist. Wer auf das Grundwasser ein-
wirkt oder ez nutzen méchte, braucht hierfir eine wasserrechtliche Erlaubnis (§§ 2,
3 und 7 des Wasserhaushaltsgesetzes). MaBnahmen die in das Grundwasser ein-
binden (z. B. Grindungskdrper, Grundwassererkundungspegel) sind ebenso wie
das unerwartete ErschlieBen von Grundwasser anzuzeigen (§ 37 des Wasserge-
setzes fir Baden-Wirttemberg). Zu den erdaubnispflichtigen Tatbestanden gehd-
ren Z. B, die Errichtung von Gebauden im Grundwasserbereich, die Errichtung von
Grundwasserbrunnen for private Zwecke aber auch die Versickerung von Stoffen
in das Grundwasser.

Dardber hinaus sind Untergeschosse bis mindestens zum Grundwasserhbchst-
stand gemal DIN 1045 als wasserdichte Wanne auszufihren. Wasserdichte
Wanne bedeutet, dass ein gegen duBeren hydrostatischen Wasserdruck druck-
wasserdichter Baukorper in wasserundurchlassiger Bauweise zu erstellen ist. Die
Absicherung des Bauwerks vor eindringendem Grundwasser ist Aufgabe des Bau-
herm und bedart keiner Festsetzung im Bebauungsplan.

Die Baugrundsticke durfen maximal eine GroBe von 600 m# erhalten. Unter Wah-
rung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll dadurch eine fir Mal-
terdingen vertragliche Dichte erreicht werden.

Ziel der Planung ist dig Errichtung von Ein- und Zweifamilienhausern. Dadurch soll
im Baugebiet eine hohe Wohngualitat erreicht werden. Die Zahl der Wohneinhei-
ten wird deshalb auf zwei Wohneinheiten je Wohngebdude begrenzt, um diesen
Charakter im Baugebiel zu erhalten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Gebiudestellung

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden als durchgehende Baufenster mit
Baugrenzen fesigesetzl. Da im Bebauungsplan die Grundsticksgrenzen nicht
festgeselzt werden kinnen, wird dadurch sine gewisse Flexibilitdt beibehalten.
Wichtig ist aber, dass sich die neue Bebauung in die kleingliedrige Siedlungsstruk-
tur von Malterdingen einfligt. Festgesetzt wird deshalb, dass Einzelhduser bis zu
giner Lange von 15 m und Doppelhduser bis zu einer Lange von 20 m zuldssig
sind.

Insbesondere in den Bereichen der hinterliegenden Grindsticke der StichstraBen
werden Doppelhduser aus verkehrlichen Grinden ausgeschlossen. Eine dichtere
Bebauung mit Doppelhdusern wirde eine Verbreiterung der Stichstralien erfor-
dern. Des Weiteren sollen nur an wenigen Stellen Doppelhauvser emrichtet werden.
Aus diesem Grund werden in drei Teilbereichen Bauplatze fur Einzel- oder Dop-
pelhduser festgesetzt. Fir die restlichen Baugrundsticke ist dann nur eine Bebau-
ung mit Einzelhdusern zuldssig. Diese Festsetzung erolgt einerseits, um die Be-
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reiche mit der maglichen dichteren Bebauung mit Doppelhausem raumlich zu kon-
zentrieren und anderersaits, um eine wirlschaftliche ErschlieBung zu gewahrleis-
ten. Bei einer Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhausern im gesamten Baugebiet
misste jedes der Baugrundsticke mit zwei Hausanschlussschachten versehen
werden, auch wenn spater gar kein Doppelhaus errichtet wirde,

Nebenanlagen, die Gebaude darstellen, sind aufgrund ibrer raumbildenden Wir-
kung nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulissig. Nebengebiu-
de wie z. B. Gartenhauser kdnnen bis zu einer GroBe von 40 m? umbauter Raum
auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstickstlachen errichtet werden. Ausge-
schlossen sind jedoch die Vorgartenbereiche zwischen StraBenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze.

AuBerdem werden an Kreuzungen und Einmindungen autgrund von Anforderun-
gen an die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer in Teilbereichen Nebenanlagen, Be-
pilanzungen und Stellplatze in einer Hohe zwischen 0,50 m und 2,50 m ausge-
schlossen.

Garagen sind aufgrund ihrer raumbildenden Wirkung nur innerhalb der Oberbau-
baren Grundsticksflachen' zugelassen, wobei die Festsetzung die midgliche Er-
richtung von Carports einschlieBt. In Teilbereichen werden zusatzliche Garagen-
baufenster ausgewiesen, um insbesondere nérdlich legende Grundsticksflachen
nutzen zu kdnnen. Stellplatze und Tiefgaragen sind dariber auch zwischen Stra-
Benbegrenzungslinie und Flucht der hinteren Baugrenze zugelassen.

Ziel der Festsetzung ist, die rickwartigen Bereiche der Baugrundstiicke von Stell-
platzen und Garagen freizuhalten und so die versiegelte Flache far Zufahrten ge-
ring zu halten. Eine unnétige und dbermaBige Versiegelung des Bodens kann da-
durch verhindert werden.

J& Baugrundstick wird auBerdem die Breite der Zufahrten auf 6 m begrenzt. Da-
durch wird die Versiegelung der Grundstiicke begrenzt und die Vorgartenzone
kann weitgehend erhalten bleiben. AuBerdem werden im StraBenraum &ffentliche
Parkplatze hergestelit. Mit der Beschrankung der Zufahrten auf maximal 6 m je
Baugrundstuck soll sichergastallt warden, dass ein hoher Anteil der Parkplatze
auch wirklich genutzt werden kann und nicht durch Zufahrten verloren geht.

Zum Talmweq wird ein Verbot von Ein- und Ausfahrten festgesetzt, weil dieser
Weqg autgrund seiner Fahrbahnbreite und der bisherigen Nutzung als FuBl- und
Radweg sowie landwirtschaftlicher Weg nicht for die Aufnahme weiterer Verkehrs-
strime geeignet ist. Der Anschluss von Baugrundstdcken an den Talmweg wiirde
zu Getdhrdungen fihren und wird deshalb ausgeschlossen. In den StichstraBen
(PlanstraBe B, C, D und E) werden teilweise ebenfalls Ein- und Ausfahrten verbo-
ten, da diese Verkehrsflachen aufgrund ihres StraBenquerschnitts nur eine geringe
Anzahl von Pkw aufnehmen kdnnen.

Zur Gestaltung des Orisbildes wird flr die Baugrundstiicke die Gebdudestellung
fesigeselzl. Mit der Festselzung wird die Langsrichtung der Gebdude mit mehr als
20 m?* Grundfldche vorgegeben, um aine geordnete Entwicklung des Baugebietes
ZU Brzeugen.
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5.2 Verkehrsflachen

5.2.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird an die L 113/Riedhofstralie angeschlossen. In der Onsdurch-
fahrt von Malterdingen besteht eine Engstelle der L 113, die jedoch im Jahre 2009
beseitigt werden soll. Des Weiteren ist bis zum Jahre 2010 geplant, die L 113 bis
zur Zutahrt zum Baugebiet auszubauen und den Gehweg fortzufihren.

Auf dem Grundstick Flst. Nr. 2858/1 befindet sich die genebhmigte Zufahrt des
Fensterbaubetriebes zur L 113. Diese Zutahrt soll von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes unberihrt bleiben und deshalb wurde der Geltungsbereich um diese
Flache zurdckgenommen. Dardber hinaus soll eine spatere Bebauung auf dem
Grundstick Flst. Nr. 2858/1, auch unter Beibehaltung der bestehenden Betriebs-
zufahrt, méglich sein und deshalb wurde die FlanstralBe A sowie die Anbindung an
die L 113 in diesem Bereich weiter nach Norden verschwankt.

Eine Anbindung an den Talmweg ist nur als Behelfsausfahrt vorgesehen, da der

Talmweg fir grofere Verkehrsaufkommen nicht ausgebaut ist. Auflerdem befindet
sich im weiteren Verlauf mit dem so genannten ,Torhisli® eine Engstelle.
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5.2.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung wird aufgrund des Zuschnittes des Plangebietes als Stich-
strafie angelegt. Am Ende der Stichstrafe wird eine Wendemdglichlkeit flr
3-achsige Millifahrzeuge geschaffen. Als Alternative wurde die Ausgestaltung der
Wendeanlage als Minikreisel mit einem Durchmesser von 25 m auszubilden. Auf-
grund des relativ hohen Flachenverbrauchs wurde diese Vanante jadoch verwor-
fen.

Im Plangebiet ist nur mit Ziel- und Quellverkehr zu rechnen, dadurch wird eine
sehr hohe Aufenthaltsqualital in den StraBenrdumen ermdglicht, Die Erschlie-
Rfungsstralen im Plangebiet werden als gemischte Verkehrsflache fesigesetzt, um
den Aufenthaltscharakter des éffentlichen Raumes zu betonen. Bei der gemisch-
ten Verkehrsflache wird auf abgetrennte Gehwege verzichtet und die Verkehrsieil-
nehmer sind gleichberechtigt.

Die ErschlieBungsstrafen im Plangebiet werden etwa 1,0 m bis 1,5 m dber der
bestehenden Geldndecherflache angeordnet. Zur Erfichtung des StraBenkdrpar
sind daher Aufschiittungen erforderlich, die aut den Baugrundsticken abgebdscht
werden. Die Baugrundstiicke sind bei einer Bebauung an die Verkehrsflachen an-
zZupassen, s0 dass diese Flachen nutzbar bleiben.

Die Planstrafe A wird mit einer Breite von 7,50 m festgesetzt. Hier ist ein geson-
derter Parkstreifen mit 2,0 m entlang der ErschlieBungsstrafie vorgesehen. Die
gemischte Verkehrsflache wird mit einer Breite von 5,50 m ausgebaut. Dadurch ist
der Begegnungsfall Lkw/Plkw mit giner verminderten Geschwindigkeit méglich.

Die Stichstrafien im Plangebiet erhalten eine Breite von 4,50 m und werden nicht
von Mallfahrzeugen angefahren. Das bedeutet, dass Millbehalter zur Abholung
von den Bawohnern an der Planstrafe A abgeastellt werden missen.

Die im Vorentwurf vom 15.04.2008 noch vorgesehens Anbindung vom Baugebiet
zum Grundstiick Flst. Nr. 2858/1wurde im Entwurf nicht mehr vorgesehen und ent-
fiel ersatzlos.

Die ErschlieBung des Baugebietes ,Talmweg" ist Ober eine Anbindung an die
,RiedhofstraBe’ (L 113) und an den ,Talmweg' vorgesehen. Die Anbindung an den
Jalmwaeg ist hierbei allerdings nur fir FuBganger und Radfahrer bzw. als Be-
helisausfahrt vorgesehen. Die festgesetzte Breite dieser Anbindung an den , Talm-
weqg' von 4,50 m ist daher ausreichend. Eine breitere Verkehrsflache hatie lediglich
zur Folge, dass mehr motorisierte Verkehrsteilnehmer in den Talmweg' gelenkt
wirden, Die HaupterschlieBung des Baugebietes wird daher Gber die Riedhol-
strafie’ (L 113) erfolgen. Im StraBennetz der Gemeinde Malterdingen sowie im (-
berartlichen Strafennetz stelt die Riedhofstrale’ eine leistungsfahige dorfliche
Einfahrisstrafe dar, die den zusatzlichen Verkehr aus dem Baugebiet aufnehmen
kann und soll.

Im Einmindungsbereich des Baugebietes in die Riedhofstrafie’ sowie in dieser
Strafe selbst wird die Verkehrsmenge durch die Erschliefung des Baugebietes
«Talmweg" zunehmen. Zur verkehrlichen Beurteilung des durch das Baugebiet
verursachten Verkehrsautkommens gilt es, die Verkehrsmengen durch die Nutzug
als Wohngebiet und durch die allgemeine Verkehrszunahme abzuschétzen.
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Grundlage fir die Prognose der Verkehrserzeugung des Waohngebietes bilden die
Lage des Baugebietes  Talmweg” sowie die Anzahl der Wohneinheiten. Unter Zu-
grundelegung der mittleren Belegungsdichte (Einwohner j& Wohneainheit) und siner
mittleren Anzahl von Wegen pro Person kann die Gesamizahl der Wege abge-
schatzt werden. Fir die Berechnung des Kfz-Aufkommens ist der Anteil der zu
Fuli, mit dem Rad bzw. mit dem OPNV zuriickgelegten Wege von Relevanz. Diese
sind wiederum von der Lage des Gebietes zu vorhandenen Infrastruktureinrichtun-
gen, zu Haltestellen des OPNV etc. abhéngig. Die berechneten Aufkommenswerte
beinhalten die Summe beider Richtungen und beziehen sich aut das Verkehrsaut-
kommen in jeweils 24 Stunden.

In Wohngebieten im landlichen Raum wird als Wegehaufigkeit ein Wert 3,3 und
3.8 Wegen je Bewohner und Tag angesetzt. Fiir das Baugebiet wird ein Mittelwert
von 3.5 Wegen je Einwohner und Tag angeanommaen.

Je nach Lage des Wohngebietes und Angebat des &ffentlichen Nahverkehrs wird
mit einem Anteill des motarisierten Individualverkehrs (MIV) zwischen 30% und
70% gerechnet. Die Gemeinde Malerdingen ist 2zwar Ober den Bahnho! Riegel und
gine sehr guten Takiverkehr an das Netz des schienengebundenen Nahverkehrs
angeschlossen, aufgrund der Lage im landlichen Raum wird der Anteil des MIV
aber dennoch mit 70% angenommen.

Der Besatzungsgrad von Phw im Einwohnerverkehr in Waohngebieten wird erfah-
rungsgemal mit 1,1 Personen je Pkw angenommen.

Wohneinheiten (WE) 63
Eimwohner (E) 2,7 EWE 170
Anzahl der Wege 3,5 Wege pro E und Tag 595
Anteil MIV T07% Antail der Kiz-Fahrten 417
Prw-Besetzungsgrad 1,1 Personen/Phw 379
Kiz-Aufkommen Einwohner etwa 379
Besuchertahrien 0,25 Fahren'E 43
Ver-/Entsorgung 0.05 Fahrten'E 9
Saonstige Fahrien 0,1 Fahren'E 17
Kiz-Autkommen gesamt etwa 447

Es ist mil einer Zunahme der Verkehrsmenge in der Riedhofstrafie’ aufgrund der
Entwicklung des Baugebietes , Talmweg” um etwa 450 Kfz pro Tag zu rechnen,
wobei der GrofBteil Pkw-Verkehr sein wird. Bei einer derzeitigen Verkehrsbelastung
in der Riedhofstrale’ (L 113) von etwa 4.500 KizTag ist diese geringe Zunahme
urm etwa 10% vertretbar, Mit der Zunahme der Verkehrsmenge sind keine wesent-
lich hdheren Gerdauschemissionen und somit auch keine negativen Auswirkungen
auf die schutzwirdigen Nutzungen entlang der Riedhofstrafie’ (I 113) verbunden.
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5.2.3

2.2.4

3.3

5.3.1

5.3.2

Der Talmweg ist eine wichtige Full- und Radwegeverbindung sowie ein landwirt-
schaftlich genutzter Weq. Fir groBere Verkehrsaufkommen ist der Talmweg nicht
ausgebaut. Aus diesem Grund wird entlang des Talmweges &in Verbot van Ein-
und Ausfahrten festgesetzt. Die privaten Baugrundstiicke sollen aus dem Bauge-
hiet erschlossen werden und nicht Gber den Talmweyg. Eine ErschlieBung Ober den
Talmweqg wirde eine Gefahrdung der Radfabrer und FuBganger bedeuten.

Ruhender Verkehr

Entlang der Planstralle A werden dffentliche Parkplatze angelegt, Hierdurch sollen
auch Besucher im Baugebiet Parkmoglichkeiten haben. Die privaten Stellplatze
der Bewohner sind auf den Baugrundstiicken unterzubringen.

FulBganger und Radfahrer

Der Gehweg entlang der Riedhofstrafe’ (L 113) wird ins Plangebiet hingingaflihrt.
Zum Talmweq werden mehrera Anbindungan des Baugebietes geschaffen. Ent-
lang des Malterdinger Dorfbaches wird in der dffentlichen Griinflache ein FuB- und
Radweg angelegt. Im Talmweg wird auBerdem der Gehweg bis ans Baugebiet
herangefihrt, um eine sichere und schnelle FuBwegeverbindung in den Ortskern
zu schaifen,

Griinflachen

Im Plangebiet erfolgt eine groBzigige Gestaltung mit dffentlichen Grinflachen, um
gine hohe Wohngualitét zu schaffen. Der Malterdinger Dorfbach wird naturnah
ausgebaut und mit einem Gewasserrandstreifen versehen. In Verbindung mit dem
Kinderspielplatz dienen diese Grinflachen der Naherholung der Bevdlkerung.

Kinderspielplatz

In einem allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung eines Kinderspielplatzes ge-
nerell zuldssig. Die mit einer bestimmungsgemaien Mutzung verbundenan Beein-
trachtigungen sind von den Machbarn grundsatzlich hinzunehmen. Spielplatze sind
nicht nur zuldssig, sondern geboten, um den Kindern gefahrlose Spielmaglichkei-
ten in gumutbarter Entfernung ihrer Wohnung zu schaffen, Um die Anwohner aber
vor unvermeidbarer Larmbeldstigung, insbesondere nachts durch Jugendliche o-
der junge Erwachsene, zu schotzen, wird der Kinderspielplatz zentral platziert und
gut einsehbar gestaltet. Dadurch wird die Moglichkeit, dass der Kinderspielplatz
zum nachtlichen Treffpunkt wird, stark reduziert.

Gewdsserrandsireifen

Entlang des Malterdinger Dorfbaches wird ein etwa 5 m breiter Gewdsserrandstrei-
fen zur Entwicklung und Pflege des Gewdassers festgesetzt. Vorgesehen ist, im
Gewasserrandstraifen einen Full- und Radweg anzulegen, der gleichzeitig auch
zur Gewasserpflege und —unterhaltung genutzt werden kann.
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5.3.3 Dammverteidigungsstreifen

5.4

5.5

Zum Hochwasserdamm wird ebenfalls eine dffentliche Grinflache angelegt. Diese
dient der Unterhaltung des Dammes. In Verbindung mit dem Hochwaszserdamm
kann diese Flache ebenfalls als Aufenthaltsbereich gestaltet werden.

Pflanzbindungen

Aus Belangen des Umweltschutzes wird aut den privaten Baugrundstiicken, dem
Kinderspielplatz und in den ErschlieBungssiraBen die Pllanzung von Baumen test-
gesetzt. Auf den Baugrundsticken ist je angefangener 300 m? Grundsticksflache
gin hochstammiger Baum zu pflanzen, auf dem Kinderspielplatz sind insgesamt
finf hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen und in den ErschlieBungsstralen ins-
gesamt 12 hochstammige Laubbdume. Die Grinflache des Dammyvereidigungs-
streifens ist als Wiesenflache mit einzelnen Stravchgruppen zu gestalten.

Um fir kleinere Tiere und Insekten Nahrungsmaéglichkeiten und Miststatten zu bie-
ten, sind fensterlose Fassaden ab einer Grofe von 10 m Lange und 2,5 m Hihe
mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird die Offnung und Renatu-
rierung des Malteringer Dorfbaches festgesetzt. Dadurch kann das Gewasser wie-
der in einen naturnahen Zustand gebracht werden und als Lebensraum far Pflan-
zen und Tiere dienen. Die AusgleichsmaBnahme wird aber dem Ausbau des
Hochwasserrickhaltebeckens Fernecker Tal” zugeordnet und nicht dem Bebau-
ungsplan _Talmweg".

Um die Bodenversiegelung gering zu halten und die Grundwassemeubildung zu
fardern, missen Stellpldtze und deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchldssi-
gem Aufbau ausgefihrt werden.

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird fesigesetzat,
dass im Baugebiet nur Natriumdampf-Hochdrucklampen zu verwenden sind. Hin-
tergrund isl, dass Inseklen weniger emplindlich aul das monochremalische Lichl
mit hohem Gelb-/COrangeanteil reagieren. Neben der besseren Vertraglichkeit der
MNatriumdampf-Hochdrucklampen fir Insekten sind diese im langfristigen Vergleich
auch noch wirtschaftlicher als herkdmmliche, fraher verwendete Quecksilber-
dampi-Hochdrocklampen, Dardber hinaws zeichnen sich Matriomdampi-
Hochdrucklampen durch eine sehr hohe Lichtausbeute und eine lange Lebens-
daver aus.

Zur Verbesserung des Kleinklimas, um Lebensraume i0r Pilanzen und Tiers zu

schaffen und als Beitrag zur Regenwasserrickhaltung sind Flachdacher von Ga-
ragen und  Carports” zu bagrinen.
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5.6

5.7

5.7.1

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbe-
handelten Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Da-
durch kann ein Bodeneintrag dieser Metalle bei Versickerung verhindert werden.

Versorgungsflachen

Zur Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitdt ist die Errichtung einer Umspann-
station erfarderlich. Der Standort wird am dstlichen Rand des Kinderspielplatzes
festgesetzt.

Schalltechnische Festsetzungen (IB Kohnen, Freinsheim)

Aufschiebend bedingtes Baurechts in Teilbereichen des Allgemeinen
Wohngebiets

Im Zuge der Planung des Allgemeinen Wohngebiets ist die Bewaltigung der Pro-
bleme des Larmschutzes in Bezug auf die Nachbarschaft zum bestehenden emit-
tierenden Fensterbaubetrieb auf den Flurstiicken Nr. 2858/1 und 286011 von gro-
Rer Bedeutung. Dabei ist sicherzustellen, dass der Belrieb in seiner derzeiligen
Betriebstatigkeit nicht eingeschrankt wird und im Plangebiet die zuldssigen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 / Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten wer-
den. Im Zuge der Erarbeilung des schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungs-
plan wurde festgestellt, dass es durch verhaltnismaBige SchallschutzmaBnahmen
nicht maglich ist, die Gerduscheinwirkungen dieses Betriebs soweit zu vermindern,
dass in dem Teilbereichs des Plangebiets zwischen der L 113 und dem Malterdin-
ger Dorfbach die o. g. Werte eingehalten werden konnen. Dennoch méchte die
Gemeinde Malterdingen diese Teilflache im Zuge der Gesamtentwicklung des Ge-
biets "Talmweg" kinftig einer Wohnentwicklung zutihren. Die stadtebaulichen
Grinde hierfar liagen:

* in der Notwendigkeit das Baugebiet Talmweg (ber eine Anbindung an die
RiedstrafBe erschlieBen zu missen (siehe Kapitel 5.2.1 Auliare Er-
schliefung,

= der kiinftigen Definition einer neuen Ortseingangssituation durch eine stra-
Bennahe Bebauung in Verbindung mit der neuen ErschlieBung,

s dar Ausprigung eines neuen norddstlichen Ortsrandes,

» der wirtschaftlichen Nutzung der an dieser ErschlieBung anliegenden Flachen
durch eine beidseitige Bebauung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden,

« der Vermeidung von 'Restilachen’, die vermutlich aufgrund des Flachenzu-
schnitts keiner adaguaten daverhaften landwirtschaftlichen Mutzung mehr zu-
geflhrt werden kdnnen.
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5.7.2

Damit die kiinflige Planungsabsicht flr den bis zur Betriebsaufgabe des Fenster-
baubetriebs aus Immissionsschutzgrinden noch nicht realisierungsfahigen Bauab-
schnitt des Allgemeinen Wohngebiets bereits frihzeitig dargelegt wird und bei Ge-
nehmigungen kinfliger betrieblicher Nutzungen im benachbarten Mischgebiel im
Rahmen des Trennungsgebots (§ 50 BlmSchG) und des Ricksichinahmegebots
& 15 BauMNVO) zu berGcksichtigen ist, wird fir den Teilbereich des WA auf der
Grundlage des § 9 Abs. 2 Nr. BauGB ein bedingt aufschiebendes Baurecht festge-
setzt. Die Mutzung des Teilbereichs des Allgemeinen Wohngebiets zwischen der
L113 und den festgesetzten Grinflachen ist deshalb bis zu dem Zeitpunkt unzu-
lassig, bis der Fensterbaubetrieb seine Betriebstatigkeit auf den Flursticken Nr.
2858/1 und 2860/1 eingestellt hat oder wenn der Bestandsschutz fir diesen Be-
trieb auf sonstige Weise erloschen ist. Der Bestandsschutz kann insbesondere
dann entfallen, wenn der Betriebsinhaber auf die ihm erteilte Genehmigung fir den
Fensterbaubetrieb ausdricklich verzichtet hat oder wenn die Nutzung als Fenster-
baubetrieb auf Dauer durch eine — insbesondere funktional - andere Nutzung er-
selzt wird.

Mach Eintreten dieses Taltbestandes 1 kann auch dieser Teilbereich des Allgemei-
nen Wohngebiets grundsatzlich realisiert werden, allerdings muss der Bau des
Larmschutzwalls zum Schutz vor dem Verkehrslarm von der L113 der Realisierung
dieses Teilbereichs vorausgehen. Aus diesem Grund wurde eine weitere Bedin-
gung mit dem Tatbestand 2 (Bau des Larmschutzwalls) festgesetzt.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schuiz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu freffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkeh-
rungen

5.7.2.1 SchallschutzmaBnahme SM 1 - Errichtung eines Larmschutzwalls

Der Larmschutzwall dient dem Schutz der sidlich angrenzenden Grundstocke vor
Verkehrslarm der L1713, Aufgrund der nur kurzen Lange des Walls im Bebauungs-
plan ‘Talmwegq' ist die schalltechnische Wirksamkeit eingeschrankt. Dieser Wall
schiltzt den Teilbereich des kinftigen Wohngebiets zwischen der L 113 und dem
Malterdinger Dorfbach, der jedoch erst nach der Betriebseinstellung des Fenster-
baubetriebs realisiert werden darf. Vor diesem Hintergrund wird der Bau des Walls
ebenso erst nach der Aufgabe des Fensterbaubetriebs, jedoch vor Beginn der Enl-
wicklung des genannten Teilbergichs des WA erforderich. Die Wirksamkeit des
oben beschriebenen Larmschutzwalls ist nicht ausreichend, um im Plangebiet die
zulassigen Orientierungswente der DIN 18005 einzuhalten, daher werdan weitere
Schallschutznahmen erforderlich.

5.7.2.2 SchallschutzmaBnahme SM 5A und SM 5B -Passiver Schallschutz / baulicher

Schallschutz

Zum Schutz der schutzbediritigen Rdume vor dem Verkehrsldrm, warden ergin-
zend zu dem Larmschutzwall (aktive Mafnahme) passive SchallschutzmalBnah-
men an den kinfigen schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen im Bebauungsplan
fasigesetzt.
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Bei diesen Malnahmen handelt s sich um eine entsprechende Schallddmmung
der Aulenbauteile der Aufenthaltsrdume, wie z,.B. Wande, Dacher und insbeson-
dere der Fenster,

Zur Dimensionierung der Schallschutzmalnahmen ist die baurechtlich eingeflhrte
DIN 4108 ‘Schallschutz im Hochbau' vom November 1989 - Beuth Verlag, die
malgebliche Berechnungsvarschrift.

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufent-
haltsrdumen sind die AuBenbauteile der Autenthalisrdume mindestens entspre-
chend den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs nach der DIN 4109
auszubilden. Die erforderlichen SchallddmmmalBe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgrdBe im Baugenehmigungsvertahren auf Basis der
DIN 4109 nachzuweisen.

Die Larmpegelbereiche gemal der DIN 4109 werden wie folgt ermittelt; Aus dem
Beurteilungspegel am Tag berechnet sich unter Berlicksichtigung der Freifeldkor-
rektur von 3 dB der fir die Dimensionierung der passiven Schallschutzmalfinah-
men makgebliche Aufenlarmpegel, der entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
zu Larmpegelbereichen zusammengefasst wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden auf den mit SM5A und SMS5B, bezeichne-
ten Flachen passive SchallschutzmafBnahmen for in der Tabelle 2 genannten
Larmpegelbereiche festgesetzt:

Durch die Festsetzung, dass, wenn im Einzelfall geringere Lirmpegelbereiche an
den Fassaden vorliegen die Anforderungen an die Schallddmmung reduziert wer-
den kinnen, wird es mdglich, die schallabschirmende Wirkung des eigenen Ge-
biudes bzw. von kiinftigen vorhandenen Gebéuden zwischen der L 113 und dem
eigenean Gebaude zu bericksichligen.

Durch die Festsetzung fensterunabhéngiger, schallgedammter Bellftungen wird
gewdhreistet, dass bei geschlossenem Fenster ein gesunder Schlaf bei ausrei-
chender BelOftung méglich ist.

5,7.2.3 SchallschutzmaBnahme SM 6 Orientierung von Aullenwohnbereichen

5.7.3

Durch die von der L 113 abgewandete Lokalisierung der AuBenwohnbergiche und
die Eigenabschirmung durch das eigene Gebaude werden die Gerdauscheinwir-
kungen auf diesen Flachen deutlich reduziert.

Befristet bedingte Fesiselzungen fir Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
oder sonstigen technischen Vorkehrungen
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5.7.3.1 SchalischutzmaBnahme SM 2 - Errichtung einer Larmschutzwand

Die festgesetzte Larmschutzwand stellt in Kombination mit den sonstigen Schall-
schutzmafBnahmen gegen den Gewerbeldrm sicher, dass der Fensterbaubetrieb
HEMA in seiner Betriebstatigkeit nicht eingeschrankt wird und die Gerauscheinwir-
kungen aufgrund des Betriebs soweit vermindert werden, dass an dem angren-
zenden Gebaude die zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18005 / Immissions-
richtwerte der TA L&rm eingehalten werden. Sollte das Grundstick erst nach Auf-
gabe der betrieblichen Nutzung des Fensterbaubetriebs bebaut werden, kann auf
die SchallschutzmaBnahme verzichtet werden. Aus diesem Grund wird die Notwe-
nigkeit der MaBnahme befristet auf den Zeitraum der bestehenden Betriebstatig-
keit.

5.7.3.2 SchallschutzmaBnahme SM 3 - Grundrissorientierung

Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass bei kinftigen Gebduden keine
Fenster von Aufenthaltsrdumen an Fassaden vorgesehen werden, an denen auf-
grund der Betriebstatigkeit des Betriebs HEMA die zulassigen Crientierungswerte
der DIN 18005 / Immissionsrichtwerte der TA Larm Oberschritten werden, Sollten
die im Plan bezeichneten Flachen erst nach Aufgabe der betrieblichen Nutzung
des Fensterbaubetriebs baulich genutzt werden, kann auf die Schallschutzmal-
nahme verzichtet werden. Aus diesem Grund wird auch die Notwendigkeit dieser
Magnahme befristet auf den Zeitraum der bestehenden Betriebstatigkeit.

5.7.3.3 SchallschutzmalBinahme SM 3 - Einschrinkung der Nutzung in Gebiduden

5.8

oberhalb des 1. 0G

Die Beschrankung der Zahl der bewohnten Ebenen auf 2 begrindet sich durch die
schalltechnische Wirksamkeit der festgesetzten Larmschutzwand mit einer Hohe
von 5,5 m. Sollten die im Plan bezeichneten Flachen erst nach Aufgabe der be-
trieblichen Nutzung des Fensterbaubetriebs baulich genutzt warden, kann auf die
SchallschutzmaBnahme verzichtet werden. Aus diesem Grund wird auch die Not-
wenigkeit dieser MaBnahme beiristet auf den Zeitraum der bestehenden Betriebs-
latigkeit.

Freihalteflachen

Die Flache zwischen Baugebiet, L 113 und Hochwasserrickhaltebecken ist grund-
satzlich ebenfalls fir eine Bebauung geeignet. Im Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschafl ist diese Flache allerdings nicht dargestellt. Eine Bebauung
in absehbarer Zeit ist daher unwahrscheinlich und nicht geplant. Um allerdings die
Mdglichkeit einer spateren Erweiterung des Baugebietes zu behalten, werden zwei
Bereiche als Freihaltetiachen festgesetzt. Eine bauliche Mutzung ist hier ausge-
schlossen, um nicht spater Entschadigungsansprichen ausgesetzt zu sein. Einer
MNutzung als Hausgarten steht die Festsetzung aber nicht im Wege.

Zu bericksichiigen ist dardber hinaus, dass trofz der Festsetzung von Freinaltetla-
chen derzeit keine Erweiterung des Baugebietes geplant ist. Vielmehr handelt es
sich um eine vorsorgliche MaRnahme, damit eine magliche Erweiterung nicht ver-
baut wird.
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5.9 Gestaltungsvorschriften
Zur Baugestalung werden Onliche Bauvarschriften zum Bebauungsplan erlassen.
Insbesondere werden Vorschriften zur Gebdudegestaltung, Grundstiicksgestaltung
und zu Einfriedungen gemacht. AuBerdem wird die Stellplatzverpflichtung erhdht
und die Errichtung van Zisternen vorgeschrieben.
5.9.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Als Dachtorm sind symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30 Grad
bis 40 Grad zuldssig sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20 Grad bis 25
Grad. Mit dieser Gestaltungsvorschrift soll die Dachlandschaft in Malterdingen auf-
genommen und weiterentwickelt werden. In Abh&ngigkeit von der Dachgestaltung
werden unterschiedliche Wandhéhen zugelassen, Gebaude mit Satteldachern sol-
len mit einem Kniestock errichtet werden, deshalb wird hier die Wandhdhe mit ma-
ximal 4,50 m festgesetzt. Dadurch ist die Ausbildung eines zweiten Vollgeschos-
ses nur im Dachgeschoss méglich. Gebaude mit Zeltdachern werden dblicherwei-
se ohne Kniestock errichtet, so dass das Dach erst nach dem oberen Geschoss
beginnt. Deshalb wird die Wandhdhe fir Gebdude mit Zeltdachern mit 6,50 m
fesigesetzt,

Die Dachdeckung ist nur in roten, braunen und anthrazitfarbenen Farbtdnen zulis-
sig. Mit diesem Spektrum fir die Farbgebung der Dacher wird die Dachlandschaft
in Malterdingen aufgenommen und fortgefiht.

Die Gesamtldnge aller Dachaufbauten einer Dachseite darf die Halfte der jeweili-
gen Gebaudeldnge nicht Gberschreiten, Der Abstand der Dachaufbauten zu den
Crtgangen muss, gemessan von der jeweiligen Aulenkante des Gebiaudes, min-
destens 1,0 m und zum Haupffirst, gemessen parallel zur Dachflache ebenfalls
mindestens 1,0 m betragen. Aus gestalterischen Griinden nicht zuldssig sind
Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachildche. Dachaufbauten, die der
Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen geslallel und aus blend-
freiem Material herzustellen.

Zwei aneinander gebaute Doppelhaushalften mit unterschiedlicher Dachneigung
kinnen das Erscheinungsbild negativ beeintrachtigen. Aus diesem Grund wird es
aus gestalterischer Sicht fir erforderlich gehalten, Doppelhauser als eine Einheit,
mit gleicher Dachneigung und Firstrichtung in Erscheinung treten zu lassen. Dia
Wandhdhe wird fir Doppelhauspaare ebentfalls einheitlich festgesetzt. Aufgrund
des Gelandeverlaufs und der Festsetzung einer maximalen Oberkante der Erdge-
schossfulBbodenhdhen (EFH) sind aber Hohenversatze innerhalb von Doppel-
hauspaaren durchaus méaglich.

Garagen und dberdachte Stellplatze sind mit der gleichen Dachform und Dachnei-
gung des Hauptgebdudes auszubilden, damit die Gebiude der jeweiligen Bau-
grundsticke als Einheait errichtet und wahrgenommen werden. Zusizlich sind ba-
grinte Flachdicher bis 7 Grad fir Garagen und Gberdachte Stellplitze zulissig.
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5.9.2

5.9.3

5.9.4

Die Fassadengestaliung darf aus gestalterischen Grinden nur mit mineralischem
Putz oder Holz ausgefihrt werden. Andere Materialien sind nur untergeordnet zu-
lassig.

Werbeanlagen

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen wird eingeschrankt. Aufgrund der Lage des
Flangebietas und dem fehlenden Durchgangsverkehr wird die Notwendigkait zur
Errichtung von Werbeanlagen sehr gering sein. Darlber hinaus besteht der Cha-
rakter des Plangebietes in einem allgemeainen Wohngebiet, weshalb eine gewerb-
liche Mutzung nur eine untergeardnete Rolle spielt. Webeanlagen sind daher nur
bis zu einer Grale von 0,5 m* und nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Einfriedungen werden entlang der &ffentlichen Verkehrstlachen auf eine Hihe von
maximal 0,5 m beschrinkt, um offene Vorgartenbereiche entlang des Stralen-
raumes herbeizuithren. Entlang der sonstigen Grundsticksgrenzen sind Einfrie-
dungen big zu ainer Haha van 1,2 m zugelassan.

Fiir Abgrabungen und Aufschittiungen auf den privaten Baugrundsticken werden
Vorschriften aufgenommen. Demnach sind Abgrabungen und Aufschittungen au-
Berhalk der Gberbaubaren Grundsticksflache zur Anpassung an die Verkehrsfla-
che und an die Nachbargrundsticke, zur Anlage einer Wohnterrasse bis maximal
3,0 m hinter der rickwartigen Baugrenze oder zur Errichtung von notwendigen
Stitzmauern bis zu einer Hahe von max. 1,0 m zuldssig. Hohenunterschiede zum
Machbargrundstick sind durch Abbtschungean auf dem eigenen Grundstick oder
durch Stitzmauer an der gemeinsamen Grundsticksgrenze auszugleichen.

Abfallbehilterstandplitze aut privaten Flachen sind aus gestalterischen Granden,
sofem sie nicht in den Gebduden untergebracht werden, durch Hecken oder
Schutzwande einzufrieden. Hierbei muss die Hohe der Einfriedung mindestens der
Hohe der Abfallbehalter entsprechen.

AuBenantennen

Die Zulassigkeit von Amennenaniagen wird im Plangebiet eingeschrankt. Grund
der Einschrankung ist, dass ein Ubermal an AuBenantennen, Parabolanlagen
(_Satelittenschiisseln®) u. A. durch ihre verunstaltende Wirkung die Wohnqualitat
stark beeintréchtigen.
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5.9.5

5.9.6

5.9.7

6.
6.1
6.1.1

6.1.2

Niederspannungsfreileitungen

Im Plangebiet werden Niederspannungsfreileitungen ausgeschlossen. Grund des
Ausschlusses ist, dass Freileitungen durch ihre verunstaltende Wirkung die Wohn-
qualitdt sehr stark beeintrichtigen. Dardber hinaus kénnen Leitungen im Zuge der
ErschlieBungsmaBinahme ohne gréBeran Aufwand in den ErschlieBungsstralen
verlegt werden, so dass eine Verkabelung auch unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten vertretbar ist. Unter Abwigung der gegenseitigen Interessen werdan die
Gestaltung und Wohngualitét des Baugebietas daher hiher gewichtet als die wirt-
schaftlichen Interessen der Leitungstrager.

Erhdhung der Steliplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung
erhdht. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass es sich bei Malterdingen nicht
um einen Verdichtungsraum, sondern ehar um eine landliche Gegend handelt. Da
zudem der &ffentliche Personennahverkehr in der Gemeinde lediglich durch Bus-
verbindungen, nicht aber durch einen schienangebundenen OPNYV gewahrieistet
ist, ist davon auszugehen, dass pro Haushalt mindestens zwei Fahrzeuge benutzt
werden. Im StraBenraum werden zwar difentliche Parkplétze angelegt, diese sol-
len aber varrangig Kurzzeitparkem dienen.

Anlagen zum Sammein von Niederschlagswasser

Zur Sammlung und Rickhaltung von Miederschlagswasser wird je Baugrundstick
die Errichtung einer Zisterne mit gedrosselter Regenwasserableitung vorgeschrie-
ben. Das Volumen der Zisterne muss je@ m? Dachflache 15 | betragen und es ist ein
Drosselabfluss von 0,5 I's herzustellen.

Umweltbericht
Einleitung

Rechtsvorschriften

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass for die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Absatz & und Absatz 7 sowie § 1a Baugesetzbuch
bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzu-
fihren ist, in der die voraussichilichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
bildet nach § 2a BauGE einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungs-
plan.

Kurzdarstellung des Planinhaltes und der wichtigsiten Ziele des Be-
bauungsplanes

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
hiates vorgasahan.
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6.1.3

Das ca. 2,4 ha grofle Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde
Malterdingen an der L113, die in Richtung Freiamt fdhrt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist der Bereich des Malterdinger Dorfbaches sowie eine Grin-
flache zur Dammvereidigung enthalten. Die hier vorgesehenan Malnahmen
werden der Sanierung des HRB ,Fernecker Tales® zugeordnat.

Die Planung des Baugebistes ,Talmweg" tragt der Nachfrage nach Wohnbauland
in der Gemeinde Malterdingen Rechnung.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl
(GRZ), der maximal zulissigen Gebaudeh&hen (WH und FH) und der Zahl der
Vollgeschosse (Z) bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl darf mit
Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverord-
nung und baulichen Anlagen unterhalb der Gebdudeoberfldche um bis zu 0,2
Uberschritten werden.

Die maximale Wandhthe belauft sich auf 4,5 m, die maximale Firsthdhe auf 8,5 m.
Die £ahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Vorgesehen ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern.
Im Bereich der Bauweise A1 sind Einzelhauser bis zu einer Lange von hachstens

20 m zulassig, in der abweichenden Bauweise A2 sind Doppelhiuser ebentalls bis
zu giner Lange von hochstens 20 m zulassig.

Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Bundesnaturschutzgesetz nennt die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftsptlege. Danach sind Matur- und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Maturhaushaltes, die Regenerationstdhigkeit und die nachhaltige Mutzungsta-
higkeit der Naturgdter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauver gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele unter anderem durch die Anwendung
von

* 5 18 Bundesnalurschutzgesetz
= Eingrifte in Natur und Landschaft

* § 19 Bundesnaturschutzgesetz
- Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

= § 21 Bundesnaturschutzgesetz
- Verhéltnis zum Baurecht

berlcksichtigt.
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kI L =il L=

Wiirttembera (WG BW)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der vierte Abschnitt ,Schutz
von Natur und Landschaft” zu beachten, d. h. es ist zu prifen, ob entsprechende
Schutzkategorien oder Schutzgrinde fir das betroffena Gebiet vorliegen und so-
mit gesonderte Vorschriften zur Anwendung kommen.

Im vorliegenden Plangebiet ist ein kleiner Bereich am Malterdinger Dorfbach ge-
mal § 32 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg als Biotop ausgewiesen und ge-
schiitzt, siehe Anhang 1. Der Malterdinger Dorfbach sowie die angrenzenden
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden jedoch der MaBnahme
~sanierung HRB Fernecker Tal" zugeordnet. Weitere schutzwiirdige oder ge-
schitzte Bereiche nach dem Maturschutzgesetz Baden-Wirttemberg Abschnitt 4
liegen nicht vor,

Es handelt sich hierbei um folgende geschitzte Bereiche:

§ 26 — Naturschutzgebiete

§ 27 - Nationalparks

§ 28 - Biospharengebiete

§ 29 — Landschaftsschutzgebiete
§ 30 — Naturparks

§ 31 — Naturdenkmale

§ 33 — geschiitzte Grinbestande.

schutzgebiete nach FFH-Richtlinien sind ebenfalls nicht betroffen. Es ist aulier-
dem kein Wasserschutzgebiet im Sinne des § 24 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg betroffen.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Em-
mendingen als Wohnbauflache, Gronflache und teilweise landwirtschaftliche Fla-
che ausgewiesen. Die landschaftsplanerische Bewertung kommt zum Ergebnis,
dass die Flache far eine Bebauung geeignet ist. Hierbei ist jedoch zu beachten,
dass entlang des Malterdinger Dorfbaches ein ausreichendar Abstand zur Entwick-
lung eines vielfaltigen UWferschutzstreifens in Verbindung mit einer Grinverbindung
freigehalten wird.

Aus wirtschafllichen und stédtebaulichen Grinden wird von der Darstellung im

Flachennutzungsplan abgewichen (siehe hierzu Absalz 4.2, Seile 12).
Diese Abweichung scheint vertraetbar.
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6.2 Beschreibung des Bestandes

£5.2.1 Bestehende Nulzungsstruktur (Schutzgut Mensch)
Allgemein
Unter dem Schutzgut Mensch ist die Bevalkerung im Allgemeinen und ihre Ge-
sundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrund-
funkticnen der ortsanséssigen Bevélkerung sind insbesondere als Schutzziele das
Wohnen und die Regenerationsméglichkeiten, z. B. die Erholungsfunktion, zu
nennen.
Bestand
Das Planungsgebiet ist heute unbebaut und dient weitgehend der landwirtschafthi-
chen Nutzung.
Eine erholungsrelevante Infrastruktur im Plangebiet selbst ist nicht vorhanden. Ei-
ne Erholungsfunktion besitzt der im Osten angrenzende Talmweq, der in Richtung
Freiamt fihrt. Dieser wird sowohl von Radfahremn als auch von Fullgangern ge-
rutzt.

6.2.2 Beschreibung der Umwelf
Hinweis:

Der Malterdinger Dorfbach einschl. der Gewasserrandstreifen sowie der Bereich
des geplanten Dammverteidigungsstreifens werden der MaBnahme ,Sanierung
HREB Femecker Tal* zugeordnet.

6.2.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Allgemein

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschattsbild, das
es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schanhait zu erhalten gilt und zum anderen die
Erhaltung ausreichend grofer, unzerschnittener Landschaftsraume.

Bestand

Das Landschaftsbild im geplantan Baugebiet Talmweg wird heute durch die acker-
bauliche Mutzung bestimmt. Eine Strukturierung des Gebietes erfolgt durch die
vorhandanen Obstbiume bew. Obstibaumplantagen.
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Der Malterdinger Dorfbach, der das geplante Baugebiet durchzieht bzw. an dessen
Rand verlauft, tragt aufgrund der weitgehend fehlenden Bepflanzung nur unwe-
sentlich zur Strukturierung des Gebietes bei. Er ist in der Landschaft kaum er-
kennbar,

Als punktuelle Elemente im Planungsbereich sind die Nebengebaude der Garten-
nutzung (Kleintieranlage) zu nennen.

Das Plangebiet ist von den héherliegenden Bereichen der Gemeinde Malterdingen
ginsehbar.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch den im Nord-Osten an das
Plangebiet angrenzenden Hochwasserriickhaltedamm des HRB Femecker Tal"
gegeben.

6.2.2.2 Boden
Allgemein

Das Schutzgut Beden besitzt die unterschiedlichsten Funktionen fir den Natur-
haushalt, insbesondere als Lebensgrundlane und Lebensraum for Menschen, Tie-
re, Pflanzen und Bodenorganismen. Dardber hinaus sind seine Wasser- und
Nahrstoftkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
seine Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte zu schitzen.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet gehdrt zum Naturraum des Mittleren Oberrheintieflan-
des. Es liegt in giner lehmig-kiesigen Talflllung des Lisshigellandes. Bei der Bo-
denart handelt es sich um sandig lehmige Béden, deren Funktion als Standaort flr
Kulturpflanzen als hoch eingestuft werden kann. Die Bedeutung fur die natlrliche
Bodenfruchtbarkeit (natlrliche Vegetation) wird mit maBiger Bedeutung bewertet.
Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf haben die Bdden im Plangebiet gine mitt-
lere bis hohe Bedeutung, das Filter- und Puffervermbgen wird mit hoher Kapazitat
gingestufi.

Die Béden sind im Plangebiet noch weitgehend unveréndert vorhanden. Eine Be-
gintrachtigung ist durch die landwirtschaftliche Mutzung gegeben.

6.2.2.3 Wasser

Allgemein

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Natur-
haushalt. Hierbei sind zunachst die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachen-
gewasser zu unterscheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und
der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung
der Gewdsser zu nennen.
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Bestand
Grundwasser

Der Planungsbereich besitzt eine unbedeutende Grundwasserfihrung. Das Grund-
wasser steht in einer Tiefe von 0,7 m bis 1,0 m unter Gelandeoberkante an.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet, Die Flachen sind weitgehend
unversiegelt.

Die Grundwassemeubildungsrate ist nahezu unbeeintrichtigt, ebenso die natirli-
che Versickerung.

Oberflachengewdsser

Im Plangebiet bzw. an dessen Rand verlduft der Malterdinger Dorfbach. Der Mal-
terdinger Dorfbach dient hier nicht als Vorfiuter fir die natdrlich ankommende
Wassermenge aus dem oberhalb liegenden Einzugsgebiset. Diese Wassermenge
wird im Bereich des Hochwasserrlckhaltebeckens Fernecker Tal in giner Leitung
zusammengefasst und in Richtung Malterdingen geleitet. Oberhalb der Bombacher
Strafe mondet diese Leitung wieder in den natorlichen Gewasserlauf.

Der Malterdinger Dortbach tihrt heute im Bereich des geplanten Baugebietes nur

das Oberflachenwasser aus dem Abschnitt zwischen HRB Fernecker Tal und Be-
bauung ab. Aus diesem Grund kann der Malterdinger Dorfbach deshalb in regen-
armen Zeiten trockenfallen.

Oberhalb des geplanten Baugebietes befindet sich das bereits erwdhnte Hoch-
wasserrickhaltebecken Fernecker Tal, das zur Sanierung ansteht.

6.2.2.4 Klima und Luft

Allgemein

Bei den Schutzgitern Luft und Klima sind als Schutzziele die Vermeidung von
Luttverunreinigungen und die Erhaltung von Reinlufigebieten sowie die Erhaliung
des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Hegenerations- und Austauschiunk-

tionen zu nennen.
Bestand

Das Plangebiat liegt im Bereich der Oberrheinebene. Das Gebiet kann dem Rhein-
talklima zugeordnel werden. Es handelt sich hierbei um ein Belastungsklima mit:

- grofer Warme {durchschnittlich 9,5 bis 10,3°0)

- hohe Sonnenscheindauer (1.800 bis 1.850 Stunden/Jahr)

- geringe Niederschlage (605 bis 700 Liter/m#)

Die Hauptwindrichtungen sind Sidwest-, Mord- und Sidostwinde.
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Das Plangebiet selbst ist als Kaltluftenistehungsgebiet von geringer siedlungsrele-
vanter Bedeutung.

6.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Allgemein

Bei den Tieren und Ptlanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
gchaften in ihrer natarlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und

-bedingungen im Vordergrund.

Bestand (Kartierung 2008)

Das Plangebiet wird heute vorwiegend landwirtschaftlich genutzt (siehe Anhang 2).
Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Ackerflachen, auf denen Mais ange-
baut wird, Neben den Ackerflachen sind im Plangebiet auch kleinera Flachen, die
der Grunlandnutzung dienen, vorhanden. Auch Obstwiesen und Kleingar-
ten/Garten sind zu verzeichnen.

Die Gronlandflachen (Fettwiesen) werden extensiv gepflegt und dienen teilweise
auch als Lagerflache fir Holz und andere Materialien. Die Obstbaumwiasen wer-
den vornehmlich in Form von Plantagen genutzt. Obstbaumhochstamme sind nur
in sehr geringer Stiickzahl (ca. 12 Stick) vorhanden.

Teilweise werden die Obstbaumplantagen nicht mehr genutzt. Eine Pflege der
Baume ist nicht mehr erfolgt.

Im Flangebiet bzw. an dessen nordwestlichem Rand verlauft der Malterdinger
Dorfbach. Der Malterdinger Dorfbach weist hier ein einheitliches Trapezprofil auf.
Der Gewasserlauf kann als weitgehend gehdlzfrei bezeichnet werden, Lediglich
gine Gehdlzgruppe aus zwei Obstbaumen und einem Strauch sind entlang des
Gewasseraufes zu verzeichnen. Im sudlichen Planungsbereich befindet sich auf
der rechten Gewasserseile eine Hecke, die zum Teil aus Jerstrauchern und im
weiteren Verlauf aus Thujapflanzen besteht. Der Bischungsbereich des Malter-
dinger Dorfbaches weist zum Teil Réhrichtbestande auf. Das Ufer- und Schilfréh-
richt ist im nérdlichen Bereich gemaB § 32 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
geschinzt.

Der Rohnchtbestand beschrankt sich auf Grund der fehlenden Gewasserschutz-
streifen auf den Boschungsbereich.

6.2.2.6 Kultur und sonstige Sachgiiter

Allgemein

Unter Kulturgitern sind Gebaude und Gebaudeteile und andere vom Menschen
gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem und
sonstigem Wert sind, zu verstehen.
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6.3

6.4
6.4.1

Bestand

Innerhalb des Plangebistes sind keine Kulturglter von besonderer Badeutung be-
kannt. Beziglich méglicher Funde von Bodendenkmalern wird ein allgemeinar Hin-
weis aufgenommen. Als Sachgoter sind im Planungsgebiet die Verdolung des Mal-
terdinger Dorfbaches, ein Schmutzwasserkanal sowie eine Freileitung zu nennen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung der MaBnahme {(Nullvariante)

Ohne die Durchfihrung der MaBnahme wiirde die vorhandene landwirtschaftliche
MNutzung weiter geflihrt werden, d.h. ein Erhalt des Status Cluo wére zu erwarlen.
Ausnahme bilden die MaBnahmen am Malterdinger Dorfbach, sie werden im Zuge
der Sanierung des HREB Femecker Tales® umgesetzt.

Fir die Bauwilligen mdsste bei Verzicht auf das Baugebiet . Talmweg® im Bereich
der Gemeinde Malterdingen an anderer Stelle Raumn fir Bebauung auvsgewiesen
werden.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Das Plangebiet grenzt im SidenWesten an vorhandene Wohnbebauung bzw. ein
kleines Mischgebiet an. Wahrend der Bauphase ist hier mit immissionsbedingten
Belastungen, insbesondere durch Larm von Baumaschinen sowie verkehrsbeding-
ten und visuellen Beeintrachtigungen zu rachnen. Dies gilt vor allem fir den Zeit-
raum der Herstellung der ErschlieBungs- sowie Ver- und Entsorgungseinrichiun-
gen. Die Auswirkungen bei der Errichtung der Gebdude hangen von der Bauinten-
sitdt ab. Erhebliche und nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kin-
nen hierdurch aber ausgeschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion erfolgt nicht. Der Talmwen, der in
Richtung Freiamt tahrt, wird fir die ErschlieBung des Baugebietes nicht herange-
z:}ggn. Er kann weiterhin ungehindert von Radfahrern und Fullgangem genutzt
WErden.

Die Darstellung der schalltechnischen Ziela kann in Bezug auf das Schutzgut
Mensch nicht auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans beschrank! werden,

Es gilt sowohl die Bewohner und Mutzer innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauvungsplans ,Talmweg™ vor schalltechnischen Auswirkungen, die durch
MNutzungen auBerhalb des Geltungsbergichs (Gewerbe- und StraBenverkehrslarm)
ausgeldst werden, zu schitzen, als auch die das Plangebiet umgebenden Wohn-
nutzungen vor schalltechnischen Auswirkungen (Zunahme des StrafBenverkehrs-
larms durch den zusatzlichen Verkehr des Plangebiets) zu schotzen.
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Flr die das Plangebiet umgebenden Wohnnutzungen ergeben sich betriebsbe-
dingte Auswirkungen durch die Erhdhung des Strafenverkehrs. Eine erhebliche
Beeintrachtigung kann jedoch ausgeschlossen werden. Die Zunahme des
StraBenverkehrslarms an den vorhandenen Gebauden entlang der L 113 aufgrund
der kinftigen Verkehre durch das Plangebiet ist geringfigig und somit schalltech-
nisch unerheblich (siehe hierzu auch das schaltechnische Gutachten). Schall-
schutzmaBnahmen sind daher nicht erfarderlich.

Die Auswirkungen des Verkehrsldrms von der L 113 auf das Baugebiet sowie die
Auswirkungen von dem westlich des Plangebietes befindlichen Gewerbebetriebes
wurden ebenfalls im schalltechnischen Gutachten des Biro Rink untersucht.

Dies kam hinsichtlich des Verkehrslarms zu folgendem Ergebnis:

Im sidlichen Teil des Plangebietes wird der Orientierungswert flr Allgemeine
Wohngebiete sowohl am Tag als auch in der Nacht weitgehend eingehalten.

Lediglich auf Tellen des zum Malterdinger Dorfbach nachstgelegenen Baufeldes
wird der Orientierungswert im Beurteilungszeitraum _Macht* unwesentlich Ober-
schritten.

Im nordlichen Teil ergeben sich sowohl beim Berechnungszeitraum ,Tag” als auch
Macht® deutliche Uberschreitungen des Orientierungswertes,

Diese Uberschreitungen machen entsprechende SchallschutzmaBnahmen erfor-
derlich.

Larmschutzwall entlang der L 113 ab der Gebietszufahrt nach Osten

Faszsive Schallschutzmalnahmen tir den niardlichen Teil des Bebauungs-
planes. Bei diesen MalBnahmen handelt es sich um eine entsprechende
Schalldammung der AuBenbauteile der Aufenthaltsraume und den Einbau
einer fensterunabhangigen schallgedammten Bellftung in ggf. vorgesehe-
nen Schiafraumen.

Fir eine Teilflache unmittelbar an der L 113 wird zusatzlich festgesetzt,
dass keine AuBenwohnberaiche, wie Terrassen unmittelbar zur L 113 ori-
entiert sind.

Die Ergebnisse hinsichtlich des vorhandenen Gewerbebetriebes lassen sich wie
folgt zusammaenfassen:

Durch den Gewerbelarm des Fensterbaubetriebes HEMA wird im Plangebiet der
Immissionsrichtwert der TA-LArm (berschritten.

Zur planungsrechilichen Absicherung der schalltechnischen Venraglichkeit des
vorhandenean Fensterbaubetriebs HEMA mil den geplanten schutzbedrftigen Nut-
zungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans _Talmweg® wird im Bebauungs-
plan festgesetzt, dass der nirdliche Teil des Bebauungsplans zwischen L 113 und
Malterdinger Dorfbach erst dann baulich entwickelt werden darf, wenn der Betrieb
HEMA sein Betriebstatigkeit aufgegeben hat.
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6.4.2

6.4.3

AuBerdem wird festgesetzt, dass zum Schutz des nachstgelegenen kinftigen
Gebdudes sadlich des Malterdinger Dortbachs, eine LArmschutzwand zu errichten
ist, solange der Betrieb seine Tatigkeit ausibt.

Weiterhin wird flr die beiden ndchstgelegenen kinftigen Gebaude sidlich des
Malterdinger Dorfbachs festgesetzt, dass an der zum Betrieb HEMA nachst-
gelegenen Gebiudefassade keine Fenster von Aufenthaltsraumen nach

DIN 4108, wiz z.B, Wohn-, Ess-, Kinder-, Schlafzimmerm, Wohnkichen oder
Wohndielen zulassig sind.

Darliber hinaus wird fir die beiden nachstgelegenen kiinftigen Gebaude sidlich
des Malerdinger Dorfbachs festgesetzt, das in diesen Gebauden nur zwei Wohn-
ebenen zuldssig sind.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafitsbild

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Bebauung von Malterdingen.

Das vorhandene Landschafisbild, das weitgehend durch die ackerbauliche MNut-
zung gepragt ist, wird durch die geplante Bebauung verandert.

Durch die vorgesehene Bebauung entfallt die landwirtschaftliche Nutzflache. Es er-
folgt eine VergréBerung der Siedlungsflache, die vor Allern fir den Fernsichtbe-
reich zu Beeintrachtigungen fahrt.

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen kénnen durch eine entsprechende
Durchgrinung und Eingrinung gemindert werden.

Ferner besteht durch den Rickhaltedamm des angrenzenden HRE Fernecker
Tales" eine Vorbeeintrachtigung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wahrend der Bauphase kommt es im Geltungsbereich aufgrund von Bauarbeiten
und Baustellenverkehr zu Bodenverdichtungen. Ferner kann es zu Schadstoffein-
tragen kommen.

Megative anlagebedingte Auswirkungen aut den Boden werden in erster Linie
durch Versiegelungen hervorgerufen. Durch die Vollversiegelung der Biden ant-
steht auf diesen Flichen ein Totalverlust der natirlichen Bodenfunktionen.

Im Bereich der Verwendung wasserdurchlassiger Beldge erfolgt nur eine Teilver-
siagelung. Hier bleiben die Bodenfunktionen in eingeschranktem Umfang erhalten.
Im Bereich von Grinflichen (&ffentliche und private Flachen) werden die Boden-
funktionen nicht beeintrachtigt.

Dachbegrinungen kinnen zur weiteren Eingrifisminderung beitragen.
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6.4.4

6.4.5

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Baubedingte Auswirkungen sind bei ordnungsgemaer Durchflihrung des Baube-
triebes nicht zu erwarten.

Durch die Realisierung des Planungsvarhabens verringert sich jedoch anlagebe-
dingt die fir die Infiltration vom Regenwasser vorhandene Flache (Wegfall von Fla-
chen mit Grundwasserneubildungsfunktion im Bereich der Gebaude- und Ver-
kehraflachen).

Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge, z. B. bei zu befestigenden
Flachen der Baugrundsticke, wird dieser Eingriff gemindert. Eine weitere Minde-
rung wird durch die extensive Dachbegrinung von Flachdachern {Dacher mit einer
Meigung von weniger als 7°) erzielt.

Ferner sieht die Planung die Rickhaltung von Oberflachenwasser in Zisternen
(auf Privatgrundsticken) vor. Dieses Wasser wird, zeitlich verzogert wieder dem
Malterdinger Dorfbach zugefihrt.

Oberflachengewsisser

Der Malterdinger Dorfbach durchfliedt das Plangebiet bzw. verlauft in dessem
Randbereich. Das Gewasser wird im Zuge der Sanierung des HRB Fernacker
Tal* naturnah gestaltet. Es erhalt ein abwechslungsreiches Gewésserprofil mit un-
terschiedlichen Bischungsneigungen. Femer wird entlang des Gewasserlaufes ein
Schutzstreifen ausgewiesen, der von Bebauung freigehalten wird - mit Ausnahme
eines gewisserbegleitenden Weges. Des Weiteren ist vorgesehen, zukinftig das
gesamte natirlich ankommende Wasser Uber den Malterdinger Dorfbach und nicht
wie heute dber eine Robrleitung abzuleiten. Durch diese MaBnahmen wird die
Strukturvielfalt und die Matdrlichkeit des Gewésserlaufes deutlich erhdht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Wahrend der Bauphase ist sowohl im Plangebiet als auch in den direkt an das
Baugebiet angrenzenden Bereichen mit begintrachtigenden Immissionen (Larm)
zu rechnen. Diese Larmbelastung ist jedoch aufgrund der BaugriBe von geringe-
rer Bedeulung,

Durch die kiinftige Nutzung und die damit verbundene Uberbauung, Versiegelung
und Flacheninanspruchnahme werden vorhandene Lebensrdume dberplant, d. h.
diese Lebensrdume werden besintrachtigt cder gehen ganzlich verloren. Durch die
vorhandene Mutzung (Maisanbau) ist jedoch bereits eine starke Vorbelastung ge-
geben. Der Verlust an Gehdlzen, der als relativ gering bezeichnet werden kann,
wird durch Neupflanzung ausgeglichen.

Die MaBnahmen am Malterdinger Dorfbach werden der MaBnahme - Sanierung

HREB Fernecker Tal — zugeordnet. Diese MaBnahmen wirken sich jedoch auch
positiv auf das Baugebiet , Talmweg" aus.
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6.4.6

6.4.7

6.4.8

Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporéren Staub- und Schadstoffimmissio-
nen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge.

Anlagebedingt fihrt das geplante Baugebiet durch zusdtzliche Versiegelungen zur
Veranderung des Kleinklimas hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit.
Die versiegalien Oberflachen (Gebiude und Strafien) strahlen Warme ab und flh-
ren zu einer Erwdarmung der Umgebung.

Ferner ist der Ziel- und Quellverkehr zu beachten, der zu giner Erhdhung der Im-
missionswerte fihrt, Wesentliche Umweltauswirkungen sind hierdurch nicht zu er-
warten.

Die Umweltauswirkungen auf das Gbergeordnete Klima und die Luft kénnen als
unerheblich bezeichnet werden.

Auswirkungen auf die Kultur- und sonstigen Sachgiiter
Bezlglich der Kultur- und Sachgiter entstehen keine Beaintrachtigungen.

Kulturgiter sind nach heutigem Kenntnisstand keing innerhalb des Geltungsberei-
ches vorhanden.

Die vorhandenen Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den Betrieb
des Planungsvorhabens nicht begintrachtigl oder werden verlegt,

Wechselwirkungen

Der raumliche Wirkungsbereich der oben genannten Umweltauswirkungen bleibt
weitesigehend auf das Vorhabensgebiel und dessen Randbereiche beschrankt,
Die durch die Planung hervorgeruienen Beeintrachtigungen haben keine Auswir-
kungen auf dan gesamten Ortsberesich von Malterdingean.

Uber das Vorhabensgebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge
van Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet selbst sind die verschiedenen Schutzgiter jedoch eng dber Wech-
salwirkungen mitainander verbundan.

So fihrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer Redu-
zierung der Grundwassermeubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offenar
Flachen wird die einstrahlende Sonnenenargie reflektient und somit die umgebean-
de Lufttemperatur erhiht.

Die relative Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt und die ndchi-
liche Abkiihlung verzdgert. Dar Verlust von Baden durch die Versiegelung und
Umgestaliung der Offenlandflachen bedeutet auch den Verlust von Lebansraum
fOr Pflanzen und Tiere,
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6.5

6.6

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Fusammenfassung aus der Ausarheitung - Einscharzung =zu Vorkommen und zur
Betroffenheit streng und besonders streng geschiitzter Arten im geplanten Bauge-
biet .Talmweg" - sigha Anhang 3 - Blro Klink).

Aus den Gesamilisten der streng geschiitzten und der besonders geschitzten
Tier- und Pflanzenarten nach Trautner et al 2006 wurden unter Berlcksichtigung
des Zielarenkatasters Baden-Wirttemberg die Arten mit aktuellem und potentiel-
lem Voarkommen im und in der Nahe des Untersuchungsgebiets ausgewahit und
hinsichtlich ihrer artenschuterachtlichen Betroffenheit beweartet

Machgewiesene oder potentielle Vorkommen von streng und besonders geschitz-
ten Pflanzenarten sind im Gebiet nicht zu vermerken.

Von den (berpriften Tierarten mit potentiellem Vorkommen im Untersuchungs-
gebiet sind 5 Arten streng geschitzt. Neben den 2 Vogelarten (Mausebussard
und Roter Milan) kommt die Zauneidechse als Tierart wahrscheinlich im Gebiet
vor. Fir 2 Fledermausarten (Breitfligel-Fledermaus, Graues Langohr) wére ein
Vorkommen potentiell maglich. Bei den genanntan Arten handelt es sich aber
nur um Mahrungsgaste im Untersuchungsgebiet. Linter Berlicksichtigung der
Lebensraumstrukturen im Gebiet wurde flr alle streng geschitzten Anen eine
gernnge Beeintrachtigung festgestellt. Zusatzlich faunistische Untersuchungen
sind aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig.

Unter Berlcksichtigung der Fundarte und der Lebensraumstrukturen im Gebiet
wurden fir alle besonders geschitzien Anen eine geringe Beeintrachtigung fest-
gestellt. ZFusatzlich faunistische Untersuchungen sind aus gutachterlicher Sicht
nicht notwendig.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens

MNach § 19 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffes
dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen (Vermeidungs- und Minimierungsgebot). So sind zunachst magliche
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zu prifen. Es gilt die Vorrangigkeit
des Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsprinzip gegeniber der Ersatz-
mafnahme.

Die nachfolgend aufgefihrien Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen sind
gegliadart in Malnahmen, die wihrend der Bauphase bzw. bei der Anlage und
beim Betrieb durchzufuhren sind.

6.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung / zur Verminderung des Eingriffes

» Zur Vermeidung bzw, zur Minimierung der Eingriffe im Zuge der Bauphase
sind nachfolgende MalBnahmen vorgesehen:
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keine baustellenbedingte Beanspruchung von Flachen dber das
Baugebiet hinaus

der Mutterboden ist zu Beqginn der Erdarbeiten entsprechend DIN
18 915 abzuschieben und zwischenzulagern

die baubedingten Bodenbelastungen sind auf das den Umstanden
entsprechend notwendige Mall zu beschranken sowie nach
Abschluss der Arbeiten zu beseitigen

» Zur Vermeidung bzw, zur Minimierung zu erwartender erheblicher anlage-
und betriebsbedingter Beeintrachtigungen sind nachfolgende MafBnahmen
vorgesehen.

Reduzierung von Flachenversiegelung

Eine Reduzierung der Flachenversiegelung kann durch Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Materialien, z.B, im Bereich der
offentlichen und privaten Stellplatze und der privaten Zufahrten er-
reicht werden. Hierdurch kann die Grundwassemeubildung zum Teil
erhalten werden. Ein weiterer Aspekt ist die geringere Aufheizung
dieser Flachen, was zu einem besseren Lokalklima beitragt.

Verwendung von Matriumdampfhochdrucklevchten zur Strafen-
beleuchtung

Durch die Verwendung van Natriumdampfhochdruckleuchten wird
der Eingriff in die vorhandene Fauna reduziert.

Extensive Begrinung von Flachddchern

Durch die Begriinung von Flachdachern wird der Eingriff in das
Oberflachengewasser reduziert, da der Regenwasserabfluss
gemindert und die Restwassermenge verzdgert abgeleitet wird.

Ein weiterer positiver Aspekt besteht in der Verbesserung des
Kleinklimas und der Bindung von Feinstaub.

Rickhaltung von Oberflachenwasser in Zisternen

Auf privaten Grundsticken sind Zisternen zur Rickhallung von an-
fallendem Dachflachenwasser vorgesehen.

Durch die Nutzung von Zisternen erfolgt eine verzigerte Ableitung
des Oberflachenwassers in den Vorfluter und somit eine Reduzie-
rung der Abflussspitzen.

Ferner kann das Dachflachenwasser - bel genlgender verbleiban-

der Speicherkapazitat — zu Brauchwasserzwecken Verwendung fin-
den.
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» Berlcksichtigung des Maherdinger Darfbaches in seiner dkologi-
schen Bedeutung

6.6.2 MaBnahmen zum Ausgleich / zur Kompensation des Eingriffes

Mach § 19 Absatz 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare Deein-
trachtigungen auszugleichen, oder in sonstiger Weise zu Kompensiaren.

Folgende MaBnahmen, die das Planungskonzept begleiten, sind als Ausglaichs-
maflnahmen vorgesehan:

a) MaBnahmen im offentlichen Verkehrsraum / im offentlichen Bereich

s  MNeupflanzung von hochstammigen Laubbaumen im Bereich der

Erschliefungsstrafen.
Sie dignen der Durchgriinung und Gliederung des Strallenraumes,
der Verbesserung des Kleinklimas und der Schadstofffilterung

»  Meupflanzung von hochstammigen Laubbaumen und sonstigen
Gehdlzen im Beraich des Spielplatzes.

Sie dienen zur Durchgrinung des Baugebietes.

b) MaBnahmen auf privaten Grundsticken

+ Baumpflanzungen

Auf den privaten Grundsticken sind hochstdmmige Laubbdume
(vorzugsweise Obstbdume) zu pflanzen.

Diese Baume dienen der Schadstofffilierung. AuBerdem stellen sie
Ersatz fir entfallende Gehdlze dar und tragen zur Durchgriinung
des Baugebietes und zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

» Fassadenbegrinung
Fassadenbegrinungen sind generall winschenswert. Inshesondere

gréfere, ungegliedens Fassaden sind zu begrinen.
Durch die Fassadenbegrinung wird Staub aus der Luft gefiltert.

AuBerdem stellt sie Lebensraum, z.B. fir verschiedens Vogelarten
dar.
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6.7 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
(die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bewertungsmodell der LUEW).

Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bleibt der Bereich des Malterdinger Dorfbaches
und des Dammverteidigungsstreifens unbericksichtigt. Diese Flachen werden der Mal3-
nahme ,Sanierung HRB Fernecker Tal® zugeordnet. Gesamtflache des Baugebietes ca.
2,40 ha, ohne Beraich Malterdinger Dorfbach und Dammverteidigungsstreifen ea. 2,05 ha.

6.7.1 Eingriff in die Schutzgdter Tiere und Pflanzen

|

Stufe Tiere | Pflanzen
vorher [ha] nachher [ha ]
A
B Streuchsibestand Baumpllanzungen
[Obathaumwiesa) Ty 0,04 | 088 | -im Beraich
‘Verkahrsgrin
18+80 x 14 5P 9,140 0,700
-im Bargich Bauland
| 10480 x 53 5P 0480 2,400
-im Beraich Spiel-
planz 18+80 % 5 (S P 0,0G0 0,250
C Wiesa (10P) 010 1,00
D |Obstbaumplantagen | (8 P) 0,11| 0,88 | Spislplatz (6P| 0,08 0,360
Garterdand (B P) 0,04 | 0,32 | Garlen 6P 0,80 4,800
Garten [B P} 037 222
E Klamtizre {4 P} 0,04 | 016 | Varkehrsllachan
-asphalterte Flichen (1P 0,340 0,340
Acher 4P 1,35 540 | -Parkstreifen
2,05 | 10,66 | (teilversiagelt) 2P| 0,080 0,100
Baul&chen (1P 0800 0800
2,050 7,35

Kompensationsdefizit: 33.100 Punkte

* Flacheniberschneidung — die der bereits angeflihrten Flachen werden
berlicksichtigt .

Die Biume im Bereich der ErschlieBungsstrafen werden in der Bilanzierung berick-

sichtigt. Keine Berlcksichtigung findet die Pflanzung von Baumen im Bereich von
privaten Gronflachen.
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6.7.2 Eingriff in die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Stufe Landschaftsbild / Erholung
vorher [ha] nachher [ha ]
A
B Obsthaumwiese 0,04
c
D Wieza Spiedplatz
Obsthaumplantzgen Garten
Garten / Gartenland a 011 Fassadenbagrinung
Arkar ! Machbagriinung
Kleinti=re Bepfilanzung im
Slraflenbaraich
Gabdude
Stralfen
E
Kompensationsdefizit: 0,04 x2= 0,08 ha WE

ha WE = ha Weneinheil

Der Eingriff wird innerhalb des Gebietes weitgehend minimiert.
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6.7.3 Eingriff in die Schutzgditer Klima und Luft

Stufe Klima ! Luft
vorher [ha] nachher [ha ]
A
B Obetbaumwisss 0.04
[ Obstbaumplantaygen Spiedplalz
Wiese Garten
Giarlendand Fassadenbagrinung
Garlan 2,01 | Dachbegrinung 1,104
Kledntiere Bepilanzung im
Acher Strafanbersich
Teivarsiegalia Flichen
D Reatliches Waohngebiat 0,946
E
Kompensationsdefizit: 0,946 x1 + 0,04 x 1 = 0,986 ha WE
ha WE = ha Werteinheit
&.7.4 Eingriff in das Schutzgul Wasser
Stufe Boden
worher [ha] nachher [ha ]
A
B
c
D
2,05 1,13
E
0,92
Kompensationsdefizit: 0,92 ha WE

6.7.5 Eingrift in das Schutzgut Boden

(die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe — das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechlichen Eingriffsregelung )
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6.7.6 Zusammenfassung der Bilanzierung innerhalb des Gebietes

6.8

Die Bilanzierung zeigt auf, dass vor allem bei den Schutzgitern Tiere und Pflan-
zen sowie beim Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit zu verzeichnen ist.

Diese Kompensationsdefizite knnen innerhalb des Planungsgebietes nicht aus-
gaglichen werden. Deshalb ist der Ausgleich des Kompeansationsdefizits aulerhalt
des Plangebietes vorgesehen.

Weitgehend minimiert werden die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Land-
schaftshild, Wasser und Klima. Zwar gehen durch die geplante MaBnahme offene
Landschaftsbereiche verloren. Autgrund der Durchgriinung des Wohngebietes

sowie der Anlage von Zisternen werden die Auswirkungen jedoch gering gehalten.

Ferner weist das Landschaftshild bereits Beeintrdchtigungen durch die intensive
Ackernutzung und den im MNordosten vorhandenen Hochwasserrlckhaltedamm
auf.

Pasitiv auf das Landschaftsbild, das Wasser und das Klima wirkt sich zusatzlich
die Skologische Aufwertung des Malterdinger Dorfbaches aus.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Als Kompensationsmafnahme aulerhalb des Gellungsbereiches des Bebauungs-
planes ist die Umwandlung einer Grinlandansaatfiache in eine von Graben durch-
zogene, extensive Glatthaferwiese mit Ubergéngen zur Feuchtwiese im Gewann
LStbck” vorgesehen.

Diese MaBnahme ist Bestandteil des Okokontos der Gemeinde Malterdingen.

Die zur Kompensation erforderliche Flache ist entsprechend den Angaben im
Okokonto (siehe Anhang 4) zu pflegen.

6.8.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Kompensationsdefizit : 33.100 Punkte | siehe Absatz 6.7.1 = Eingriff in die
Schutzgiter Tiere und Pllanzen )

33.100 Punkte : 7 Punkte ~ 4750 m2

(7 Punkle entsprechen der Wertsteigerung bei Umwandiung einer Grinlandan-
saatflache in eine extensive Glatthaferwiese)
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6.9

6.8.2 Schutzgut Boden

Kompensationsdefizit : 3,57 ha WE (siehe Absatz 6.7.5 — Eingriff in das Schutzgut
Boden )

Schutzgutibergreifende Kompensation :

3,57 haWE x 4166 €haWE = 14.872 62 €
14.872.62 € : 25.000 € = 0,59 ha Fag

0.59 ha Fag entsprachen 5300 m? (bei Umwandlung von 2950 m? Grinlandansaat
in Feuchtgrinland und 2950 m? Grinlandansaatflache in extensive Glatthaferwie-
58]

Die Eingriffe in die Schutzgiter Boden sowie Tiere und Pflanzen sind unter Be-
ricksichtigung der MaBnahmen aus dem Okokonto | — Umwandlungsfliche insge-
samt 10.650 m# higrvon 4750 m? beim Schutzgut Tiere und Pllanzen und 5900 m?
beim Schutzgut Boden ) kompensiert, Zu berlcksichtigen sind auch die nicht
quantifizierbaren Ausgleichsmalfnahmen wie die Verwendung von Natriumdampf-
Hochdruckleuchten und die positiven Auswirkungen der Umgestaltung des Malter-
dinger Dorfbaches.

Hinweis: 25.000 € =1 ha Fag
(F&q = Flachenaguivalent)
€/'ha WE Rahmensatz Bodengualitat

UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Gemeinde Malterdingen hat die erheblichen Umweltauswirkungen, die sich
durch die MaBnahme ergeben, zu dberwachen.

Sofern Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ordnungsgemdl herge-
stellt sind und nicht widerrechtlich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften
Erhaltung ausgegangen werden,

Die MaBnahmen sind zwei Jahre nach Inkraftireten des Bebauungsplanes zu
tberprifen,

6.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Malterdingen plant die Umsetzung des Bebauungsplanes . Talm-
weq". Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der vorhandene Bebauung von
Malerdingen. Es ist ca. 2,4 ha grol,

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vor.
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7.
7.1

711

Das Plangebiet schliefit an dem im Sldwesten vorhandenen Siedlungsbereich an.
Im MNordosten begrenzt das HRB Fernecker Tal den Planungsbereich. Im Norden
stellt zum einen die LandesstraBe L113 bzw. der Malterdinger Dorfbach die Pla-
nungsgrenze dar. Im Osten wird die Planungsgrenze durch den Talmweg gebildet,

Das Plangebiet wird heute weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Der Boden ist
nahezu unbesintrachtigt. Bodendenkmaler sind keine bekannt.

Durch die Bebauung werden vor allem die Schutzgiter Arten- und Lebensgemein-
schaften sowie Boden beeinflusst.

Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Befestigung von
Stellplatzen und zu befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken wird der Eingrift
in Boden und Wasser gemindart.

Der Eingriff in die Arten- und Lebensgemeinschaften sowie in das Landschaftsbild
kann durch die starke Durchgrinung des Gebietes gemindert werden.

Auch die Ausweisung von privatem Grin (Garten) vermindert die Eingriffsintensi-
tat.

Ferner ist gine MaBnahme zur Kompensation verbleibender erheblicher Beegin-
trachtigungen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgese-
hen. Es handelt sich hierbei um die

Umwandlung einer Gronlandansaatflache in eine extensive Glatthaferwiese
! Feuchtwiese

Mit der Einbeziehung dieser MafBnahme gilt der Eingrifi als kompensiert,

Auswirkungen der Planung
Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen
Landwirtschaftliche Nutzung

Lurch die ErschlieBung des Flangebistes wird die bestenhende landwirlschattliche
Nutzung verdrangt.

Im Flachennutzungsplan 2020 ist nur der Bereich sidlich des Malterdinger Dorfba-
ches als Wohnbaufiache dargestelit. Die Flache zwischen L 113, Hochwasser-
schutzdamm, Malterdinger Dortbach und neuem Siedlungsrand bleibt als landwirt-
schaftliche Flache erhalten. Trotz ordnungsgemafier Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Flachen kann es zu Emissionen auf das Baugebiet kommen.
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7.1.2 Fensterbaubetrieb Flst. Nr. 2858/1 und 2860/1

7.1.3

7.2

Auf dem Grundstick Flst. Nr. 28601 befindet sich ein Fensterbaubetrieb. Auf der
Cirundlage der erhobenen maximalen Betriebsatatigheit des Betriebs wurde ein
Schallschutzkonzept erarbeitet. Als Ergebnis wurde ermittelt, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm in den Bereich ndrdlich und in ginem Teilbereich sidlich
des Malterdinger Dorfbaches Gberschritten sind. Um die zulassige Betriebstatigkeit
des Fensterbaubelriebes nicht einzuschranken, wurden flr die diese Bereiche
mehrere Festsetzungen (aufschiebend bedingtes Baurecht, schalltechnischa
MaBnahmen) getroffen. Die Festsetzungen werden fir den bestehenden Betrieb
getroffen, unabhangig seiner Eigentumsverhalinisse. Eine Verpachtung oder Ver-
duferung ohne Mutzungsinderung haben auf die Galtigkeit dieser Festselzungen
keine Auswirkungen. Dariiber hinaus sollte der Betrieb in seinem genehmigten
Bestand (Betriebsgebaude und —freiflachen inkl, Zufahrt zur L 113) von der Auf-
stellung des Bebauungsplanes unberihrt bleiben. Aus dieserm Grund wurde der
Geltungsbereich im Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren der Geltungsbereich so
weit zurdckgenommen, dass die bestehende Zutahrt bestehen bleiben kann. Dar-
(ber hinaus wurde die ErechlieBungsstraie (Planstrale A) weaiter nach Morden
verschwenkt, so dass eine spatere Bebauung auf dem Grundstiick Flst. Nr. 2858/1
auch unter Beibehaltung der bestehenden Betriebszutahrt maglich ist. Auf die
Ausibung der Nutzung des Fensterbaubetriabs hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes somit keing Auswirkung.

Friedhof

Das Bestattungsgesetz schreibt einen Mindestabstand van 10 m zwischen einem
vorhandenen Friedhof und neuen geplanten Gebduden vor. Fir den bestehenden
Friadhof der Gemeinde Malterdingen ist dieser Mindestabstand eingehalten. Im
ostlichen Bereich des Plangebietes weisen die Baugrenzen einen geringeren Ab-
stand zum Talmweg' auf. Bei einer spateren Erweiterung des Friedhofes wiirde
dadurch ggf. ein geringarer Abstand entstehen.

Stadtebauliche Daten
Flachenbilanz
Bruttobauland 2,39 ha 100%
Verkehrsflache 0,36 ha 16%
Offentliche Griinflache 0,45 ha 18%
- Bplaiplarz D08 he =%
- Gapdasarmanceireien wiy! Malfardingar Dodbach 032 ha 1.5%
- Darmventsiagung 0,08 ha 2%
Lirmschutawal 0,08 ha 1%
Nettobauland (WA) 1,60 ha 66%
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Zahl der Wohneinheiten (WE)
Einzelhduser 28 Bauplatze 42 WE
Doppelhduser 7 Bauplatze 21 WE
Gesamt etwa 63 WE
Zah! der Einwohner (E)
{Belegungsdichte etwa 2.7 EAWE) etwa 170 E
Siedlungsdichte
Nettosiedlungsdichte (E‘ha) Nettobauland) etwa 108 E'ha
Bruttosiediungsdichte (E/ha Bruttobauland) etwa 70 E'ha

Mit der Besiedlungsdichte werden die vorgegebenen raumordnerischen Orientie-
rungswerte fir die Bruttosiedlungsdichte (60 E'ha) bei Gemeinden mit Eigenent-
wicklung eingehalten.

Anmerkungen:

Je Wohngebaude wurden in Malterdingen in den letzten 10 Jahren durchschnittlich
1,53 Wohneinheiten erstellt. In der Berechnung der Zahl der Wohneinheiten wird
1,5 WE/Haus angesetzt.

Die Belegungsdichte liegt in Maherdingen bei etwa 2.4 EEWE. Da in ginem Meu-
baugebiet mit einer hiheren Belegungsdichte gerachnet warden kann, werden

2,7 E'WE fir das Baugebiet . Talmweg® angenommen. Bei einer durchschnittlichen

Belegungsdichte von 2,4 E'WE betragt die Zahl der Einwohner etwa 150 E, bei &i-
ner Belegungsdichte von 2,7 E'WE etwa 170 E.

7.3 ErschlieBung

Das Baugebiet muss in verkehrlicher Hinsicht erschlossen werden.

7.4 Ver- und Entsorgung

7.4.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch das &rtliche Energieversorgungsunter-
nehmen.

7.4.2 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Gemeinde Malterdingen.
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7.4.3

7.4.4

7.4.5

7.5

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas erfolgt durch das driliche Energiever-
sorgungsunternehmen.

Entwéasserung

Die Enwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird hierbei an den im Bachgrundstick Flst. Nr. 221 betsehenden Schmutzwas-
serkanal angeschlossen (Schacht Nr. 01506).

Miederschlagswasser soll gemal § 45b Abs. 3 des Wassergesetzes von Baden-
Wiorttemberg versickert oder ortsnah in ein cberirdisches Gewasser abgeleitet
werden, wenn dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méaglich ist. Dies gilt
fiir Grundstiicke die nach dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an
die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,

Eine Versickerung des Niederschlagswasser ist aufgrund des hohen Grundwas-
serstandes sowie den bestehenden Bodenverhaltnissen nicht mbglich. Deshalb
soll das Miederschlagswasser in den Malterdinger Dorfbach eingeleitet werden.
Aufgrund des geringen Verschmutzungsgrades des Oberflichenwassers isl gine
Regenwasserbehandlung vor einer Einleitung in den Malterdinger Dorfbach nicht
erfarderlich.

Als zusdizliche MaBnahme ist dezentrale Rickhaltung der Einbau von Relentions-
zisternen auf den Baugrundsticken vorgeschrieben.

Der Malterdinger Dorfbach wird im Zuge der Sanierung des Hochwasserriickhalte-
beckens naturnah ausgebaut. Aulierdem soll das Baugebiet um etwa 1,0 m bis 1.5

m aufgeschittet werden. Dadurch ist eine Sicherheit des Baugebietes vor einem
hundertjahrlichen Hochwasser gewahrleistet.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt durch das drtliche Telekommunika-
tionsunternehmen.

Das Plangebiet wird an das DSL-Metz von Malterdingen angeschlossen.

Natur, Landschaft, Umwelt

Durch die ErschlieBung des Plangebietes entsteht ein never Ortsrand am norddst-
lichen Ortsausgang.
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7.6 Bodenordnende MaBBnahmen
Fiir die Grundstiicke Flst. Nro 2857 und 28581 wird eine amtliche Limlegung
durchgefihri. Die Bodenordnung im dbrigen Plangebiet erfolgt als freiwillige Umle-
qung.

7.7 Kosten und Finanzierung
Die Grundstiicke Flst. Nr. 2857 und 28581 werden erschlie Bungsbeitragspflichtig.
Bizs zum Cintritt der Bedingung idr die Bebauung dieser Grundsticke werden keing
ErschlieBungsbeitrage fallig, die anfallenden Betrdge und Gebdhren werden zins-
los gestundet.
Fir die Grundsticke im restlichen Baugebiet gilt, dass die ErschlieBung Ober ginen
ErschlieBungstriger, badenovalKONZEPT, abgewickelt und vorfinanziert wird. Das
hadeutet, dass die ErschlieBungskosten komplett aut die Grundstiickseigentimer
bzw. die spateren Kaufer der Baugrundsticke umgelegt werden kdnnen. Dig Er-
schlie Bungskosten gehen damit nicht zu Lasten des Haushalts der Gemeinde Mal-
terdingen.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 28.01.2008 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans , Talmweg™ gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 29 vom
29.05.2008 bekannt gemacht.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit
Machbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Balange, deran Aufgabenbeareich
durch die Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 28.05.2008
van der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detailierungsgrad der Umwehprifung aufgefordert. Die betrof-
fenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum
15.08.2008 aulerten sich 17 Trager zum Bebauungsplan; von den Nachbarge-
meinden kamen keine Bedenken oder Hinweise,

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB

Das stadtebauliche Konzept fir das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungs-
plans mit Stand 15.04. 2006 sowie textliche Criduterungen dazu konnten in der Zeit
vom 02.06.2008 bis einschligBlich 30.06.2008 im Rathaus eingesehen werden.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfabren wurden in die weitere Ab-
wagung einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde (berarbeitet und
in verschiedenen Punkten gedndert.
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Auslegungsbeschluss

Der dberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 23.02.2010 vom Gemeinderat
als Grundlage fur die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGE und die Be-
hirdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGE gebilligt.

Oftentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 16.02.2010 wurde vom 15.03.2010 bis
zum 16.04.2010 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die An-
derung des Geltungsbereichs wurden durch Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 9
vom 04.03.2010 bekannt gemacht. Bis zum 16.04.2010 ging eine Stellungnahme
mit Anragungan zum ausgelegten Babauungsplanentwurf bei der Gemeindever-
waltung ein.

Beteiligung der Behdrden gemé&n § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs, 2 BauGB erfolgte geman § 4a Abs. 2
BauGB zeitgleich mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Be-
hirden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihr werden kann, wurden mit Schreiben vom 12,03.2010 von der
Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit
Stand 16.02.2010 aufgefordert. Bis zum 27.04.2010 gingen 18 Behdrdenstellung-
nahmen bei der Gemeindeverwaltung ein.

Abwagungs- und Festsetzungsbeschluss

Die im Rahmen der difentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie
die Stellungnahmen der beteiligten Behirden und Trager Gffentlicher Belange
wurden vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am 04.05.2010 behandelt. In der
gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 04.05.2010 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wurde nach der offentlichen Auslegung in folgenden Punkten
geandert:

. Hihenlage der Strafe und Erdgeschossfulbodenhihe,

. Flachen ohne Nebenanlagen, Bepflanzungen, Stellplatza,

. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen.

Zu einer ermeuten Auslegung bestand jedoch kein Anlass, weil die vorgenomme-
nen Anderungen keine erkennbaren Beeintrachtigungen bringen. Der Bebauungs-
plan wurde nur in Punkten geandert, zu denen die betroffanan Blrger sowia Tra-
ger &ffentlicher Belange zuvor Gelegenheit zur Stellungnahme hatten und die An-
derungen nur gine Klarstellung von im ausgelegten Entwurf bareits enthaltenen
Festsetzungen bedeuten.

Ausfertigung, offentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am 11.05.2010 ausgefertigt und ist durch onsdbliche
Bekanntmachung im Amtsblatt Mr. 19 vom 12.05.2010 in Kraft getreten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bakanntmachung vom 23. Septam-
ber 2004 (BGEI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21,
Dezember 2006 (BGBI. | 5. 3316). GemaB § 233 BauGB wurde das Verfahren ab
dem 23.02.2010 (Billigung Entwurf, Beschluss Offenlage) nach den Vorschriften
des BauGE in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGEIL.
| 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585 torigefihrt.

Verordnung Ober die bauliche Mutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 5. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBL. | 5. 466)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 5 58)

Landesbauordnung fir Baden-Wortternberg (LBO) in der Fassung vom 8. August
1995 (GBI, 5. 617), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 17.12.2009
(GBI Nr. 809, 5. 814)

Gemeindeordnung for Baden-Wirttemberg (GemQ) vom 24. Juli 2000 (GBI.
S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz am 4. Mai 2009 (GBI. 5. 185)
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