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Bebauungsplan " Stéck Neufassung 2012"
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Anlass der Planaufstellung

Bei der vorliegenden Planung werden die rechtskréftigen Bebauungspléane ,Stock” i.d.F. der
2. Anderung (Rechtskraft des Bebauungsplanes 03.05.1973) und ,Stéck Il — neue Fassung
i.d.F. der 1. Anderung (Rechtskraft des Bebauungsplanes 26.03.1993) zusammengefasst
und deren Festsetzungen auf der BauNVO 1990 aktualisiert.

Im Jahr 2010 beschloss der Gemeinderat die beiden 0.g. Bebauungspléne zu tberarbeiten
und deren Zeichnerischen Teile und Schriftlichen Festsetzungen durch Neufassungen zu
ersetzen. Diese Gesamtiiberarbeitungen wurden zurtickgestellt und in separaten Ande-
rungsverfahren zunachst nur Vergniigungsstatten und ebenerdige Photovoltaikanlagen aus-
geschlossen.

Der Bebauungsplan wird hinsichtlich seines Zeichnerischen Teils (Stand der Katasterplan-
grundlage noch ohne Grundstiickseinteilung geméaf den Festsetzungen des Ursprungbe-

bauungsplanes aus dem Jahr 1972) durch eine Neufassung mit aktuellem Kataster zu er-

setzen.

Die beiden Bebauungsplane ,Stéck” i.d.F. der 2. Anderung und ,Stéck Il — neue Fassung®
i.d.F. der 1. Anderung grenzen aneinander an und sind funktional und nutzungsmaéRig (Ge-
werbegebiet) verbunden. Die planungsrechtlichen Festsetzungen sind fast identisch. Aus
diesen Grinden werden die beiden Bebauungsplédne zu einem Bebauungsplan
zusammengefasst.

Verfahren des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im ,normalen® Verfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB. Ein
vereinfachtes Verfahren (ohne Umweltbericht) nach § 13 BauGB ist aufgrund den inhaltli-
chen Anderungen nicht méglich. Auch ein beschleunigtes Verfahren (ohne Umweltbericht)
nach § 13 a BauGB ist ausgeschlossen, weil die liberbaubare Grundstiicksflache die Ober-
grenze von 70.000 gm (iberschreitet.

Lage des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Teil der Gemarkung und grenzt im Westen an die
Bahnlinie an. Es ist Teil des Gewerbegebietes Malterdingen zwischen der L 113 im Norden,
der Bahnlinie im Westen und der B 3 im Osten. Das Planungsgebiet wird die L 113 (und die
B 3) erschlossen.

Umweltbericht

Far den Bebauungsplan ist nach §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB ein Umweltbericht zu erstellen.
Der Umweltbericht beinhaltet das Ergebnis der Umweltprifung, bei der der Ist-Zustand und
die Planung dargestellt und die Auswirkungen und die einzelnen Schutzgiter untersucht
werden. Ein weiterer Bestandteil ist die Eingriffs- und Ausgleichsregelung mit den erforderli-
chen Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen, Minimierungs- und Schutzmanahmen sowie die Kla-
rung der Uberwachung er erheblichen Umweltauswirkungen nach § 4 ¢ BauGB, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Der Umweltbericht ist als Anlage 6 dem
Bebauungsplan beigefligt.
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Regionalplan

Im bestehenden Regionalplan 1995 ist das Planungsgebiet als Siedlungsflache fur Gewerbe
und Industrie dargestellt.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Malterdingen besitzt einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan im Rahmen
der Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen, Freiamt, Malterdingen, Sexau und Teningen,
dessen Fortschreibung im Jahr 2006 genehmigt wurde.

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache nach § 1 Nr. 3
BauNVO dargestellt. Die Bebauungsplananderung wird somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Uberlagerung mit__den Bebauungsplénen Stéck i.d.F. der 2. Anderung, Stéck Il — neue Fas-
sung i.d.F der 1. Anderung und Riegeler Stral3e

Der Bebauungsplan ,Stéck Neufassung 2012“ tiberlagert die Bebauungsplane ,Stock” i.d.F.
der 2. Anderung und ,Stéck Il — neue Fassung* i.d.F der 1. Anderung ganz und den Bebau-
ungsplan ,Riegeler Stralke” teilweise. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Stock Neufas-
sung 2012 werden die Bebauungspléane ,Stock” i.d.F. der 2. Anderung und ,Stéck Il — neue
Fassung" i.d.F der 1. Anderung und der tiberlagerte Bereich im Bebauungsplan ,Riegeler
Strake“ aufgehoben. Die Uberlagerung mit dem Bebauungsplan ,Riegeler Strake” erfolgt,
damit der Geltungsbereiche beider Bebauungspléne wieder auf der Grundstiicksgrenze
liegt.

Planung
Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet ist Teil des Gewerbegebietes Malterdingen. Es wird von Norden aus
Uber die Riegeler Strake/L 113 und die Gewerbestralie erschlossen. Die innere Erschlie-
Rung erfolgt Gber eine Ringstralle mit Stichstralen.

Das Gebiet ist weitestgehend bebaut. Nur die beiden sudlichen Grundsticke Fist.Nr.
4698/23 und 4698/26 sind noch nicht bebaut. Im Gebiet haben sich gréRere verarbeitende
Betriebe und Handwerksbetriebe angesiedelt. Bei den Handwerksbetrieben im nérdlichen
Bereich gibt es teilweise auch betriebliches Wohnen.

Im Westen grenzt die Bahnlinie, im Norden die Baugebiete ,Industrie- und Mischgebiet siid-
lich des Autobahnzubringers® und ,Riegeler Stralte” (Gewerbegebiet), im Nordosten das
Baugebiet ,Riegeler Strake”, im Siidwesten und Siiden landwirtschaftliche Flache.

Das n&chstgelegene Wohnbaugebiet ,Malterdingen West Restgebiet befindet sich in ca.
450 m Entfernung dstlich der B 3.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet nach § 8 BauGB) wird unverandert aus den
beiden Bebauungsplanen tbernommen.

Der Ausschluss von abwasserintensiven Betrieben wird gestrichen. Dafir wird ein Hinweis
aufgenommen, dass im jeweiligen Einzelfall zu prifen ist, ob ein solcher Betrieb aufgrund
des Wasserverbrauchs und des Abwassers errichtet werden kann.

Die nach § 10 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten sind
ausgeschlossen. Der Ausschluss erfolgte im Rahmen der Bebauungsplanénderungen
,Stéck* und ,Stéck Il neue Fassung“. Die Bauflachen werden fiir das produzierende
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~Stéck Il neue Fassung®. Die Bauflichen werden fur das produzierende Gewerbe gesichert.
Sie sollen im einem Teilbereich des geplanten Bebauungsplanes ,Industrie- und Mischgebiet
Unterwald“ zugelassen werden.

Zum Einzelhandel werden keine Regelungen getroffen. Seitens der Gemeinde besteht hier-
zu kein Bedarf, auch aufgrund der Tatsache dass das Baugebiet fast vollstandig bebaut ist.

Maf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 wird beibehalten. Im Gewerbegebiet der Gemeinde Malter-
dingen ist die Kanalisation schlecht und weist nur ein geringes Gefélle auf. Die Leistungsfa-
higkeit der bestehenden Kanalisation lasst keine héhere Versiegelung und somit auch keine
Erh6hung der Abwassermenge zu.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 wird aus Griinden des ,Flachensparens” gestrichen.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse, welche nur fir Wohn- Verwaltungsgebaude
gilt, wird beibehalten.

Die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen werden unverandert beibehalten.
Uberbaubare Grundstiicksflache

In den beiden bestehenden Bebauungsplanen ist die Gberbaubare Grundstiicksflache durch
groRRe Baufenster festgesetzt. Der Abstand der Baufenster betragt 6,00 und 8,00 m.
Verschiedene bestehende Gebdude Uberschreiten aufgrund von Ausnahmegenehmigungen
diese Baugrenze. Im vorliegenden Bebauungsplan werden daher die Baugrenzen mit einem
Grenzabstand von 5,00 m einheitlich festgesetzt, um auch zukinftigen Bauvorhaben diesen
geringeren Grenzabstand zu ermoglichen.

Grunordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen zu Pflanzgeboten aus den beiden Bebauungspléanen
werden Ubernommen und erganzt. Auf die Vorschriften der Deutschen Bahn entlang der
Gleisanlagen wird hingewiesen.

Ortliche Bauvorschriften

Die érilichen Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften der Bebauungsplane ,Stéck” und
Stocek 1l = neue Fassung® werden iilbernommen.

Die ortlichen Bauvorschriften werden erganzt durch aktuelle Vorschriften zur Straenbe-
leuchtung und zu Werbeanlagen (Ubernahme der Vorschrift aus dem angrenzenden Bebau-
ungsplan ,Riegeler Straie”).

Verkehr

ErschlieRung

Bei der ErschlieBung und der StraBendimensionierungen werden keine Anderungen vorge-
nommen.

Schienenverkehr/Deutsche Bahn

Entlang der westlichen Grenze des Bebauungsplanes verlduft die Bahntrasse.

Der Bebauungsplan ibernimmt die aktuellen Hinweise zur Bahnlinie und deren Immissionen
aus dem angrenzenden Bebauungsplan ,Stéck — Neufassung 2012".
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Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
(Ingenieurbiro Gugel)

Das Gebiet ist Gber duktile Gussleitungen DN 80 bis DN 150 ausreichend versorgt. Ringlei-
tungen bewirken gute Versorgungssicherheit.

Entwésserung
(Ingenieurbiro Gugel)

Die Grundstiicke im Bereich Stéck (nérdlicher Teilbereich) sind an die Trennkanalisation an-
geschlossen. Das Schmutzwasser wird (iber die vorhandenen Kanale der Klaranlage zuge-
fahrt.

Das Regenwasser wird Uber die Kanale in der GewerbestralRe und der Riegeler Strake dem
neuen Regenklarbecken zugeleitet und mindet in den Dorfbach.

Die Grundstticke FIst.Nr. 6761 und 6762 entwassern ihre Grundstiicke entgegen der ge-
nehmigten Entwésserungsgesuche, die die Einleitung in die Stdckstralle vorsehen, einen
Teil des auf dem Grundstiick anfallenden Regenwassers in den Graben entlang der Stralle
JKreuzfeld®.

Nach Bau der Regenwasserkanalisation in der Stralle ,Kreuzfeld” sollen die Grében verfillt
werden. Wie dann die 0.g. Grundstiicke entwassert werden, muss noch im Detail untersucht
werden. Hierzu werden folgende Mdglichkeiten vorgestellt:

Entsprechend der genehmigten Entwésserungsantréage erfolgt die Oberflichenentwéasse-
rung der Grundstiicke durch Anschluss an die Regenwasserkanalisation in der Stockstrafie.
Eine Entwésserung in den Graben ist nicht vorgesehen.

Vor Verflllung des Grabens ist die Grundstiicksentwasserung neu zu Uberplanen.
Folgende Lésungsmdglichkeiten sind zu Gberprifen:

Entwasserung der Grundstiicke entsprechend der genehmigten Entwasserungsgesuchen,
mit Einleitung in die Regenwasserkanalisation in die Stéckstrale.

Im Ausnahmefall und mit Zustimmung der Gemeindeverwaltung kénnten ggf. folgende Vari-
anten gepriift werden:

Verlegung eines moglichst groRen Rohres in den vorhandenen Graben mit Anschluss der
vorhandenen Leitungen der Grundstiicksentwasserung. Das neue Rohr entwéssert mit mi-
nimalem Gefalle in Richtung Gewerbestrae. Es wird in diesem Rohr in jedem Fall zu Ein-
stau kommen, weshalb das neue Rohr eine mdglichst grole Nennweite haben sollte, so
dass es nicht zu schadhaften Rickstau in die Grundstiicke kommt.

Die Verlegung eines Entwasserungsrohres mit Anschluss an den noch zu bauenden Re-
genwasserkanal in die Strale ,Kreuzfeld" ist eine weitere Entwasserungsméglichkeit die zu
untersuchen wére.

Gewasser

Entlang der stdlichen Grenze verlduft ein Graben (Gewdasser). Nordlich des Grabens (in-

nerhalb des Geltungsbereiches) ist ein 5,00 m breiter Gewé&sserrandstreifen festgesetzt.

Grundwasserschutz




Die Festsetzungen zum Grundwasserschutz (planungsrechtliche Festsetzungen OZ 1.2.3)
wurden aus den Bebauungsplénen Gbernommen. Die zu beachtenden Grundwasserpegel
wurden bereits mit dem LRA Wasserwirtschaft abgestimmt.

3. Folgeeinrichtungen
Das Planungsgebiet ist fast voll bebaut. Es gibt daher keine Auswirkungen auf Folgeeinrich-
tungen.

4. Stadtebauliche Daten

Siehe auch Anlage 5 ,Flachennachweis®

Gewerbegebiet (GE) ca. 179.678 gm 91,70 %

Verkehrsflache ca. 15.299gm 8,08 %

Flache flr Versorgungsanlagen ca. 38 gm 0,02 %

Flache fur die Wasserwirtschaft ca. 926 gm 0,28 %

Gesamtflache ca. 195.941 gm 100,00 %
5, Kosten

Das Planungsgebiet ist bereits voll erschlossen. Daher entstehen keine Kosten beziiglich
Erschliefung, Ver- und Entsorgung.

6. Bodenordnung

Im Planungsgebiet ist keine Bodenordnung erforderlich.

Gemeinde Malterdingen, den.......................
Biirgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen

Freier Architekt und Stadtplaner Karlheinz Allgayer

79104 Freiburg Stadtstralle 43 Telefon 0761 /38 30 18 Telefax 0761/ 3 91 59
Allgayerplanung@t-online.de

, den 11.09.2012
Allgayer



