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Schriftliche Festsetzungen — Bebauungsvorschriften - Neufassung i.d.F. der 1. Anderung

zum Bebauungsplan "Stéck — Neufassung 2012" der Gemeinde Malterdingen, Landkreis Emmendingen

mit értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Stéck — Neufassung 2012 i.d.F. der 1. Anderung

Rechtsgrundlagen fiir die schriftlichen Festsetzungen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
m.W.v. 24. Oktober 2015

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch. Art 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGIB. | S. 1509)

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1
1.1
1.1.1

1.1.11

1.1.1.2

1113

1114

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNVO 1990)
Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE § 8 BauNVO)

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind) kénnen gleichzeitig nur fur zwei der angefiihrten Personengruppen zugelassen werden
und wenn zusatzlich sichergestellt ist, dass die Wohnungen nicht vor bzw. ohne die gewerbli-
chen Anlagen errichtet werden.

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO werden Nr. 3 (Ver-
gnugungsstatten) ausgeschlossen.

LZusatzliche Festsetzung fir das Grundstiick Flst.Nr. 6770 nach § 1 Abs. 10 BauNVO:

Erganzend zum passiven Bestandsschutz der bestehenden Spielhalle auf dem Grundstiick
Fist.Nr. 6770 wird festgesetzt, dass eine VergroéfRerung der bestehenden Spielhalle durch Um-
nutzung und bauliche Integration der bestehenden Gaststatte ,Sportsbar” im selben Gebaude
bis zu einer Gesamtgrundflache der Spielhalle von 204,61 m? zulassig ist.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist nur auf den Dachern von Geb&auden i.5.d. § 2 Abs. 2
LBO i.d.F. vom 05.03.2010 zulassig.

Hinweis: Aufgrund der Wasserversorgungssituation und der Kanalisation im Gewerbegebiet ist
im jeweiligen Einzelfall zu prifen, ob der Betrieb / die gewerbliche Nutzung mdglich ist.



1.1.1.5

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

132

14

1.4.1

1.4.2

1.5

1.6
1.6.1

1.6.2

1.6.3

Einzelhandel

Einzelhandel ist ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen zugelassen werden,
wenn sie auf dem Grundstick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind,
um ausschlielich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Pro-
dukte zu verduBern, wenn die Verkaufsflidche der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeord-
net ist. Die GréRe der Verkaufsflache darf nicht mehr als 5 % der Geschossflache betragen und
maximal 100 m? grof} sein.

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Héhe baulicher Anlagen.

Zusatzlich zu der im Zeichnerischen Teil festgesetzten Zahl der Vollgeschosse kann ein weite-
res Vollgeschoss im Dachraum zugelassen werden, wenn die anderen Festsetzungen und 6rtli-
chen Bauvorschriften eingehalten werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO nicht
Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiickfléche (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im ,Zeichnerischen Teil* des Bebauungsplanes fest-
gesetzt.

Garagen und Nebenanlagen sind auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache entlang den
ErschlieBungsstrallen ausgeschlossen.
Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende (besondere) Bauweise b gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Diese
entspricht im Prinzip der offenen Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelénge.

Im gesamten Baugebiet gilt ein erhéhter Grenzabstand von 4,00 m.

Neben- und Versorgungsanlagen (§ 14 (1) und (2) BauNVO)

Fur Neben- und Versorgungsanlagen gilt § 14 BauNVO.

Garagen (§ 9 (1) 2 BauNVvO)
Garagen sind nur auf den ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Grenzgaragen i.S.V. § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO sind zulassig, wobei die Gesamthéhe 4,50 m und die
mittlere Héhe 3,25 m Gber der festgelegten FulRbodenhdhe nicht Uberschritten werden darf; die
Wandflachen kénnen grélier als 25 gm sein.

Die Grenzbebauung entlang jeder eigenen Grundstiicksgrenze darf 9 m und insgesamt
18 m nicht Uberschreiten.

Bei Grundstiicke mit mehr als 27 m seitlicher oder rickwartiger Lange sind Grenzgaragen bis zu
1/3 der vorhandenen Grenzlange zulassig. Hierbei darf die Gesamtlédnge der Grenzgaragen an
einer Grundstlicksgrenze héchstens 18 m betragen; insgesamt darf die Summe der Grenzbe-
bauung 27 m nicht tberschreiten.
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1.94

1.9.5

1.9.6

1.9.7

1.10.1

Im Ubrigen gilt OZ 1.6.2 der Bebauungsvorschriften.

Festsetzungen zur Grinordnung und Freiflachengestaltung

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die Grundstiicke sind entsprechend den im "Zeichnerischen Teil" (Anlage 1) getroffenen Fest-
setzungen zu bepflanzen. Die Randbepflanzung an der Bahnseite und dem stdéstlichen Bau-
gebietsrand zur freien Landschaft muss mit (Laub-) Ba&umen unterschiedlicher Grée und
Strauchern auf eine Tiefe von mindestens 2,50 m erfolgen.

Auf den Grundstiicken im Gewerbegebiet ist pro 1.000 gm Flache mindestens ein grolRkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Elektroversorgung (§9(1) 12 und 13 BauGB)

Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

Gewasserrandstreifen

Im Zeichnerischen Teil sind beidseitig des Grabens 5,00 m breite Gewasserrandstreifen festge-
setzt.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist der standortgerechte Uferbewuchs zu erhalten bzw.
durch Neupflanzung zu férdern. Der Boden ist dauerhaft zu begriinen, nicht standortgerechte
Gehdlze sind zu roden.

Bauliche Anlagen sowie die Errichtung von Stellplatzen, Terrassen, Lagerplétze und sonstigen
versiegelten Flachen sind mit Ausnahme der benétigten Grundstlickszufahrten unzuléssig. Be-
stehende bauliche Anlagen (z.B. Garage) haben Bestandsschutz.

Innerhalb des Gewaéasserrandstreifens dirfen keine Abfélle oder Materialien abgelagert werden.
Dies gilt insbesondere fur Kompostplatze.

Der Gewasserrandstreifen muss fur eventuelle Unterhaltungsarbeiten am Gewasser zuganglich
bleiben. Vorhandene Wege missen nicht zurlickgebaut werden.

Der Bau und die Unterhaltung von ortsgebundenen Anlagen der Entwasserung (Kanalisation,
Zulaufe, Graben, Teiche) sowie Mallnahmen des Arten- und Biotopschutzes sind innerhalb des
Gewasserschutzstreifens zulassig. Die Ge- und Verbote des § 68 b Wassergesetz Baden-
Wirttemberg sind zu beachten.

Die Ge- und Verbote des § 38 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem § 68 b Wasser-
gesetz Baden-Wirttemberg sind zu beachten.

Grundwasserschutz (§ 9 (1) 16 BauGB)

Die Gebaude dirfen nicht tiefer als der mittlere Grundwasserhéchststand (MHW) gegriindet
werden (Unterkante Bodenplatte).

Bis mindestens zum bisher gemessenen Grundwasserhdchststand (HHW) sind die Unterge-
schosse gemal DIN 1045 als wasserdichte Wanne auszufihren.

Wasserdichte Wanne bedeutet, dass ein gegen aulReren hydrostatischen Wasserdruck druck-
wasserdichter Baukérper in wasserundurchlassiger Bauweise zu erstellen ist.

Untergeordnete Bauteile wie z.B. Aufzugsunterfahrten, kénnen tiefer gegrindet werden.



1.10.2

1.10.3

1.11.1

1.11.2

Im Planungsgebiet betragen die Grundwasserstéande:

Mittlerer Grundwasserhéchststand (MHW): nordwestlich der Stralke Allmend: 178,60 m GNN
stidostlich der Strale Allmend: 179,00 m GNN

Grundwasserhéchststand (HHW): nordwestlich der Stralle Allmend: 179,00 m GNN
stidostlich der Strale Allmend: 179,60 m GNN.

Unterirdische Anlagen sind gegen Auftrieb zu sichern.

Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzulassig.

Schutz gegen Verkehrslarm (§ 9 (1) 23 BauGB)

Bei den Grundsticken im Einwirkungsbereich der Bundesbahnlinie sind Aufenthaltsraume vor
dem Schienenverkehrslarm durch entsprechende Geb&dudeanordnung und / oder Grundrissge-
staltung zu schiitzen.

Soweit dies nicht maéglich ist, ist ein hinreichender Schutz durch den Einsatz schalldammender
Auftenbauteile sicherzustellen (siehe DIN 4109 abgedruckt im Gemeinsamen Amtsblatt, GABI.
1990, S. 829 -919)



Rechtsgrundlagen fiir die értlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.Marz.2010 (GBI. S. 358, ber. 416),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

2.

2.1

2.2
2.21
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2.3

2.31
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Gestaltung der Bauten

Grelle Farben in der Gestaltung der Aullenflachen sowie stark reflektierende Flachen (z. B. un-
beschichtete Metallflachen) an Dachern und Fassaden sind nicht zuldssig. Diese Regelung be-
zieht sich nicht auf Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien.

Gebdudehdhe

Die Héhenlage der geplanten Gebaude im Geldnde und zu den Strallen ist im Bauantrag durch
genaue Gelandeschnitte mit allen erforderlichen Einzeichnungen nachzuweisen.

Sockelhdhe: Der RohfuBboden darf nicht héher als 1,5 m Gber Hohe  ErschlieRungs-

stralle liegen.

Traufhéhe: GE 1 nicht festgesetzt

GE 2 Die Traufhohe (Abstand OK ErschlieRungsstralle —
Schnittpunkt AulRenseite AuRenmauer / Unterkante
Dachhaut) darf maximal 9,0 m betragen.

Die Hbhen der Gebdude (Uber alles) der gewerblichen Werkstatt- und Hallenbauten ab der H6-

he der ErschlieBungsstrale (gleicher Bezugspunkt wie bei OZ 2.2.3) darf im
GE 1 maximal 15 m, im
GE2 maximal 12 m betragen.

Ausnahmen von OZ 2.2.3 und 2.2.4 kénnen in Féllen von § 4 Abs. 3 dieser Bebauungsvor-

schriften sowie bis zur Héhe von 18,00 m bei Treppenhaustiirmen, Aufzugsiberfahrten u. dgl.
zugelassen werden.

Bauliche Anlagen, soweit sie nicht als Gebaude z&hlen, dirfen die Héhe von 16,0 m nicht tber-
schreiten (ab Hohe Erschlieungsstralle — gleicher Bezugspunkt wie bei ©OZ 2.2.3 und 2.2.4).

Dachneigung

Die Dachneigung fiir das Gewerbegebiet GE 2 ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Fur
Wohn- und Verwaltungsgebaude wird im nordwestlichen Teil eine Dachneigung von 0 — 32° und
im stdostlichen Bereich eine Dachneigung von 30° — 40° festgesetzt. Die Dachneigung fir Be-
triebsgebaude betragt im nordwestlichen Teil 0 — 32° und im stdéstlichen Teil 0° — 25°. Fir un-
tergeordnete Bauteile und Anbauten kann Flachdach zugelassen werden.

Fur kleinere Betriebsgebdude kann ausnahmsweise auch eine Dachneigung bis zu 40° zu-
gelassen werden.

Fur das Gewerbegebiet GE 1 wird keine Dachneigung festgesetzt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind vor dem Hintergrund des Geb&udes und freistehend (auch auf dem Gebéau-
de) zulassig.
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2.5.1
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2.7

Diese maximal zuldssige Hohe fur freistehende Werbeanlagen betragt 9,00 m tUber Oberkante
ErschlieRungsstrale.

Leuchtende Werbeanlagen dirfen nicht blinken oder beweglich sein. Siehe auch OZ 2.7

Einfriedungen

Die maximale Héhe der Einfriedung betragt entlang der ErschlieRungsstrale 0,80 m, im sonsti-
gen Bereich 2,00 m (gemessen ab Hinterkante Fahrbahn). Entlang der ErschlieRungsstralie
kann die Einfriedungshéhe dann tberschritten werden (max. Héhe 2,00 m), wenn dies aus Si-
cherheitsgrinden erforderlich ist und die Einfriedung transparent ist (keine geschlossene
Wand). Siehe auch Hinweis OZ 3.9

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne
Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.

Die Einfriedung kann auch als Lebendhecke ohne Baugenehmigung nach LBO gepflanzt wer-
den. In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragsstellern die Einfriedigung als
Auflage gemaf Bebauungsplan zu fordern.

Grundstiicksgestaltung

Der im Baugebiet anfallende Erdaushub hat auf dem Grundstiick zu verbleiben. Ist dies nicht
mdglich, ist der Boden einer sinnvollen Verwertung z. B. zur Melioration kalkarmer, landwirt-
schaftlich/forstwirtschaftlich genutzter Béden oder zur Deponieabdeckung zuzufihren. Fur die
Flache, auf die der Boden eingebaut wird, besteht ein Verschlechterungsverbot.

Bodenabtrag ab einer Héhe von 3 m oder einer Flache von 300 gm ist gemafl der Landesbau-
ordnung Baden-W rttemberg genehmigungspflichtig.

Die nicht genutzten Freiflachen sind géartnerisch anzulegen.

Bei der Neugestaltung der Auenanlagen sind die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundsti-
cke zu berlicksichtigen.

Die Baugrundstiicke sind mindestens auf Stralenniveau aufzuftllen,

Fur die Auffullung darf nur Material verwendet werden, das auBerhalb von befestigten Flachen
den LAGA Zuordnungswerten Z 0 entspricht muss, bei dauerhaft versiegelten Flachen (unter
Geb&auden) kann Material mit den Zuordnungswerten Z 1.1 verwendet werden. (Siehe auch OZ.
3.3)

Das Material ist auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen zu lagern.

Strallenbeleuchtung und beleuchtete Werbeanlagen

Es durfen keine Offnungen an den Gehéusen der Schriftziige und den Lampen vorhanden sein,
durch die Insekten eindringen kénnen.

Beim Einsatz von Leuchtstoffréhren ist eine méglichst langwellige Strahlung anzustreben, ultra-
violettes und blaues Licht ist zu vermeiden.

Starke Kontraste zum Hintergrund und grelle Lichtpunkte, z.B. das Anstrahlen von hellen Fla-
chen, sollen vermieden werden.

Die Leuchtdichte und die angestrahlten Flachen sollen so gering wie méglich gehalten werden.
Leuchtreklame muss so tief wie méglich angebracht werden.

Leuchtreklame darf nicht blinken.

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insekten-
vertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwir-
kung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.
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An o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen zu
verwenden. Dies gilt auch fir die Beleuchtung von privaten Wegen, wenn sie hach Umfang und
Dauer dhnlich der Stralkenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind im privaten Bereich
(AuRenbeleuchtung von Hausern, Hauszugédngen) Kompaktstofflampen in Warmtdénen einzu-
setzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie méglich verkirzt wird.

Abfallsammlung

Die Grundstickseigentimer missen auf ihrem Grundstiick die erforderlichen Flachen zu Auf-
stellung von Depotcontainern fir die bei ihnen anfallenden Wertstoffe bereitstellen.

Entwésserung (8§ 9 (1) 14 BauGB)

Zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Schonung des Wasserhaushaltes ist das Nieder-
schlagswasser von Dach- und Hofflachen auf jedem Baugrundstick zu sammeln und gedrosselt
abzugeben. Dazu sind die Errichtung und der dauerhafte Erhalt einer Retentionszisterne bzw.
eines nach unten abgedichteten Teiches mit Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation vorzuse-
hen.

Das Rickhaltevolumen muss je 100 gm versiegelte Grundstlcksflache multipliziert mit dem
Abflussbeiwert mindestens 3 cbm betragen.

Der zulassige Drosselabfluss betragt max. 67 (I/(s*ha)

Betriebliche Abwéasser bediirfen gegebenenfalls einer Vorbehandlung vor Einleitung in die Ka-
nalisation. Hierzu sind die Vorgaben der 6rtlichen Abwassersatzung und der Abwasserverord-
nung zu beachten. Die ordnungsgemafe Lagerung, Nutzung und Entsorgung wassergefahr-
dender Stoffe ist im Zuge des bauordnungsrechtlichen bzw. Immissionsschutzrechtlichen Ge-
stattungsverfahren nachzuweisen.

Flachen im Freien, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Arbeits-,
Lager-, Be- und Entladeflachen) sind grundsétzlich wasserundurchléssig zu befestigen, ihre
Flachen sind auf das unbedingt notwendige Malk zu beschréanken, zu Uberdachen und Uber eine
abschieberbare Abflussleitung an den Schmutzwasserkanal anzuschlielen.

Auf der Altlastenverdachtsflache Flst.Nr. 6770 — Teilflache — Objekt-Nr. 05326 ist eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser aus Griinden des Grundwasserschutzes nicht zuléassig.
Siehe auch Hinweis OZ 3.13.



3.1

3.2

Hinweise

Hinweise zur Wasserwirtschaft

1.

10.

1.

Alle hauslichen Abwasser sind in die éffentliche Kanalisation der Gemeinde Malterdingen
mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage des Abwasserzweckverbandes Breis-
gauer Bucht in Forchheim abzuleiten.

Da die 6ffentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefihrt ist, ist auf eine richtige und
vollstédndige Trennung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwéasser sind in den
Schmutzwasserkanal, Regenwasser ist gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Punktuelle bzw. linienférmige Versickerungen, wie Sickerschachte oder —drainagen, sind
nicht zugelassen.

Bei Dachbegriinung halbiert sich das benétigte Retentionsvolumen.
Der Hinweis (zum Wasserschutzgebiet Zone Ill) entfallt.

Alle Bauantrage aus dem Gebiet sind dem LRA Wasserwirtschaft zur Stellungnahme zu-
zuleiten.

Wird beim Ausheben einer Baugrube Kies bzw. Sand angetroffen oder ein Wasserzufluss
festgestellt, ist das LRA Wasserwirtschaft umgehend zu benachrichtigen.

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach der Fertigstellung des Bauvor-
habens durch Dranagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vor-
habens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen
und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasser-
unschadlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien usw.). Abfalle jeglicher Art dar-
fen nicht in die Baugrube gelangen.

Beim Abpumpen von Grund- und Oberflaichenwasser tUber die Regenwasserkanalisation
oder unmittelbar in Oberflachengewasser ist darauf zu achten, dass keine Gewasserver-
unreinigung durch Zementmilch, wassergefahrdender Stoffe oder auch Erdschlamm ein-
tritt.

Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial, méglichst Kies oder
Sand — kein Humus oder Bauschutt — aufzufillen und auerhalb der befestigten Flachen
mit Humus abzudecken.

Hinweise zum Bodenschutz

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zweck des Massen-
ausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Oberboden des Urgeldndes nicht
Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Anfallendes, natirliches Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und Un-
terboden, ggf. getrennt nach Bodenarten, schonend auszubauen und bis zur Wiederver-
wertung in Form von Mieten zwischenzulagern.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden (Mutterboden) hat in maximal 1,5 m ho-
hen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vernassung
zu schatzen.

Bei der Vergabe von Erdarbeiten ist zur Entsorgung von unbelasteten Béden darauf hin-
zuweisen, dass der Boden einer genehmigten Verwertung zuzufiihren ist.



3.3

5. Auerhalb von Bauwerken darf zur Auffillung nur unbelasteter Erdaushub verwendet
werden.

6. Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

7. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung
bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum
fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser ge-
wahrleistet ist.

Hinweis zur Abfallentsorgung

1. Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWWG) vom 24.02.2012 (BGBI. |,
Nr. 10, S. 212) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 20.10.2015 ((BGBI. |
Nr. 40, S. 1739) in Kraft getreten am24.10.2015. Dieses Gesetz ist entsprechend anzu-
wenden.

2. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman und schadlos zu verwerten; er darf nicht als
An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

3. Bei der Entsorgung mineralischer Abfélle ist das Verwertungsgebot nach Abschnitt 2
Kreislaufwirtschaft §§ 7 und 8 KrtWG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwer-
tung ordnungsgemal und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die technischen Regeln ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

4. Eine Ausnahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetem Baustoffrecyclingmate-
rial dar. Die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial® des Um-
weltministeriums Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004, Az.: 25-8982.31/37 einschlielilich
Anlage, in Verbindung mit Erlass vom 10.08.2004, Az.: 25-8982.31/37 und dem Vermerk
vom 12.10.2004, Az.: 25-8982.31/37, zuletzt geandert durch Erlass vom 10.12.2013, Az.:
25-8982.31/103 beinhalten bis zum Inkrafttreten der Ersatzbaustoffverordnung, l&angstens
jedoch bis zum 31.12.2017 ihr Gltigkeit.

Hinweis:

Grundwasserabsténde sind immer vom Grundwasserhdchststand (HHW) anzunehmen.
Beim Einbau von mineralischen Abfallen in der Zuordnungseinbauklasse (Z) 1.2 soll der
Abstand zwischen der Schittkérperbasis und dem héchsten zu erwartenden Grundwas-
serstand in der Regel mindestens 2 m betragen (bei Z 1.1 min. 1 m). Der Einbau von Z 2-
Material ist zu dokumentieren.

S. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen (Vermischungsverbot) entsprechend § 9 KrwWG mit Bodenmaterial auszu-
schlieffen ist.

6. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weite-
re Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Emmendingen abzustimmen. Es sind Einrich-
tungen bis zur Klarung der Laborbefunde zur Sammlung des Aushubes zu schaffen, z.B.
einzelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen. Aushub- und Erdarbeiten sind gut-
achterlich zu begleiten.
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7. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu tren-
nen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer zulassigen
Deponierung zuzufiihren. Das Herstellen von Gemischen aus belasteten Boden ist unzu-
lassig.

8. Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstiick verbleiben darf/kann, so
ist die Verwendung mit dem Landratsamt Emmendingen zu klaren.

9. Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen.

10.  Auf die Beriicksichtigung der Belange der Mullabfuhr bei der Planung der ErschlieRungs-
anlagen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen wird hingewiesen.

3.4 Hinweis zum Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemanl § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) o-
der Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erd-verfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungspréasidium Stuttgart, Referat 84 - Ar-
chéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

3.5 Hinweis zur Elektroversorgung

Das EVU ist als Energieversorgungsunternehmen berechtigt, im Zuge der ErschlieRung die
Hausanschlusskabel auf die Grundstiicke zu verlegen.

3.6 Hinweis zum Gesundheitsschutz

Auf allergene Pflanzen (wie z.B. Birken, Erlen und Haselgewé&chse) sollte verzichtet werden.

3.7 Hinweis zu Regenwassernutzungsanlagen

371 Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage ist gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung
(in Kraft getreten am 01.01.2003) der zustédndigen Behérde anzuzeigen. Regenwassernut-
zungsanlagen sind nach Regeln der Technik (DIN 1988 und Arbeitsblatt DVGW 555) anzufih-
ren.

3.7.2 Eine strikte Trennung zwischen Trink- und Brauchwasser muss eingehalten werden. Der Be-
treiber einer solchen Anlage muss sich gegeniiber dem Trager der Trinkwasserversorgungsan-
lage schriftlich verpflichten, dass er zwischen der separaten Brauchwasserleitung und der
Trinkwasserleitung keine Verbindung herstellt und er jederzeit Kontrollen zulasst.

3.8 Hinweise zur Geologie

Als Baugrund steht unter bindigen Deckschichten vermutlich Kies an. Das Grundwasser ist
bauwerksrelevant. Eine Baugrundberatung durch ein privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Nach Geologischer Landesaufnahme bildet Hochflutlehm den oberflachennahen Baugrund.
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Mit lokalen Aufflllungen der vorangegangenen Nutzung sowie einem kleinrdumig deutlich un-
terschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.

Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen
fahren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bez. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
buro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als
Tréager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder in Aus-
ziigen daraus erfolgt.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Hinweise zu Bahnanlagen

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein
Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechts eingehalten
sind. Die Abstande sind so zu wahlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der Endwuchshoéhe
der Baume und Straucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die

Sicherheit des Eisenbahngelandes gefahrden.

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem
Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und Beeinflus-
sungen durch elektromagnetische Felder. Es kénnen keine Anspriiche gegeniber der Deut-
schen Bahn AG fir die Errichtung von Schutzmalinahmen geltend gemacht werden. Ersatzan-
spruche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissionen durch
den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Die spateren Bauantrage, auf den Nachbargrundstiicken zum Bahngeléande, sind der Deut-
schen Bahn AG zur Stellungnahme als Angrenzer zuzuleiten.

Der Anspruch gegenuber der DB AG fiir die Errichtung von Schutzmalnahmen in Bezug auf
Larmimmissionen wird auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen geregelt.

Auf das Bahngelande darf nicht entwassert werden. An den Grenzen zur Bahn durfen keine
Regenriickhaltebecken oder Versickerungsanlagen gebaut werden.

Hinweis zum Baugrund

Die geringe Tragfahigkeit der oberen Bodenschichten erfordert eine Tiefergrindung. Ggf. kann
ein Bodengutachten erforderlich werden.

Hinweis zu Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei Bauausfiihrungen ist
darauf zu achten, dass Beschéadigungen an Telekommunikationslinien vermeiden werden. Die
Bauausfiihrenden missen sich unbedingt zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung tber die Lage der
vorhandenen Kabel bei der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.
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Hinweise zu Pflanzmalknahmen

Die Bepflanzung ist im Bauantrag (Bepflanzungsplan) nachzuweisen.

Bei den Pflanzungen entlang der Bahnlinie mit Bdumen sind die "Erste Verordnung Giber den
Schutz der Eisenbahnen und des Eisenbahnbetriebes" vom 25.3.1972 zu beachten. Hiernach
ist von den Bahnanlagen mindestens ein Pflanzabstand einzuhalten, der der Endwuchshdhe
der Baume entspricht.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen die Belange der Sicher-

heit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahnrichtlinie 882
,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu planen und herzustellen.

Hinweis zur Altlastenverdachtsflache

Im Bebauungsplan befindet sich die Altlastenverdachtsflache ,Altstandort Firma Lachmann
Metallverarbeitung / FIst.Nr. 6770 — Teilflache, Objekt-Nr. 05326, Bearbeitungsstand historisch
erfasst, Handlungsbedarf Entsorgungsrelevant"

Aufgrund der Vornutzung der genannten Teilflache ist nicht auszuschlieBen, dass im Zug von
Baumafinahmen Bodenmaterialien angetroffen werden, die bodenschutz- oder abfallrechtlich
zu behandeln sind. Erschliefungs- und sonstige Baumalnahmen sind daher durch einen in der
Altlastenbearbeitung sachverstandigen Gutachter zu begleiten. Er hat dafiir Sorge zu tragen,
dass anfallender Bodenaushub und mineralische Abfélle ordnungsgemafR und schadlos verwer-
tet oder beseitigt werden. Uberschiissiger Bodenaushub kann ggf. erhéhte Verwertungs- bzw.
Entsorgungskosten verursachen. Aushub und mineralische Abfalle sind vor der Verwertung
bzw. Beseitigung chemisch zu untersuchen und deklarieren.

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadliche

Bodenveranderung im Zuge einer Bebauung sind der Unteren Boden- und Altlastenbehérde
unverziglich mitzuteilen.

Hinweis zum Hochwasserschutz

Die Grundstiicke FI.Nrn. 6756, 6770 und 6770/1 liegen teilweise im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Hochwassergefahrenkarte. Die aktuelle Hochwassergefahrenkarte ist
auf der Homepage der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) - Daten- und Kartendienst einzusehen:
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml

Dabei ist bereits berlicksichtigt, dass die Flachen durch technische Hochwasserschutzeinrich-
tungen geschitzt werden. Das heift, beim Versagen der Schutzeinrichtungen und bei Hoch-
wasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit (sogenanntes HQExtrem) besteht nach den
Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten fiir das Gebiet eine zusatzliche Uberflutungsge-
fahr.

Durch bauliche Mafknahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen
Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis:
Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entspre-
chende Vorkehrungen obliegen den Bauherren.
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Aufgrund des verbleibenden Risikos wird hier nur ein eingeschrankter Versicherungsschutz far
Gebédude gewahrt.

Bei der Lagerung und bei Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen gelten hier besondere
Schutzvorschriften.

Malterdingen, den ......................
BuBhardt, Birgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen

Freier Architekt und Stadtplaner Karlheinz Allgayer

79104 Freiburg StadtstralRe 43 Telefon 0761 /38 30 18 Telefax 0761/ 391 59
Allgayerplanung@t-online.de

, den 04.10.2016
Allgayer



