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Bebauungsplan " Stock Neufassung 2012"

Begriindung zur 1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Planungsabsichten

Anlass der Plandnderung

Regelung des Bestandschutzes fiir Geldspielgerdte auf Grundstiick Flst.Nr. 6770

Auf dem Grundstiick Flst.Nr. 6770 befinden sich eine Spielhalle mit Geldspielgeraten und
zwei Gaststatten, in welchen nach der Spielverordnung jeweils maximal drei Geldspielgerate
aufgestellt werden durfen. Der Eigentimer der Spielhalle und der im selben Geb&ude sich
befindenden Gaststatten méchte den Gaststattenraum der ,Sportsbar® der Spielhalle zu-
schlagen. Die Gaststétte soll aufgegeben werden und auf der Flache sollen drei neue Geld-
spielgerate, die nach der Spielverordnung jetzt schon in der Gaststatte maximal zulassig
sind, aufgestellt werden. Um dies zu erméglichen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich.

Neuregelung des Einzelhandels im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bisher war in allen Gewerbegebietsbebauungsplanen der Einzelhandel uneingeschrankt zu-
Iassig, weil bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Kleb“ mit einem Sondergebiet fur
einen grolflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb noch nicht feststand, wo auf der Ge-
markung ein solcher Markt errichtet werden soll und kann. Nach Klarung und Festsetzung
eines solchen Standortes soll der Einzelhandel in den Gewerbegebietsbebauungsplénen er-
heblich eingeschrankt werden.

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplanes ,Kreuzfeld“ wurde hierzu
eine Festsetzung getroffen, die auch in den anderen Gewerbegebietsbebauungsplanen gel-
ten soll. Fir den vorliegenden Bebauungsplan ,Stéck Neufassung 2012* erfolgt dies nun im
Rahmen der 1. Anderung.

Ergédnzung der értlichen Bauvorschrift zur Strallenbeleuchtung

In der értlichen Bauvorschrift zur StraRenbeleuchtung wird ergénzt, dass auch LED-Lampen
zulassig sind.

Korrektur des Hinweises zur Wasserwirtschaft

Der Hinweis zum Wasserschutzgebiet wird gestrichen.

Aktualisierung des Hinweises zum Denkmalschutz

Die Zustandigkeit fur den Denkmalschutz ist jetzt nicht mehr das Regierungsprésidium Frei-
burg, sondern das Regierungsprasidium Stuttgart. Der Hinweis zum Denkmalschutz wird
dementsprechend aktualisiert.

Anderungsverfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird im ,vereinfachten Verfahren* nach § 13 BauGB
durchgefuhrt.

Die Voraussetzungen fiur die Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1
BauGB sind erfiillt. Die Grundzige der Planung sind durch die vorgesehene ,Nutzungs-
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erganzung” auf einem Grundstick nicht berthrt. Die Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung ist nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht erforderlich. Es gibt nach § 13 Abs.
1 Nr. 2 BauGB keine Anhaltspunkte fur die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzglter. Die ,Nutzungserganzungen“ haben keine negativen Auswirkungen auf den
Artenschutz. Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden nicht geandert.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird auf die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB erfolgt im Rah-
men einer Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden parallel zur Offenlage nach § 4
Abs. 2 BauGB angehért.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Malterdingen besitzt einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan im Rahmen
der Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen, Freiamt, Malterdingen, Sexau und Teningen,
dessen Fortschreibung im Jahr 2006 genehmigt wurde.

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache nach § 1 Nr. 3

BauNVO dargestellt. Die Bebauungsplananderung wird somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Inhalt der 1. Anderung

Regelung des Bestandsschutzes flir die Spielhalle/Geldspielgeréate auf Flst.Nr. 6770

Festsetzungen fur das Grundstick Flst.Nr. 6770

Fir das Grundstick Flst.Nr. 6770 in den planungsrechtlichen Festsetzungen eine zusétzli-
che Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO getroffen, die ergdnzend zum passiven Be-
standsschutz das geplante Vorhaben ,passgenau” regelt und zulésst.

.Zusatzliche Festsetzung fur das Grundstick Flst.Nr. 6770 nach § 1 Abs. 10 BauNVO:

Erganzend zum passiven Bestandsschutz der bestehenden Spielhalle auf dem Grundstiick
Fist.Nr. 6770 wird festgesetzt, dass eine VergréRerung der bestehenden Spielhalle durch
Umnutzung und bauliche Integration der bestehenden Gaststétte ,Sportsbar” im selben Ge-
baude bis zu einer Gesamtgrundflache der Spielhalle von 204,61 m? zulassig ist.”

Die Anzahl zulassiger Spielgerate richtet sich nach der SpielV und kann im Bebauungsplan
nicht festgesetzt werden.

Stadtebauliche Begriindung

Ausgangslage

Das geplante Vorhaben befindet sich auf dem Grundstick Flst. Nr. 6770 in Malterdingen
und im Geltungsbereich des Bebauungsplans Stéck |, der in diesem Bereich ein GE fest-
setzt. Vergnlgungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind allerdings ausgeschlossen.

In dem bestehenden Gebé&ude befinden sich derzeit eine Spielhalle mit 97,62 m? und neun
Geldspielgeraten sowie zwei Gaststatten (Sportsbar und Stéckhof-Grill) mit einer Flache von
jeweils ca. 85 m2, In beiden Gaststatten kénnen nach den Vorgaben der Spielverordnung
(SpielV) grundsatzlich bis zu drei Geldspielgerate aufgestellt werden, § 3 Abs. 1 S. 1 SpielV.
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Der Vorhabentréager plant, die Gaststatte ,Sportsbar” umzunutzen und der Spielhalle zuzu-
schlagen. Diese hatte damit eine Flache von insgesamt Gber 120 m?2, womit die nach § 3
Abs. 2 S. 1 maximale Zahl von 12 Spielgeraten aufgestellt werden kénnte. Die drei zusatzli-
chen Geréate der Spielhalle wirden damit die drei in der Gaststatte ,Sportsbar” grundsatzlich
zulassigen Gerate ersetzen.

Der ,Stockhof-Grill* soll als Bestandsnutzung unveréndert bleiben. Damit kénnten dort — wie
bisher auch — bis zu drei Geldspielgerate aufgestellt werden.

Nach den Vorgaben des Landesgliicksspielgesetzes (LGIUG) sind im selben Geb&ude bzw.
im Umkreis von 500 m um die bestehende Spielhalle weitere Spielhallen nicht zulassig, § 42
Abs. 1 und 2 LGIUG.

Stadtebauliche Begriindung

Das Vorhabengrundstiick liegt in einem Plangebiet, in dem durch Anderung des Bebau-
ungsplans im Jahr 2010 die nach § 8 Nr. 3 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zu-
lassigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen wurden. Ziel dieser Anderungen war es, eine
Ansiedlung zuséatzlicher Vergniigungs-statten und damit verbunden einen Attraktivitatsver-
lust des gesamten Gebiets (Trading-Down-Effekt) zu verhindern.

Die Spielhalle war zu diesem Zeitpunkt bereits vorhanden und sollte daher weiterhin Be-
standsschutz genief3en. Allerdings wurde der Bestandsschutz zum damaligen Zeitpunkt auf
den passiven Bestandschutz beschrankt, dariiber hinausgehende Erweiterungs- oder Ande-
rungsmaéglichkeiten wurden nicht nach § 1 Abs. 10 BauNVO zugelassen.

Der Glicksspielanderungsstaatsvertrag und das LGIUG waren zu diesem Zeitpunkt noch
nicht in Kraft, damit drohte neben der Ansiedlung weiterer Vergnligungsstéatten auch die Er-
richtung zusatzlicher Spielhallen im ndheren Umfeld. Diese Gefahr ist mittlerweile nicht mehr
gegeben. Die Vorgaben des LGIUG haben auf die Ansiedlung anderer Vergnigungsstatten
als Spielhallen indes keine Auswirkungen.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stddtebauliche Begriindung wird durch die Er-
maoglichung des geplanten Vorhabens nicht konterkariert. Der Planung liegt ein konkretes
Erweiterungsvorhaben zugrunde, das dazu dient, die bestehende und Bestandsschutz ge-
nielende Spielhalle weiterhin wirtschaftlich zu fihren. Eine Ansiedlung weiterer Spielhallen
wird durch den Bebauungsplan nicht zugelassen und dartber hinaus ohnehin durch das
LGIOG und die darin vorgesehenen Abstandsvorgaben ausgeschlossen.

Bei der hier in Rede stehenden kleinrdumigen planerischen Anderung droht keine Ansied-
lung weiterer Vergnigungsstétten, da es im Gbrigen Planbereich bei der bislang schon vor-
gesehenen Unzulassigkeit von Vergniigungsstéatten bleibt. Eine Erhéhung der Anzahl an
Geldspielgeraten findet im Ergebnis nicht statt, da im Rahmen des Vorhabens jedenfalls die
Moglichkeit, drei Geldspielgeréte in der bestehenden Sportsbar aufzustellen, wegfallt.

Damit sind mit der Spielhalle auch in der vergréferten Ausfilhrung vergleichbare stadtebau-
lichen Auswirkungen verbunden wie mit dem bisherigen Verbund aus Spielhalle und Gast-
statte.

Einzelhandel

Wie bereits in OZ 1.2 beschrieben, soll der Einzelhandel im Rahmen der 1. Anderung im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingeschrankt werden. Die Regelung erfolgt
in allen Gewerbegebietsbebauungsplénen einheitlich.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden daher durch OZ 1.1.5 wie folgt ergénzt:
,Einzelhandel ist ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflaichen zugelassen
werden, wenn sie auf dem Grundstick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb ver-
bunden sind, um ausschlieBlich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter
verarbeitete Produkte zu verdulern, wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache
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deutlich untergeordnet ist. Die GréRe der Verkaufsflache darf nicht mehr als 5 % der Ge-
schossflache betragen und maximal 100 m? grof3 sein.”

Im Gewerbegebiet wird der Einzelhandel ausgeschlossen. Bisher waren die Einzelhandels-
betriebe allgemein zulassig. Der Grund dafur war, dass in der Gemeinde Malterdingen bis
zum Jahr 2015 noch kein Standort fiir einen gréReren Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb in
Malterdingen feststand. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung von 2014/2015, In-
krafttreten am 09.09.2015 wurde im Gewann Kleb eine Flache fur einen grof¥flachigen Le-
bensmitteleinzelhandelsbetrieb in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Das Bebau-
ungsplanverfahren ,Kleb“ zur Errichtung eines gro3flachigen Lebensmitteleinzelhandels-
betriebs erlangte mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB
am 03.03.2016 Rechtkraft. Alle Punkte zu diesem Bebauungsplan wurden geklart (GréRke
der Verkaufsflache, ErschlieBung, La&rmschutz). Da nun der Standort fir einen Lebens-
mitteleinzelhandelsbetrieb zur langfristigen Sicherung der Grundversorgung der Gemeinde
gesichert ist, kann im Gewerbegebiet Malterdingen der Einzelhandel ausgeschlossen bzw.
unter bestimmten Voraussetzungen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Festsetzung zum Ausschluss des Einzelhandels orientiert sich an Festsetzungen in
entsprechenden Bebauungsplénen anderer Gemeinden und bietet somit Rechtssicherheit.
Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflichen zugelassen werden, wenn sie auf dem Grundstick
mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlief3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufern, wenn
die Verkaufsflache der sonstige Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die GroRRe der
Verkaufsflache darf nicht mehr als 5 % der Geschossflache betragen und maximal 100 m?
grof} sein.

So kann der Verkauf von ,nicht vor Ort“ hergestellten Produkten und ,artfremden“ Produkten
im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden. Die Einschrankung Verkaufsflache dient der Si-
cherstellung von ausreichenden Flachen fur den Produktions- und Handwerksbetrieb. Durch
die Ausnahmeregelung kann die Gemeinde immer dartber entscheiden, ob die Nutzung
ausnahmsweise zugelassen werden kann und somit eine Fehlentwicklung vermeiden.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Bis auf die Neuregelungen zu Spielstétten auf Grundstiick Fist.Nr. 6770 und die Einzelhan-
delsregelung bleiben alle planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beste-
hen.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortliche Bauvorschrift OZ 2.7 zur StralRenbeleuchtung und zu beleuchteten Werbeanla-
gen wird dahingehend ergéanzt, dass bei der Wahl der Beleuchtung an &ffentlichen Ver-
kehrsflachen neben den Natriumdampf-Hochdrucklampen auch LED-Leuchten zulassig
sind. Dies erfolgt, weil in der Gemeinde nur noch LED-Leuchten fir die éffentlichen Ver-
kehrsflachen verwendet werden.

Hinweise zur Wasserwirtschaft

Die Hinweise zur Wasserwirtschaft beinhalten in Nr. 4 noch einen Hinweis, dass ein Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Wasserschutzgebiet Zone Il liegt. Dies ist
nicht mehr der Fall. Daher wird Nr. 4 gestrichen.

Hinweise zur Abfallentsorgung

Die Hinweise zur Abfallentsorgung in OZ 3.3 werden durch eine aktuelle Fassung ersetzt.

Hinweis zum Denkmalschuiz

Der Hinweis zum Denkmalschutz OZ 3.4 wird durch eine aktuelle Fassung ersetzt.
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Hinweise zur Geologie

Die Hinweise zur Geologie werden erganzt.

Hinweise zum Denkmalschutz

Die Hinweise zum Hochwasserschutz werden neu aufgenommen.

Im Rahmen der Offenlage wurde seitens der unteren Wasserbehorde darauf hingewiesen,
dass das Grundstlck FIst.Nr. 6770 sowie weitere Grundstiicke entlang der Elzstrale teil-
weise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegen. Im Jahr 2012, als der Bebauungs-
plan Stéck - Neufassung 2012 als Satzung beschlossen und rechtskraftig wurde, lagen die
Hochwassergefahrenkarten noch nicht vor. Derzeit ist bereits berlicksichtigt, dass Flachen
durch technische Hochwasserschutzeinrichtungen geschitzt werden. Das heif3t, bei Versa-
gen der Schutzeinrichtungen und bei Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrschein-
lichkeit (sogenanntes HQExtrem) besteht nach den Berechnungen der Hochwasser-
gefahrenkarten fiir das Gebiet eine zusétzliche Uberflutungsgefahr.

Im Bebauungsplan werden entsprechende Hinweise der unteren Wasserbehérde aufge-
nommen. Die betroffenen Grundstiicke werden in den Hinweisen des Bebauungsplanes
aufgelistet. Dies sind Flst.Nrn. 6756, 6770 und 6770/1. Zur Einsichtnahme der aktuellen
Hochwassergefahrenkarte wird in die Hinweise ein Link fur die Homepage der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg aufgenommen.
Stadtebauliche Daten

Die stadtebaulichen Daten i.d.F. des Bebauungsplanes von 2012 gelten weiterhin:

Siehe auch Anlage 5 ,Flachennachweis"

Gewerbegebiet (GE) ca. 179.678 gm 91,70 %
Verkehrsflache ca. 15.299 gm 8,08 %
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 38 gm 0,02 %
Flache fur die Wasserwirtschaft ca. 926 gm 0,28 %
Gesamtflache ca. 195.941 gm 100,00 %
Kosten

Das Planungsgebiet ist bereits voll erschlossen. Daher entstehen keine Kosten beziglich
ErschlieRung, Ver- und Entsorgung.

Bodenordnung

Im Planungsgebiet ist keine Bodenordnung erforderlich.
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