BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Sportanlage Malterdingen®, Gemeinde Malterdingen
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AnlaRB und Ziel des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportanlage Malterdingen® der Gemeinde
Malterdingen sollen die planungsrechtlichen Vorraussetzungen zur Entwicklung einer
Sportanlage im Gewann Kreuzfeld geschaffen werden.

Begriindung der Planaufstellung

Das Plangebiet stellt in seiner ortsnahen Lage, seiner relativ flachen Topografie und als
Bindeglied zwischen Wohn und Gewerbegebiet der ideale Standort fiir eine Sportanlage
dar.

Die Gemeinde Malterdingen hat, bedingt durch seine Lage in der Vorbergzone, keine
geeigneten ebenen anderen Flachen auBerhalb des Regionalen Grinzugs.

Das Plangebiet, welches als landwirtschaftliche Flidche ausgewiesen ist, wird in seiner
Griinfunktion durch den Bau der Sportanlage gesichert und durch die im
Grunordnungsplan vorgegebenen Ausgleichsmafinahmen bestérkt.

Nicht zuletzt wird durch die Aufgabe der alten, stark sanierungsbediirftigen Sportstatten,
welche sich im Gewerbegebiet befinden, eine Umnutzung zur Gewerbeflache méglich.
Damit wird eine Konzentration und Entwicklungsoption am jetzigen Gewerbestandort
ermdglicht.

Lage und GroRe des Planungsgebiets

Das Plangebiet liegt im Gewann Kreuzfeld im Regionalen Griinzug. Es wird &stlich durch
die BundestraRe 3 und westlich durch einen Feldweg begrenzt. Nérdlich wird das
Plangebiet durch die LandstraRe L 113 und deren Briickenrampe begrenzt.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von 6,9 ha.

Ubergeordnete Planung

Der momentan geltende Flachennutzungsplan (FNP 1998) sieht auf der Fléche des
Plangebietes die Nutzung als landwirtschaftliche Flache vor. In diesem Fall ist es
erforderlich die Nutzungsbefugnis in die Nutzung fiir Erholung, Sport und Freizeit zu
andern.

Aufgrund der kurzfristigen Planung soll eine punktuelle Anderung des aktuellen
Flachennutzungsplanes vorgenommen werden, indem die entsprechenden
Nutzungsénderungen und die Ausnahmeregelung zum Neubau der Sportaniage im
Bereich des regionalen Griinzug festgehalten werden.

In Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Ziele von
Raumordnung sowie von Naturschutz und Landschaftspflege, soll der aufzustellende
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in einem Parallelverfahren (§8 Abs. 3
BauGB) mit der Flachennutzungsplanénderung zur Abstimmung gebracht werden.

Die Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen hat diesbeziiglich auf Antrag der Gemeinde
Malterdingen am 25.10.2000 einen entsprechenden BeschluR gefat.

Mit der Planung der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Biiro
Kérber, Barton und Fahle in Freiburg beauftragt.
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Landschaft und Siedlung

Die fiir die Neuanlage der Sportanlage vorgesehene Fléache befindet sich zwischen dem
siidwestlichen Ortsrand und dem zugehérigen Gewerbegebiet. Sie ist dem Gewann
Kreuzfeld zugehérig und wird im Osten durch die Bundesstrae B3, im Norden durch die
Landesstrafe L 113 und im Westen durch das zukiinftige Gewerbegebiet Kreuzfeld
begrenzt.

Zur Zeit befindet sich das Plangebiet in intensiv ackerbaulicher Nutzung (Mais, Kartoffeln).

Grundziige der stéadtebaulichen Konzeption

Das zukiinftige Gewerbegebiet Kreuzfeld, das im Westen unmittelbar an das Plangebiet
heranreicht, findet am bestehenden Feldweg und damit am Regionalen Griinzug, seinen
AbschluR. Bauliche Anlagen, wie das geplante Vereinsheim, erstrecken sich entlang des
Feldweges, und erméglichen einen sanften Ubergang zwischen Gewerbegebiet und
Griinflache. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan entstehen lange schmale
Baukorper, die sich an den stédtebaulichen Rand des Gewerbegebiets anlehnen, sich
jedoch in Ihrer Héhenentwicklung dem Gewerbegebiet eindeutig unterordnen.
Baumreihen mildern zusétzlich eine harte Gewerbegebietskante ab. Die Héhenstellung
der Gebaude und sportlichen Anlagen orientieren sich an den vorhandenen
Gelandeverhéltnissen, so dass die Sportflachen in einer natirlichen Mulde und das
Vereinsheim auf Héhe des bestehenden Feldweges zu liegen kommen.

Flachen fur Nebenanlagen (Gebaude fiir Sportgerate) legen sich vor den vorhandenen
Boschungskérper der L 113 und werden durch Bepflanzung in die Umgebung
eingebunden.

Bauliche Nutzung

Innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen sind nur solche baulichen Anlagen, sowie
deren Neben- und Versorgungsanlagen zugelassen, die der geplanten Nutzung fur Sport
und Spiel dienen.

Als Ausnahme ist, in baulicher Einheit mit den Sportgebduden, ein Clubheim zuléssig.
Auf dem Festplatz sind keine dauerhaften Geb&ude und Nebenanlagen zugelassen.

ErschlieBungskonzept

Die 6ffentliche ErschlieRung erfolgt iiber den vorhandenen landwirtschaftlichen Weg.
Dieser wird in seiner Breite beibehalten und befestigt. In der Einmiindungszone in die

L 113 wird er an die vorhandene StraRenhéhe angepasst.

Die ErschlieRungsstraRe dient der Anfahrung an die Sportanlage und kann weiterhin fur
den landwirtschaftlichen Verkehr genutzt werden.

Die Fahrrad- und FuRwegeerschlieBung von Malterdingen tiber die Briicke, sowie der
Kreuzungsbereich L 113 und Zufahrt zur L 111 wird momentan im Bebauungsplan
.Riegeler StraRe* durch das Planungsbiiro Aligayer aus Freiburg bearbeitet.

Ruhender Verkehr

Entlang des Feldwegs werden vor dem Vereinsheim Senkrechtparker angeboten

(ca. 30 STP). Fiir sportliche Veranstaltungen wird eine Stellplatzfldche am Beginn des
Feldwegs zur Verfiigung gehalten (ca. 50 STP). Am siidlichen Ende ist eine weitere
Stellplatzflache (ca. 100 STP) vorgesehen.



4.0 Griinordnung
Das Biiro Harbauer aus Emmendingen wurde mit der zugehérigen Griinordnungsplanung
betraut, welche durch die Ubernahme in den Bebauungsplan rechtliche Verbindlichkeit
erlangt.
Das Griinordnungskonzept beriicksichtigt die Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bezug auf den geplanten Neubau der
Sportanlage.

5.0 Technische Ver- und Entsorgung

5.1 Entwésserung
Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an den Hauptkanal
zwischen Dorfacker und Bahnhof, der in oder neben der Riegeler Stralle verléuft. Die
bestehende Kanaltiefe lasst einen Anschlu in freiem Gefélle zu.
Das Regenwasser von Geb&duden und Sportanlagen wird in einer Zisterne fur die
Wiederverwendung gesammelt. Uberschiisse werden in einem Rigolen-System dem
Grundwasser zugefiihrt. Parkplatze und Wege sind sickerfahig ausgebildet.

5.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung muB iiber die Riegeler StraRe neu verlegt werden. Fur die
Versorgung der Sportanlage wird es eine Stichleitung geben. Eine Verbindung zur
Versorgungsleitung Gewerbegebiet, welche stdlich des Sportplatzes die B3 quert, ist
spater vorgesehen.

5.3  Elektrische Versorgung
Die Elektrische Versorgung stellt die ENBW sicher, die Zufithrung erfolgt tiber Erdkabel.

5.4 Gasversorgung
Die Gasversorgung endet derzeit bei der Fa. Berang in der Gewerbestrasse. Die
Verlangerung der Leitung ist im Zuge der Verkabelung und der Verlegung der
Wasserversorgung maglich.

5.5 Immissionen/Emmisionen/Schutzmafnahmen
Entlang der BundesstraRe 3 ist die Aufschiittung eines Erdwalls vorgesehen der mit der

geplanten Begriinung, in Zusammenwirkung mit dem Béschungskérper der L 113,
ausreichend La&rmschutz aber auch Sichtschutz bietet.

Herbolzheim/den 30.04.2002 Malterdingen, den 30.04.2002
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