Bebauungsvorschriften Fertigung: 1
Anlage: 2

Blatt: 8

zum Bebauungsplan " Schwabental®, der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)
1.00 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1.10 Art der baulichen Nutzun 9 BauGB 1-16 V

1.1.1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt "Allgemeines Wohngebiet”
nach § 4 BauNVO.

1.1.2  Von den zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden ausgeschlossen:
-aus Nr. 2:  Schank- und Speisewirtschaften
< Nr.3: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

1.1.3  Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden

ausgeschlossen:
- Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltung
- Nr. 4: Gartenbaubetriebe
- Nr. 5: Tankstellen
1.2.0 uldssiges MaB der baulichen Nutzu 9 (1) 1 BauGB u

1.2.1 Die obere Grenze des MaBes der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a)  der Zahl der Vollgeschosse (2) nach § 20 BauNVO
b)  der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVvVO
c) der Héhe baulicher Anlagen nach § 18 BauNvVO

1.2.2  Die Festsetzung der Zahl der Voligeschosse und der Grundfldchenzahl erfoigt durch Eintrag
im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1).

Zusatzlich zur im Zelchnerischen Teil festgesetzten (Hdchst-) Zahl der Vollgeschosse wird
ein weiteres VollgeschoB im Dachraum zugelassen werden, wenn die lbrigen
Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes eingehalten werden, insbesondere
Traufhohe, Firsthohe und Stellplatznachweis.
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Sockelhche

Die Sockelhéhen werden festgesetzt:

a) als NN (gemessen OK Erdgescho3 RohfuBboden) flr die Grundstiicke Plan-Nr. 2 bis
9, 12 bis 19, 34, 35 und 42. Diese Sockelhéhen sind im "Zeichnerischen Teil" des
Bebauungsplanes festgesetzt. Sie dirfen jeweils um +/- 0,20 m abweichen.

b)  firdie Grundstiicke Plan-Nr. 1, 10, 11, 20 - 33, 36 - 41 und 43 mit 1,00 m (Differenz
OK Erdgeschof3 RohfuBboden — OK ErschlieBungsstraie vor Mitte Haus). Sie diirfen
jeweils um +/— 20 cm abweichen.

c) Die maximal zuldssige Sockelhche kann ausnahmsweise dann um weitere 0,20 m
(iberschritten werden, wenn auf dem Baugrundstick Hangdruckwasser bzw.
Schichtenwasser angetroffen wird.

Traufhdhe

Die maximale Traufhéhe (Differenz OK RohfuBboden EG — Schnittpunkt AuBenwand / Un-
terkante Dachhaut) der Hauptgebdude betragt 3,80 m.,

Bei Nebengebduden und Garagen (ohne Grenzgaragen) darf die Traufhdhe an keiner Stelle
der natirlichen Geldndeoberfliche 3,50 m dberschreiten. Fiir Grenzgaragen gelten die
Festsetzungen der LBO.

Firsthéhe

Die maximale Firsthéhe (Differenz OK Rohdecke dber EG - Unterkante Sparren im Schnitt-
punkt First) der Hauptgebaude betragt 6,00 m.

Neben- und Versorgungsanlagen

Fir Neben- und Versorgungsanlagen gilt § 14 BauNVO.

Fir das Baugebiet wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetz!.
Diese wird auf “Einzelhduser” und "Einzel- und Doppelhduser” eingeschrankt.
Einzelhduser: Plan-Nr. 1 bis 24, 29 bis 37, 42 und 43

Einzel- und Doppelhduser: Plan-Nr. 25 bis 28 und 38 bis 41

Festsetzung zu den Grundstiicken Plan-Nr. 25 bis 28 und 38 bis 41:
Eine Einzelhausbebauung ist nur bei Zusammenfassung von zwei Grundstiicken moglich:
»25 und 26“, .27 und 28", ,38 und 39“ und ,40 und 41“,

Bei einer Doppelhausbebauung ist die Doppelhaushalfte auf der Grundstiicksgrenze zu
errichten.

Fir die Stellung der Gebaude (Firstrichtung) ist der Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Be-
bauungsplanes maBgebend.
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Uberbaubare Grundstiicksflédche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im “Zeichnerischen Teil* durch die eingetragenen
Baugrenzen festgesetzt (§ 23 BauNVO).

Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine hochstzuldssige Zahl von
Wohneinheiten wie folgt festgestelit:

a) pro Einzelhaus max. 3 Wohneinheiten
b)  pro Doppelhaushalfte max. 2 Wohneinheiten
Garagen und Stellplitze

Die Stellung der Garagen und Stellpldtze einschlieBlich ihrer Zufahrten von den déffentlichen
Verkehrsflachen ist im Zeichnerischen Teil' des Bebauungsplanes festgesetzt.

Dariiber hinaus sind weitere Garagen und Stellplétze auch an anderen Standorten auf dem
Grundstick zugelassen werden, wenn Griinde der Grinordnung, der Verkehrssicherheit,
des Nachbarrechts und stadtebauliche / gestaiterische Griinde nicht dagegen sprechen.

Der Einbau von Garagen in das Hauptgebaude kann zugelassen werden, wenn nicht erheb-
liche Veranderungen im Gelande fur die Zufahrt vorgenommen werden miissen und die
Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

Auf den ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen" sind Garagen und Stellplitze
ausgeschlossen.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind.2,50m ab Hinterkante Gehweg, bzw. ab
Hinterkante Fahrbahn einzuhalten.

Hinweis: Empfohlen wird ein Stauraum von 5,00m.
Elektroversorgung

Das Niederspannungsnetz des Baugebietes ist als Kabelnetz auszufiihren.

Eestsetzungen zur Grinordnung und Freiflichengestaltung
siehe Grunordnungsplan (Anlage 9).
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO

Gestaltung der Gebaude (§ 74 (1) Nr. 1 (LBO)
Als Dachform filr Hauptgebaude sind nur Sattelddcher mit symetrischer Neigung zulassig.

Die Dachneigung fiir die Hauptgebaude ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Bei Doppel-
hausemn muB die Dachneigung die gleiche sein.

Die Dachneigung bei Nebengebduden und Garagen darf zwischen 25 ° und 30 ° betragen.
Ausnahmen nach oben sind bei Garagen dann zuldssig, wenn sie mit den Hauptgebéduden
unter ein Dach gezogen werden.

Bei den Grundstiicken Plan-Nr. 7-9 und 13-19 sind Flachdachgaragen zulassig. Diese
missen dauerhaft begriint werden.

Dachgaupen sind zuldssig. Sie dirfen pro Hausseite eine Gesamtldnge von 1/2 der Lange
des Hauses nicht Gberschreiten.

Fiir die Dachdeckung ist kleinformatiges rotes bis rotbraunes, nichtglanzendes Material zu
verwenden. Ausnahmsweise kénnen Teilfldachen in durchsichtiger Gestaltung zugelassen
werden (z.B. Uberdachungen, Wintergérten). Die Festsetzung gilt auch fiir die
Satteldachgaragen.

Die Gebdude auf den Grundstlicken Nr, Plan-Nr. 29 bis 41 dirfen bergseitig nur ein-
geschossig in Erscheinung treten.

Bei der Errichtung von Doppelhausem ist die Gestaltung, insbesondere der Dacher, aufein-
ander abzustimmen.

Die AuBenflachen der Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend
dem Bauantrag zu behandein.

Hinweis: Die Hhenlage der Gebaude im Geldnde und zu den StraBen ist im Bauantrag
durch genaue Geldndeschnitte mit allen erforderlichen nachzuweisen
Gestaltung der Garagen

Garagen aus Profilblech, Wellkunststoffplatten und Asbestzement sind nicht zulassig.
Aneinandergebaute Garagen sind in Material, Dachneigung und Héhe aufeinander abzu-
stimmen. s

Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Einstellplatze (Garage oder Stellplatz) nachzuweisen.

Zufahrten und Stellpldtze sind wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Rasengittersteine,
groBfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen,
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Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedung entlang der ErschlieBungssiraBe, gemessen ab Hinterkante
Gehweg, bzw. Hinterkante Fahrbahn, wo kein Gehweg vorhanden ist, darf maximal 0,80 m
betragen.

Gestaltungsfestsetzungen zur Grilnordnung und Freiflichengestaitung
siehe Griinordnungsplan (Anlage 9).

Hinweise

Hinweise zur Wasserwirtschaft

% Alle hauslichen Abwasser sind in die offentliche Kanalisation der Gemeinde Malterdin-
gen mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage des Abwasserzweckverbandes
Breisgauer Bucht in Forchheim abzuleiten.

Da die &ffentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefiihrt ist, ist auf eine richtige und
volisténdige Trennung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwasser sind in den
Schmutzwasserkanal, Regenwasser — soweit nicht versickerbar - in den Regenwas-
serkanal abzuleiten.

2.  Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser:
(siehe auch Anlage Nr. 8: Arbeitsblatt A 138)

2.1 Regenwasser von Dachflachen ist im Bereich des Grundstiicks breitflachig {iber eine
belebte Bodenschicht soweit wie madglich zu versickem, jedoch so, daB hierdurch
keine Beeintrachtigungen fiir Dritte entstehen konnen.

Hierzu sind auf dem Grundstiick Versickerungsmulden gemaB dem Arbeitsblatt der
Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 Bild 3, anzulegen und zu bemessen.

2.2 Punktuelle bzw. linienférmige Versickerungen, wie Sickerschachte oder ~drainagen,
sind nicht zugelassen.

2.3 Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen Erdschicht (humoses, sandig-lehmiges
Bodenmaterial) von mindestens 30 cm Machtigkeit herzustellen und zu begriinen.

2.4 Die Mulden sind so anzulegen, daf3 diese bei Starkregen in die &ffentliche Kanalisa-
tion oder auch das angrenzende Geldnde iiberlaufen, sofem Dritte hierdurch nicht
beeintrachtigt werden. Jede Einbeziehung in die gartnerische Gestaltung der Grund-

stiicke ist erlaubt und gewollt, wenn die vorstehenden Anforderungen eingehalten
werden.

25 Alternativ zu den Rasenmulden ist auch eine Einleitung des Regenwassers in Biotop-
Teichanlagen zulédssig. Diese sind entsprechend der beiliegenden Prinzipskizze an-
zulegen. Im Bereich des Dauerstaus ist eine Abdichtung erforderlich.

3. Samtliche Grundieitungen bis zum AnschiuBpunkt an die 6ffentliche Kanalisation
(HausanschluBleitungen) miissen vor Verfiillung der Rohrgraben unter Bezug auf die
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jeweils giiitige Entwasserungssatzung durch die Stadt/Gemeinde bzw. einen von der
Stadt/Gemeinde zu bestimmenden Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr
hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnah-
meniederschrift fiir Bauherr und Stadt / Gemeinde ist anzufertigen.

Der Nachweis der Dichtheit fiir die Entwésserungsanlagen ist geméaB DIN 1986 Teil 1
(Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

In den AnschiuBleitungen an die &ffentliche Kanalisation (Schmutz- und Regenwas-
serkanal) miissen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der
jeweiligen Bestimmung der Ortsentwésserungssatzung Kontrolischachte oder Reini-
gungsstiicke vorgesehen werden; sie miissen stets zuganglich sein.

Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Stadt/Gemeinde anzuwenden.

Bei dem vorgesehenen Einschnitt der Untergeschosse kleiner als 1,0 m in das
vorhandene Geldnde im Bereich der Talmulde ist nicht zu erwarten, daB das
Grundwasser angeschnitten wird. Es besteht jedoch die Méglichkeit, daB bei den
Bauvorhaben Hangdruckwasser oder Schichtenwasser angetroffen wird.

Einer dauerhaften Ableitung von Hangdruckwasser oder Schichtenwasser {iber Drai-
nagen oder ahnlichen Einrichtungen kann nicht zugestimmt werden. Es ist Sache des
jeweiligen Bauherm, sein Anwesen auf andere geeignete Art und Weise — ggf. was-
serdichte Wanne — gegen stauende Nasse zu schiitzen.

Hinweis zu Regenwasserzistemen: Eine strikte Trennung zwischen Trink- und
Brauchwasser muB} eingehalten werden. Der Betreiber einer solchen Anlage muB sich
gegeniiber dem Trager der Trinkwasserversorgungsanlage schriftlich verpflichten, daB
er zwischen der separaten Brauchwasserleitung und der Trinkwasserleitung keine
Verbindung herstelit und er jederzeit Kontrollen zulafBt.

Hinweise zum Egdenschu!;

1.

Seitens des Bodenschutzes ist bei BaumaBnahmen auf einen sparsamen Umgang mit
dem Boden zu achten. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend urd unter
sorgfaltiger Trennung von Oberbaden und Unterboden durchzufiihren.

Werden bei den Aushubarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle wahrgenommen, so ist das Landratsamt
Emmendingen, Amt fiir Umweltschutz, - Technische Verwaltung - zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Die Erdarbeiten sind nach Méglichkeit im Massenausgleich herzustellen. Im Sinne
einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daB im Planungsgebiet ein
Massenausgleich erfolgt.

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleiches, der Geldndemodellierung usw., darf der Oberboden des
Urgeldndes nicht (berschittet werden, sondem ist zuvor abzuschieben.

Fir Auffillung darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden, ausgenommen in
Bereichen dauerhaft versiegelter Flachen darf als Auffillmaterial auch aufbereiteter
mineralischer oder bitumenhaltiger StraBenaufbruch als auch unbelastetes,
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mineralisches Abbruchmaterial verwendet werden. Das Auffilimaterial hat den
Anforderungen der VwV des Ministeriums fiir Umwelt zur Einflhrung der
Informationsschrift zur Entsorgung von Erdaushub, StraBenaufbruch und Bauschutt
vom 13. Juli 1988 (GABI. S. 705) und den technischen Regein der LAGA
+Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abféllen”
Zu entsprechen und die Unbedenklichkeit ist auf Anforderung des Umweltamtes zu
bestatigen.

6. Uberschiissiger Erdaushub ist ordnungsgeman in genehmigten Autfiillungen
einzubauen oder bei BaumaBnahmen in gleichwertigen Nutzungsbereichen
wiederzuverwenden (Verbot der Verschlechterung). Es bleibt vorbehalten, eine
Begriindung fir die Nichtverwertung von verwertbarem Material zu verlangen.

7.  Uber die Anlieferung des Auffiillmaterials ist seitens des Bauleiters eine Liste mit
Angabe von Datum, Art des Materials (Bodenart und Beimengungen nach DIN 18915)
Menge, Herkunft und Transportuntemehmen zu protokollieren und auf Verlangen dem
Landratsamt vorzulegen.

Hinweis zum Erdaushub

Der Baugrubenaushub muB, soweit maoglich, auf den Baugrundstiicken verbleiben und dar-
auf wieder eingebaut werden oder {iberschiissige Erdmassen miissen nachweislich ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir LirmschutzmaBnahmen,

Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden oder durch Dritte ber
eine Bdrse).

In besonderen Fallen hat die Gemeinde die Moglichkeit, das Material zu verwenden (im
Lehmabbaugebiet der Fa. Winkler im Wald).

Hinweis zum Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt,
Archdologische Cenkmalpflege, MarienstraBe 10 a, 79098 Freiburg, Tel. 0761/205-2781
unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten. Auch ist das Amt hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Ele

Das EVU ist als Energieversorgungsuntemehmen berechtigt, im Zuge der ErschlieBung die
HausanschluBkabel auf die Grundstiicke zu verlegen.

inweis zum Gesu i

Auf allergene Pflanzen (wie z.B. Birken, Erlen und Haselgewdachse) sollte verzichtet werden.



3.7.0 Hinweis zu LArmemissionen

Von den sidlich an den Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaitlich intensiv genutzten

Grundsticken muB wahrend der Arbeitsspitzen teilweise mit erheblichen Larmemissionen
gerechnet werden.

3.8.0 Hinweis zur Kellerentwasserung

Riickstauebene der Kanalisation ist die StraBenebene. Die Entwdsserung der bewohnten
Untergeschosse muB daher tber eine Hebeanlage erfolgen.

3.90 Hinweise zur Grinordnung

siehe Grinordnungsplan (Anlage 9)
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