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Begriindung

zur 1. Anderung

zum Bebauungsplan " Schwabental" der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)
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AnlaR der Plandnderung

Firr die Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken wurde der
im Siiden der Gemarkung liegende Bebauungsplan ,Schwabental“ aufgestellt und mit Da-
tum vom 01.04.1999 rechtskraftig. Der erste, dstliche Bauabschnitt ist bereits weitgehend
bebaut. Nun beabsichtigt die Gemeinde den zweiten, westlichen Bauabschnitt zu erschlie-
Ren. Im Bebauungsplan sind insgesamt 35 Einzelh&user und 4 Einzel- / Doppelh&user zu-
lassig. Die GrundstiicksgréBen der Einzelh&user liegen mit einer Ausnahme weitgehend
deutlich tiber 500 gm GroRe.

Zwischenzeitlich hat sich die Nachfrage nach diesen gréBeren Baugrundstiicken geéndert.
Aufgrund der wirtschaftlichen Situation sind nun primér kleinere Wohnbaugrundstiicke ge-
fragt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Malterdingen hat daher beschlossen, den Bebauungsplan

in einem Teilbereich zu &ndern und behutsam nachzuverdichten, um der neuen Nachfrage
nach kleineren Baugrundstiicken gerecht werden zu kénnen.

Inhalt der Anderung

Drehung von Baufenstern

Auf den Grundstiicken Flst. Nr. 7105 (Plan-Nr. 2) und 7117 (Plan-Nr. 30) werden die Bau-
fenster und somit auch die Firstrichtung gedreht. Auf Fist. Nr. 7105 kann dadurch das ge-
plante Gebaude besser nach Siiden ausgerichtet werden. Auf Fist. Nr. 7117 erfolgt die An-
passung an das bereits genehmigte und im Bau befindende Doppelhaus. Auf dem Grund-
stiick wird eine Doppelhausbebauung festgesetzt.

Nachverdichtung

Aus den 6 siidwestlichen Grundstiicken Fist. Nr. 7099 bis 7104 (Plan-Nr. 3 bis 8) werden 8
kleinere Baugrundstiicke (Plan-Nr. 3 bis 8 a) bei der durchschnittlichen GroRe von 390 m?
geschaffen. Die Festsetzung ,nur Einzelhaus® bleibt bestehen.

Griinordnung

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die straBenseitig festgesetzten Pflanzgebote von Baumen bleiben bei den Einzelhausbe-
bauungen erhalten. N&heres siehe hierzu auch Umweltbericht Anlage 11.



3.2 Externe AusgleichsmaRnahmen

Die zu erwartende héhere Bodenversiegelung muss extern ausgeglichen werden. Hierzu
kann auf ein ,Okokonto* der Gemeinde Malterdingen zuriickgegriffen werden. Siehe auch
Umweltbericht Anlage 11.

4.0 Kosten
Fir die vorliegende Bebauungsplandnderung entstehen der Gemeinde keine Kosten beziig-

lich ErschlieBungsmaBnahmen.

5.0 Technik der Plandnderung

Die vorliegende Bebauungsplanidnderung bezieht sich nur auf einen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes. Somit erfolgt die Anderung in Form eines Deckblattverfahrens fiir die Planteile.
Bebauungsvorschriften und ortliche Bauvorschriften werden nicht gedndert.
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