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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Saiberg-Specken II (Abschnitt 2)" (Am Heimbacher Weg) der
Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen).
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Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt "Allgemeines Wohnge-
biet" nach § 4 BauNVO und "Dorfgebiet” nach § 5 BauNVO.

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNV0 vorgesehenen Ausnahmen werden, auBer Nr. 1 ("Betriebe
des Beherbergungsgewerbes") und Nr. 6 ("Stille fiir Kleintierhaltung als Zubehor
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen"), ausge-
schlossen.

Dorfgebiet

1. Das Dorfgebiet wird nach § 1 Abs. 5 BauNV0 so gegliedert, daB Nutzungen nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 ("Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung landwirtschaft-
licher und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse"), Nr. 7 ("sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe") und Nr. 10 ("Tankstellen") ausgeschlossen sind.
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Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO konnen als Ausnahmen zugelassen werden.
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Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung -

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a. der Zahl der VollgeschoBe (Z) nach § 18 BauNVO
b. der Grundfl&chenzahl (GRZ)  nach § 19 BauNVO
c. der GeschoBfldchenzahl (GFZ)  nach § 20 BauNVO.
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2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" des
Bebauungsplanes (Anlage 3).

3. Bei der Festsetzung der zuldssigen Zahl der VollgeschoBe unterscheidet
der Bebauungsplan zwischen "normalen" VollgeschoBen und obersten GeschoBen,
welche sich durch die Anrechnung des Dachraumes i.S. von § 2 Abs. 5 Satz 1
und 2 LBO ergeben. (Die Vorschriften lber Trauf- und Firsthohen bleiben
hiervon unberiihrt). Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen.

Sollte durch die natiirliche Hangneigung in Verbindung mit der festgesetzten
Sockelhohe das UntergeschoB soweit zutage treten, daB es auf die Zahl der
VollgeschoBe zdhlt, so kann dieses GeschoB zusdtzlich zugelassen werden.
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Bauweisen und Stellung der Gebdude

1. Als Bauweise wird im "Zeichnerischen Teil" eine "offene Bauweise" nach
§ 22 Abs. 2 BauNV0 festgesetzt.

2. Fiir die Stellung der Gebdude (Firstrichtung) ist die Eintragung im "Zeichne-
rischen Teil" des Bebauungsplanes maBgebend.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.
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Gestaltung der Bauten

1. Die Hohenlage der Gebdude im Geldnde und zu den StraBen ist im Bauantrag
durch genaue Gelandeschnitte mit allen erforderlichen Einzeichnungen nach-
zuweisen.

2. Die maximale Sockelhthe (Differenz OK. ErdgeschoB RohfuBboden - OK. StraBe
Mitte Haus) der Hauptgebdude ist im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes
festgesetzt.

3. Die Firsththe der Hauptgebdude (Differenz OK. RohfuBboden im ErdgeschoB -
Firstziegel) darf

bei Dachneigung 25° - 38° 5,00 m,
bei Dachneigung 38° - 45° 6,50 m, > T+ T b4

jeweils zuziiglich 2,75 m bei eingeschoBiger.bzw.
zuziliglich 5,50 m bei zweigeschoBiger Bebauung
I
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nicht iiberschreiten. R
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. Die Traufhche (Differenz OK. ErdgeschoBfuBboden - Schnittpunkt AuBenseite

AuBenwand/Unterkante Dachhaut) darf
im Bereich der Festsetzung "I + I DG" 3,60 m
im Bereich der Festsetzung "II" 6,00 m
nicht Uberschreiten.

. Als Dachform sind nur Sattelddcher zuldssig. Die Dachneigung fiir die Haupt-

gebdude ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Die Dachneigung bei Garagen und Nebengebduden darf zwischen 25° und 30°
betragen. (Siehe auch Beb.Vo. § 10(7)!)

Aneinandergebaute Garagen und Nebengebdude sind hinsichtlich ihrer Dach-
neigung, Trauf- und Firstrichtung aufeinander abzustimmen.

. Dachgaupen diirfen pro Hausseite eine Gesamtldnge von 1/3 der Ldnge des

Hauses nicht iberschreiten.

. Doppelhduser und Hausgruppen diirfen nur quer zur Firstrichtung geteilt

werden.

. Die AuBenfldchen der Gebdude sind spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme

entsprechend der genehmigten Baubeschreibung zu behandeln.

. Fiir die Dachdeckung ist kleinformatiges rotliches bis rotbraunes, nicht-

gldnzendes Material zu verwenden.

.Es sind allseitige Dachiibersténde vorzusehen, die an der Traufe mindestens

80 cm und an den Giebelseiten mindestens 50 cm (waagrecht gemessen) betragen
missen.

Einfriedigungen

Die Vorgartenbereiche diirfen mit einer Einfriedigung von bis zu 70 cm Hohe

versehen werden. Die Verwendung von Stacheldraht bei der Einfriedigung ist
unzuldssig.

§ 10

Garagen

1.
2

Die Stellung der Garagen ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Soweit weitere, als im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte
Garagen erforderlich werden, konnen diese ausnahmsweise auch auf den nicht
uberbaubaren Fldchen zugelassen werden.

. Der Einbau von Garagen in das Hauptgebdude kann zugelassen werden, wenn

nicht erhebliche Ver&nderungen im Geldnde fiir die Zufahrt vorgenommen
werden mussen und die Verkehrssicherheit gewdghrleistet ist.
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4. Vor den Garagen zu den offentlichen Verkehrsfldchen ist ein Stauraum von
5,50 m einzuhalten.

5. Garagen, die mit Langs- oder Riickseiten zu offentlichen Verkehrsfldchen
Tiegen, miissen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten und dieser
Zwischenraum ist zu bepflanzen.

6. Garagen, Stellplatziiberdachungen und Nebengebdude aus Profilblech, Well-
kunststoffplatten und Asbestzement sind nicht zuldssig.
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. Bis zu einer Grenzwandlange von 7,0 m ist die Dachneigung von 252 bis 30°
auch dann einzuhalten und zuldssig, wenn die nach LBO hochstzuldssige
mittlere Wandhohe und die maximal zuldssige Gesamthohe iberschritten werden.

Die Traufhohe ab Garagenboden ist hierbei auf 3,0 m beschrénkt (TraufhShe =
Schnittpunkt AuBenseite Wand / U.K. Dachhaut).

§ 1
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Sichtflachen

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtfl&achen sind von sichtbe-
hindernden Anlagen und Nutzungen, die hther als 0,70 m sind, gemessen von
StraBenhthe, freizuhalten.

§ 12

OQMEINO .
o ~Pf1anzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 Buchst. a BBauG

\
@ﬂ 1. Diejenigen Grundstiicke, deren Grenzen die Begrenzung des Baugebietes zur freien
L Landschaft bilden, sind zur freien Landschaft hin mit einheimischen Laubgeholzen mit einer

Endwuchshéhe von mindestens 3,0 m zu versehen (keine Nadelgeholze).

2. Diese Bepflanzung ist durch eine Griinplanung im Bauantrag nachzuweisen. gemiB
§ 13 BauGB
(
\ 3. Die Bereiche zwischen der straBenseitigen Hausfront und der StraBe 51"M?Nqs%:$§§3$?
gdrtnerisch zu gestalten. ©

wn
—
w

d Leonhardt
Elektroversorgung

Das Niederspannungsnetz des Baugebietes ist als Kabelnetz vorgesehen.
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'GrundstUcksgesta1tung

Bei den Baugrundstiicken nordlich der StraBe "Am Heimbacher Weg" (Plan Nr. 1 bis
8) ist die natiirliche Gelandeform weitgehend zu erhalten.



- 5 -

Seitliche Abgrabungen auf das Niveau der StraBe bzw. des vorderen Gartenbe-
reiches sind nur bis hochstens 1/3 der jeweiligen Gebdudel&dngsseite zuldssig.
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Wasserwirtschaftliche Festsetzung

1.

Bei Bauvorhaben, deren Griindungsohle tiefer als 178,00 G.NN Tiegt, ist
das UntergeschoB bis zur Oberkante des vorhandenen Geldndes als wasserdichte
Wanne auszubilden.

. Wird beim Ausheben einer Baugrube Kies bzw. Sand angetroffen oder ein Wasser-

zufluB festgestellt, ist das Wasserwirtschaftsamt Freiburg umgehend zu be-
nachrichtigen.

. Grundwasser darf weder wdhrend des Bauens noch nach der Fertigstellung des

Bauvorhabens durch Dréanagen abgeleitet werden.

. Das Grundwasser ist sowohl wdhrend des Bauens als auch nach Fertigstellung

des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb
von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserschadlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien usw.).
Abfdalle jeder Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

. Die Baugrube und die Leitungsgrédben sind mit reinem Erdmaterial, moglichst

Kies oder Sand - kein Humus oder Bauschutt - , aufzufu11en und auBerha]b
der befestigten Fldchen mit Humus abzudecken.

. Beim Abpumpen von Grund- und Oberfldchenwasser ilber die Regenwasserkanali-

sation oder unmittelbar in Oberfldchengewdsser ist darauf zu achten, daB
keine Gewdsserverunreinigung durch Zementmilch, wassergefdhrdende Stoffe
oder auch Erdschlamm eintritt.

. Alle Bauantrdge aus dem Gebiet sind dem Wasserwirtschaftsamt zur Stellung-

nahme zuzuleiten.

Hinweise:

. Alle hduslichen Abwidsser aus dem Baugebiet sind die 6ffentliche Kanalisation

der Gemeinde Malterdingen mit nachgeschalteter zentraler Sammelkl&dranlage
des Abwasserzweckverbandes "Breisgauer Bucht" in Forchheim abzuleiten.

. Da die offentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefiihrt werden soll, ist

auf eine richtige und vollstédndige Trennung des Abwassers zu achten:

Hdusliche und betriebliche Abwdsser sind in den Schmutzwasserkanal, Regen-
wasser, evtl. auch Dranage-, Hangsicker- und Quellwasser, in den Regen-
wasserkanal abzuleiten.
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3. Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die offentliche Kanali-
sation (HausanschluBleitungen) miissen vor Verfiillung der Rohrgriben durch
einen von der Gemeinde zu bestimmenden Sachkundigen abgenommen werden.
Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen.

Eine Durchschrift des Abnahmescheines ist der Gemeinde vorzulegen und bei
dieser aktenma@Big zu verwahren.

4. In den AnschluBleitungen an die offentliche Kanalisation (Schmutz- und
Regenwasserkanal) miissen innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen
Bestimmung der Ortsentwdsserungssatzung bzw. nach DIN 1986 Kontrollschichte
oder Reinigungsstiicke vorgesehen werden; sie miissen stets zugéngig sein.

Gemeinde Malterdingen, den 03091986

Genehmigt gemis § 11 BBaud

<ingen, den 28, OV 1986

Lendraisamt Emmsadingen
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen:

Biro fiir Stadtebau + Planung
Kh. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg, StadtstraBe 43, Telefon 383018

,den 14.5.1985
letzte Fassung: 2.9.1986




