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Begriindung

zum Bebauungsplan "Saiberg/Specken 11 (Abschnitt 2) "Am Heimbacher Weg",
der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen).

1 Planungsabsichten

1.1

1.2

AnlaB der Planaufstellung

Bei dem vor]iegendeh Baugebiet handelt es sich um den letzten Ab-
schnitt der Gesamtplanung “Bebauungsp]an Maueracker, Saiberg, Am Heim-
bacher Weg". Der Bebauungsplan wurde teilgenehmigt am 24.3.75 und

am 18.9.78.

Der vorliegende Teilbereich wurde von der Genehmigung zuriickgestellt
und soll nun die Gesamtplanung abrunden. Hierzu wird die Bebauungs-
planung neu Ulberarbeitet, insbesondere im groBeren MaBstab 1 : 500
bearbeitet, um den heutigen Anforderungen an eine sorgfdltige Bauleit-
planung gerecht zu werden.

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortsmitteipunktes in Verléangerung
der Monchhofgasse. Das Baugebiet wird also bis auf weiteres den nord-
ostlichen und Ostlichen Ortsrand neu bilden.

Fldchennutzungsplan

Malterdingen verfiigt iber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
im Rahmen der Gesamtplanung fiir den Verwaltungsraum Emmendingen.
Das vorliegende Plangebiet ist durch den FNP gedeckt (Wohnbaufl&che).

-2 Planung

2.1

Das Plangebiet-ist im siidlichen Bereich eben und steigt (in leichten

Terrassen) nach Norden etwas an.

Die Untergrundverhdltnisse lassen nach den Erfahrungen mit den benach-
barten Baugebieten keine Bedenken hinsichtlich der Eignung fir 1-
bis 2—geschoBige Bebauung zu.

Die Bebauung soll iberwiegend dem Bedarf der einheimischen Bevolkerung
dienen.



2.2 Bauliche Nutzung

2.2.1 Art der baulichen Nutzung

------------------------- °

Das Baugebiet als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO ausge-
wiesen. Hiermit wird der zu erwartenden iberwiegenden Wohnnutzung,
a]]eﬁfa11s erganzt durch nicht stérende hobbymaRige oder als Neben-
erwerb betriebene landwirtschaftliche Tdtigkeit, Rechnung getragen.
In Abschatzung des tatsdchlichen zukiinftigen Nutzungsbedarfes und
zur Starkung des Wohncharakters wurden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNV0O bis auf die Ziffern 1 und 6 ausgeschlossen.

Die unmittelbar an das gewachsene Dorfgebiet anschlieBenden Grund-
stiicke wurden als "Dorfgebiet" nach § 5 BauNVO ausgewiesen. Hier

soll ein gleitender Ubergang zwischen dem Dorfgebiet und dem Allge-
meinen Wohngebiet geschaffen werden. Deshalb wurde der schmale Strei-
fen "Dorfgebiet" nach § 1 Abs. 5 BauNV0 wiederum so gegliedert, daB
Nutzungen, die entweder sowie nicht zu erwarten sind (z.B. Tankstel-
len) oder Nutzungen, die stdrkere Immissionen erwarten lassen, ausge-
schlossen. ‘

Entlang dem Feldweg im NW des Plangebietes wurde auf Wunsch des Eigen-
tumers (Fist.Nr.314-landwirtschaftlicher Betrieb) ein schmaler Strei-
fen "Flache fiir die Landwirtschaft" festgesetzt. Er soll als "Ab-
standsfldche" fiir die angrenzende Wohnbebauung und als hofnahés land-
wirtschaft]ﬁches Geldnde, welches der Ausiibung dér Landwirtschaft
dient, zur Verfugung stehen. Bauliche Anlagen sind dort nicht zugelassen.

2.2.2 MaB der bau1iéhen Nutzung

Zah1l der VollgeschoBe: Der Festsetzung der Zahl der zuldssigen Vollge-
schoBe in Verbindung mit den Vorschriften lber Sockel-, Trauf- und
Firsthohe kommt wegen der empfindlichen Gelandesituation besondere Be-
deutung zu. Anhand der Vorplanung fiir StraBenerschlieBung und von
Geldndequerschnitten wurde die Einordnung der Gebdude in das Geldnde
und ihre Zuordnung zu den ErschlieBungsfldchen untersucht (siehe
Schnitte I-I bis XIII-XIII Anlage 5). Hierbei wurde in dem hohenmdBig
am niedrigsten gelegenen Bereich beiderseits des Autalbaches eine
2-geschoBige Bebauung ermdglicht (im im Prinzip ebenen Geldnde) und

in den zu den Baugebietsrdndern und den hdhergelegenen Gelandeteilen
ist eine im Prinzip 1-geschoBige Bebauung vorgesehen. Durch die Hang-
neigung bzw. Terrassierung des Geldndes kommt teilweise das Unterge-
schoB zutage. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen jedoch da-
von aus, daB hiermit in der Regel kein unterstes GeschoB entstehen
sol1, welches auf die Zahl der VollgeschoBe zdhlt. Entsprechend wurde
grundsdtzlich die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe getroffen.
Eine Ausnahmevorschrift sorgt jedoch dafiir, daB im Bedarfsfall auch
ein "zdhlendes" UntergeschoB zugelassen werden kann. Bei denjenigen



2.2.3

2.2.4
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Gebduden, bei denen die Festsetzung der Dachneigung Steildacher zu-
148t, wurde jedoch mit obersten GeschoBen gerechnet, die auf die
Zah1 der VollgeschoBe eines als DachgeschoB zuldssig (siehe auch

§ 5 Abs. 3 Bebauungsvorschriften).

Grund- und GeschoBfldchenzahl: Die Festsetzung der Grund- und GeschoB-
fldchenzahlen hdlt sich innerhalb der Hochstzahl des § 17 BauNVO.

Sie wurde entsprechend der beabsichtigten Art der Bebauung (GeschoB-
zahlen) so nach den Hochstwerten festgesetzt. Da jedoch die iberbau-
baren Grundstiicksfldachen in Verbindung mit Gestaltungsvorschriften
z.T. die Bebauung ebenfalls beschranken, kann nicht in jedem Fall
damit gerechnet werden, daB die abstrakt als Nutzungsobergrenzen fest-
gesetzten Werte auch tatsdchlich erreicht werden konnen.

Bauweise

Der Bebauungsplan setzt durchweg die "offene Bauweise" nach § 22
Abs. 2 BauNVO fest. Es wird somit nicht ausgeschlossen, daB auf den
groBeren iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auf den hierfiir ge-
eigneten Grundstiicken auch Doppelhduser oder Reihenhausgruppen ent-
stehen kdnnen. Allerdings sind die sich anbietenden Parkierungsmdg-

1ichkeiten eine tatsdchliche Beschrdankung dieser Grundstiickseintei-
Tungen. ' '

Offentliche Griinflichen

Der Bebauungsplan sieht an der Nordseite des Aubachtales, welcher
das Baugebiet von Osten nach Westen durchflieBt, eine offentliche
Grinfldache mit der Még]ichkeit der Anlage eines FuBweges vor. Von
ihr aus kann der Bach bewirtschaftet werden. Der Bebauungsplan sieht
vor, den Autalbach geringfiigig nach Norden zu verschwenken, um ihm
eine an einen freien Bachlauf angepaBtere Form und ein natiirlicheres
Aussehen zu geben. Hiermit verbunden ist die willkommene Vergr&Berung
der Grundstiicke an seiner Sidséite, welche damit ein fir die Bebauung
gUnstigere Tiefe erhalten.

Pflanzgebote

Der Bebauungsplan sweht durch Pflanzgebot die E1ngrunun9 des Bauge-
biets an -den offenen Seiten zur Landschaft hin vor (8§ ?% Bebauungs-
vorschriften). Hiermit soll ein neuer mdglichst unauffdlliger Uber-
gang zur freien Landschaft erreicht werden. Ferner ist die Gestaltung
der Vorgartenzonen als Griinanlage vorgeschrieben. Die Versiegelung
dieser Fldchen soll damit auf die notwendigen Zufahrten beschréankt
bleiben und die Umwandlung in Stellfldachen verhindert werden.



Stadtebauliche Gestaltung
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Die Gesamtanlage des Baugebietes ist durch die vorhergehenden Planun-

gen und das Gesamtverkehrskonzept weitestgehend vorgegeben.

2.4
2.4.1

Besondere Sorgfalt wurde auf die hohenmdBige Einordnung der Gebdude
Zu den ErschlieBungsstraBe und zum Gelénde gelegt. Die beigefiigten
Gelindeschnitte sollen gewdhrleisten, daB eine den Vorschriften ent-
sprechende Ausfiihrung erfolgt.

Da z.T. die Baufenster recht tief ausgewiesen sind (womit im wesent-
11chen eine differenziertere Gliederung der Baukdrper ermoglicht wer-
den s011), wurden Trauf- und Firsthdhen zur Begrenzung der Hohenent-
wicklung festgesetzt. Untypische Dachformen sowie Verunstaltung der
Dachlandschaft durch iiberdimensionale Dachgaupen sind in den Be-
bauungsvorschriften untersagt. Die Vorschrift einer rotlichen bis
rotbraunen Dachdeckung dient ebenso wie die vorgeschriebenen Dach-
iiberstinde der Einfiigung der Dachlandschaft in das gewachsene Orts-
bild.

Verkehr

RuRére Verkehrsersch11eBung

Die duBere Verkehrsersch11e8ung zum 0rtsm1t+e1punkt erfolgt iber die

Monchhefgasse bzw. die Fahnengasse.

2.4.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung ergibt sich aus der Weiterfiihrung der
Monchhofgasse im Bogen hin zum siidlich anschlieBenden Baugebiet, welches
damit eine weitere leistungsfdhige Anbindung erhdlt. Aus dem inneren
ErschlieBungsnetz fiihrt ein StraBenanschluB weiter nach Osten (Heim-
bacher Weg). Uber ihn kann eine eventuelle Erweiterung des Baugebietes
im Osten erschlossen werden. Dariiber hinaus ist liber dieses StraBenstiick
das landwirtschaftliche Wegenetz an das Dorf angebunden. Im Bereich des
HaupterschlieBungsbogens erhdlt die innere ErschlieBungsstraBe beider-
seits Gehwege. Die Wegverbindung F1st.Nr. 1291/1 (auBerhalb des Planbe-
reiches) wird in ihrer Verkehrsbedeutung stark gemindert werden. Sie
dient unmittelbar nur zur FahrerschlieBung der beiden anliegenden Anwesen
sowie einem beschrankten landwirtschaftlichen Verkehr und fiir Notfdlle
(StraBenaufbriiche usw.). Dieses StraBenstiick konnte daher als "beschrankt
befahrbarer Weg" angesehen und daher so ausgebaut werden, daB er sich

von der librigen Fahrbahn unterscheidet. ("Verkehrsberuhigter Bereich"
- Verkehrszeichen 325/326).



2.4.3 Park1erung

£:5

Auf die Festsetzung offentlicher Parkplédtze wurde wegen der aus-
reichenden StraBenbreite (5,50 m Fahrbahnbreite) und der relativ
gering verdichteten Bebauung verzichtet. Fiir die Grundstiicke selbst
wurden jeweils pro vorgesehene Hauseinheit eine Doppelgarage mit Zu-
fahrten im Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzung der Garagen
erfolgte einerseits aus Griinden der Ordnung im Baugebiet (Nachbar-
schutz - gegenseitiges Sicheinstellen auf die Garagenstandorte neben
moglicher Larmbeldstigungen) und wegen der Riickwirkungen von Grund-
stiickszufahrten adf die Ausbildung der tiefbaulichen Anlagen und
Stellung von Beleuchtungskorpern udgl.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Die Wasserversorgung des Neubaugebietes mit Trink-
und Brauchwasser ist sichergestellt.

Abwasserbeseitigung: Die Abwasserbeseitigung ist grunds&tzlich ge-
sichert. In einem Entwdsserungsentwurf fiir das neue Baugebiet wird

der Nachwe1s fiir eine schadlose Abwasserbeseitigung im einzelnen
noch erbracht.

Elektrizitdtsversorgung: Die Elektrizitdtsversorgung des Baugebietes
liegt in Handen der Badenwerk-AG. Das Niederspannungsnetz 1st als
Kabelnetz vorgesehen

3 Folgeeinrichtungen

Wegen der relativ geringen GroBe des Baugebietes sind Auswirkungen
auf Folgeeinrichtungen des t&glichen Bedarfs und der offentlichen
Versorgung nicht zu erwarten.

4 Stidtebauliche Daten (siehe auch Plan "Flachennachweis" Anlage 7)

4.1

Fldchengliederung

Private Grundstilicksf1iche 13.740 m2 74.0 %
Verkehrsf1iche 2.910 m 2 15.7 %
Sonstige Flichen 1.920 m 2 10.3 %
Gesamtf1iche - 18.570 m 2 100 %



- 4,2 Bauformen und Einwohner

Bauformen Anzahl WoE /Hausk&rper WoE

Freistehende Ein-
bis Zweifamilienh&user 16 x 1,5 ) 24
1-geschoBig mit steil- ‘

. geneigtem Dach

Freistehende Zwei-

familienhduser 2-ge- 2 x 2,0 4
schoBig mit flachge-

neigtem Dach

Doppelhaushd@lften
2-geschoBig mit flach- 4 x 1,0 4
geneigtem Dach

.32

32 WoE x 2,5 EW = 80 EW
Bruttosiedlungsdichte: 80 EW
= = rd. 43 EW/ha
‘ 1,857 ha '
Nettosiedlungsdichte:  go EW — = rd.5g EWha
1,374 "

5 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Kanalisation DM 190.000,--
StraBenbau (mit StraBenbeleuchtung) DM 350.000,--
Wasserversorgung DM 100.000,--
Briicke DM  60.000,--
Bachverlegung DM 20.000,--

DM 720.000,--

Die Finanzierung der notwendigen MaBnahmen ist durch Einstellung der
erforderlichen Mittel im Haushalt der Gemeinde sichergestellt.

6 Bodenordnung

Es ist beabsichtigt, eine Baulandumlegung nach BBauG fiir das vorlie-
gende Baugebiet durchzufiihren. Diese ist bereits eingeleitet und trégt

G

die Bezeichnung "Saiberg/Specken 1I (Abschnitt 2).

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Malterdingen:

Biiro fiir Stadtebau + Planung

K.H. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG. s
78 Freiburg, StadtstraBe 43, Telefon 383018

,den 14. 5. 1985 ./ letzte Fassung: 2.9.86




