Fertigung:
Anlage: 2
Blatt: 1-13

Schriftliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften i.d.F der 1. Anderung und Erweiterung

zum Bebauungsplan "Riegeler Stralle" der Gemeinde Malterdingen, Landkreis Emmendingen

mit értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Riegeler Strale”.

Gesetzesgrundlagen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |
S. 1748) m.W.v. 26. November 2014

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGIB. | S. 1509)

In Erganzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNVO 1990)
Art der baulichen Nutzung (8§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE § 8 BauNVO)

Von den zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO wird Nr. 4 (Anlagen fir sportliche
Zwecke) ausgeschlossen.

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO werden von den
unter Nr. 2 aufgefiihrten Anlagen, solche fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke und Vergnigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Abwasserintensive Betriebe werden ausgeschlossen (Betriebe, bei deren Betrieb erhebliche
Mengen von Abwasser entstehen und diese Uber die Kanalisation abgeleitet werden mis-
sen).

Einzelhandel ist ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen zugelassen
werden, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb ver-
bunden sind, um ausschlieBlich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter
verarbeitete Produkte zu verauRRern, wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache
deutlich untergeordnet ist. Die GroRRe der Verkaufsflache darf nicht mehr als 5 % der Ge-
schossflache betragen und maximal 100 m?2 grof} sein.”

Industriegebiet (Gl § 9 BauNVO)

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 9 Abs. 3 BauNVO wird Nr. 2
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke) ausge-
schlossen.

Abwasserintensive Betriebe werden ausgeschlossen (Betriebe, bei deren Betrieb erhebliche
Mengen von Abwasser entstehen und diese Uber die Kanalisation abgeleitet werden mis-
sen).
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Einzelhandel ist ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen zugelassen
werden, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb ver-
bunden sind, um ausschlieRlich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter
verarbeitete Produkte zu verauRRern, wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache
deutlich untergeordnet ist. Die GréRe der Verkaufsflache darf nicht mehr als 5 % der Ge-
schossflache betragen und maximal 100 m?2 grof} sein.”

Ma@ der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl,
der Zahl der Vollgeschosse, der Baumassenzahl und der H6he baulicher Anlagen.

Die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl und die Zahl der Vollgeschosse sind im ,Zeich-
nerischen Teil* festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse gilt nur far Verwaltungs- und Wohn-
gebaude im Gewerbegebiet. Fir Betriebsgeb&ude erfolgt keine Festsetzung zur Zahl der
Vollgeschosse. Die Baumassenzahl gilt nur fir das Industriegebiet.

Die Unterkante Bodenplatte darf den héchsten bisher bekannten Grundwasserspiegel von
179,00 m @. NN nicht unterschreiten. Bauliche Anlagen unterhalb des HHW sind wasserdicht
und auftriebssicher auszufihren. Das Mittel der jahrlichen Hochstwerte (MHW = max. zulas-
sige Grindungshéhe) betragt 178,5 m 0. NN. Die Gelandehé&he liegt bei ca. 179 - 182,5 m (.
NN. Der Grundwasserflurabstand bezogen auf den MHW wurde mit durchschnittlich 3 m
ermittelt.

Ausnahmen bei Unterschreitung des Grundwasserpegels sind z. B. Montagegruben und
Fahrstuhlunterfahrten oder im Falle zwingender betrieblicher Erfordernisse méglich, sofern
diese Bauteile auftriebssicher auf gemaf DIN 2045 als wasserdichte Wanne ausgebildet
werden.

Die maximale Hohe aller baulicher Anlagen (von Mitte Erschliefungsstralle Mitte Gebdude
bis Oberkante bauliche Anlage) betragt 12,00 m.

Ausnahmen kénnen dann im Einzelfall zugelassen werden, wenn sich hinsichtlich der Insta-
lation von technischen Anlagen (z. B. Treppenhaustirmen und Aufzugsiberfahrten) eine
gréRere Héhe ergibt und hinsichtlich der Gestaltung (stadterbauliche Einordnung) keine Be-
denken ergeben.

Im Industriegebiet kénnen in begrindeten Ausnahmefallen bauliche Anlagen mit Héhen bis
max. 15,00 m zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiickfl&che (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im ,Zeichnerischen Teil“ des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Die im ,Zeichnerischen Teil“ festgesetzten Baugrenzen mit einem Abstand von 6,00 m und
8,00 m durfen dann um max 2,00 m uberschritten werden, wenn die Hohe des Gebaudes
nicht mehr als 7,00 m (Uber Oberkante Erschlieungsstrafie) betragt.

Die festgesetzte Baugrenze darf entlang der Landesstrale L 113 nicht Gberschritten wer-
den, auch dann nicht, wenn die Héhe des Gebaudes nicht mehr als 7,00 m (Uber Oberkante
ErschlieBungsstrale) betragt. Hinweis: bestehende Gebdude haben Bestandsschutz.

Bei den Grundstiicken entlang der Landesstralte L 113 sind im nordlichen Bereich zwischen
Baugrenze und gemeinsamer Grenze mit der L 113 bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Kfz —
Stellplatze, Arbeits-, Hof- und Lagerflachen ausgeschlossen.
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Garagen und Nebenanlagen sind auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache entlang der
ErschlieBungsstralRen ausgeschlossen.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es wird eine abweichende (besondere) Bauweise b gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt.

Diese entspricht im Prinzip der offenen Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaude-
lange.

Neben- und Versorgungsanlagen (§ 14 (1) und (2) BauNVO)

Fur Neben- und Versorgungsanlagen gilt § 14 BauNVO.

Festsetzungen zur Grinordnung und Freiflaichengestaltung

Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemal § 9 Abs. 20 BauGB.

Flachen mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Land-
schaft gemaR § 9 Abs. 20 BauGB.

Im Bereich des Grabens sind beckenartig gestaltete Tumpel anzulegen. Die Tumpel sind auf
die Laichanspriiche der Kreuzkréte anzupassen. Die MalRnahme erfolgt in Abstimmung mit
der Naturschutzfachkraft des Landratsamtes Emmendingen.

Nicht standortgerechte Gehélze sind zu roden. Der Gewasserrandstreifen ist abschnittswei-
se mit gewasserbegleitenden Hochstauden zu begriinen. Auf der 6stlichen Seite des Gra-
bens sind auf einer Flache von 830 gm abschnittsweise standortgerechte Gehélze (wie Erle
(Alnus glutinosa), Weiden (Salix spec), Schneeball (Viburnum opulus), Traubenkirsche
(Prunus padus), Hartriegel (Cornus sanguinea) und Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) zu
pflanzen.

Der Gewasserrandstreifen muss fir eventuelle Unterhaltungsarbeiten am Gewésser zu-
ganglich bleiben. Vorhandene Wege missen nicht zuriickgebaut werden.

Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Baume (entlang der Riegeler Stralle und auf
den Grundstiicken Flst.Nr. 6664 und 6665) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der
Kronenbereich der Baume ist wahrend der Bauzeit durch geeignete MaRnahmen wie Bret-
terschalungen, Strohballen oder Wurzelvorhénge vor dem Uberfahren und vor der Lagerung
von Materialien zu schitzen. Die RAS-LG 4 beschreibt weitere Malinahmen. Bei Verlust ist
eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

1. Pro angefangene 500 m? versiegelter Flache ist mindestens 1 groRkroniger oder zwei
kleinkronige, heimische Laubgehélze mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm
entsprechend der Artenliste im Anhang zu pflanzen. Bestehende Baume kénnen ange-
rechnet werden.

2. Gemal Festsetzung im Zeichnerischen Teil sind entlang der Riegeler Stralte 45 hoch-
stammige, standortgerechte Laubgehdlze entsprechend der Artenliste im Anhang mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen. Von der im Zeichnerischen Teil
eingetragenen Lage kann geringfugig z. B. fur die Anlage von Zufahrten abgewichen
werden.
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3. Auf dem offentlichen Parkplatz an der ElzstralRe sind 9 hochstdmmige, standortgerechte
Laubgehdlze entsprechend der Artenliste im Anhang mit einem Stammumfang von min-
destens 14 cm zu pflanzen.

4. Die o6ffentlichen Grunflachen sind, soweit nicht Bestand, mit einer schwachwiichsigen,
krauterreichen Saatgutmischung einzusden und extensiv zu pflegen.

Elektroversorgung (§9(1) 12 und 13 BauGB)

Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufuhren.

Gewadsserschutzstreifen

Im Zeichnerischen Teil sind entlang den Graben Gewasserschutzstreifen festgesetzt.

Innerhalb des Gewasserschutzstreifens ist der standortgerechte Uferbewuchs zu erhalten
bzw. durch Neupflanzung zu férdern. Der Boden ist dauerhaft zu begrinen, nicht standortge-
rechte Gehdlze sind zu roden.

Bauliche Anlagen sowie die Errichtung von Stellplatzen, Terrassen, Lagerplatze und sonsti-
gen versiegelten Flachen sind mit Ausnahme der benétigten Grundstiickszufahrten unzulas-

sig.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens dirfen keine Abfalle oder Materialien abgelagert wer-
den. Dies gilt insbesondere fir Kompostplatze.

Der Gewasserschutzstreifen muss fur eventuelle Unterhaltungsarbeiten am Gewasser zu-
ganglich bleiben. Vorhandene Wege missen nicht zurtickgebaut werden.

Der Bau und die Unterhaltung von ortsgebundenen Anlagen der Entwésserung (Kanalisati-
on, Zulaufe, Graben, Teiche) sowie Mallnahmen des Arten- und Biotopschutzes sind inner-
halb des Gewésserschutzstreifens zulédssig. Die Ge- und Verbote des § 38 Wasserhaus-
haltsgesetz7es (WHG) sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Zum Schutz vor ansteigendem Grundwasser sind fur Kellerrdume entsprechende Vorkeh-
rungen gegen drickendes Wasser zu treffen (wasserdichte Wanne, statische Sicherung ge-
gen Auftrieb). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern, Bauteilen und sonstigen An-
lagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des
Grundwassers zu besorgen ist.

Unterirdische Anlagen sind gegen Auftrieb zu sichern.

Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzulassig.

Entwésserung

Zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Schonung des Wasserhaushaltes ist das Nie-
derschlagswasser von Dach- und Hofflachen auf jedem Baugrundstiick zu sammeln und
gedrosselt abzugeben. Dazu sind die Errichtung und der dauerhafte Erhalt einer selbstent-
leerenden Retentionszisterne bzw. eines nach unten abgedichteten Teiches mit Anschluss
an die 6ffentliche Kanalisation vorzusehen. Das Rickhaltevolumen muss pro 100 m? versie-
gelter Grundsticksflache multipliziert mit dem Abflussbeiwert mindestens 3 m? betragen.
Der zulassige Drosselabfluss betragt pro 100 m? versiegelter Grundsticksflache multipliziert
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mit dem Abflussbeiwert 0,2 I/s. In Absprache mit der Gemeinde kann in begriindeten Aus-
nahmefallen der Drosselabfluss auf bis zu 0,67 I/s bezogen auf 100 m? versiegelter Grund-
sticksflache multipliziert mit dem Abflussbeiwert und das Volumen auf bis zu 2,4 m® pro 100
m 2 versiegelter Grundsticksflache multipliziert mit dem Abflussbeiwert verringert werden.

Flachen im Freien, auf denen mit wassergeféhrdeten Stoffen umgegangen wird, (z.B. Ar-
beits-, Lager-, Be- und Entladeflachen) sind grundsétzlich wasserundurchlassig zu befesti-
gen. lhre Flachen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Sie sind zu
Uberdachen und ggfs. Nach Vorbehandlung an den Schmutzwasserkanal anzuschlielRen.

Sichtdreieck

Innerhalb in dem, im Zeichnerischen Teil festgesetzten Sichtdreieck dirfen keine Einfrie-
dungen, Hecken, und sonstige Sichtbehinderungen mit einer Héhe Gber 80 cm errichtet
werden.



Gesetzesgrundlage der értlichen Bauvorschriften:
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Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.Marz.2010 (GBI. S. 358, ber.
416), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Gestaltung der Bauten
Grelle Farben in der Gestaltung der AuRenflachen sowie stark reflektierende Flachen

(z. B. unbeschichtete Metallflachen) an Dachern und Fassaden sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind vor dem Hintergrund des Geb&udes und freistehend (auch auf dem
Gebaude) zulassig.

Diese maximal zulassige Hohe fir freistehende Werbeanlagen betragt 9,00 m {iber Ober-
kante Erschlieungsstrale.

Leuchtende Werbeanlagen dirfen nicht blinken oder beweglich sein.
Werbeanlagen auRerhalb der Baugrenze entlang der Landestralle L 113 durfen nicht errich-

tet werden. Die Leuchtstarke muss so begrenzt werden, dass eine Gefahrdung der Ver-
kehrsteilnehmer durch Blendgefahr ausgeschlossen ist.

Einfriedungen

Die maximale Hohe der Einfriedung betragt entlang der ErschlieBungsstrale 0,80 m, im
sonstigen Bereich 2,00 m (gemessen ab Hinterkante Fahrbahn).

Entlang der Erschlielungsstrale kann die Einfriedungshéhe dann Gberschritten werden

(max. Héhe 2,00 m), wenn dies aus Sicherheitsgriinden erforderlich ist und die Einfriedung
transparent ist (keine geschlossene Wand).

Grundstiicksgestaltung

Der im Baugebiet anfallende Erdaushub hat auf dem Grundstick zu verbleiben. Ist dies
nicht méglich, ist der Boden einer sinnvollen Verwertung z. B. zur Melioration kalkarmer,
landwirtschaftlich/forstwirtschaftlich genutzter Béden oder zur Deponieabdeckung zuzufiih-
ren. Fur die Flache, auf die der Boden eingebaut wird, besteht ein Verschlechterungsverbot.

Bodenabtrag ab einer Héhe von 3 m oder einer Flache von 300 gm ist gemaf der Landes-
bauordnung Baden-Wirttemberg genehmigungspflichtig.

Bei der Neugestaltung der AuRenanlagen sind die Geldndeverhaltnisse der Nachbargrund-
stiicke zu beriicksichtigen.

Die Baugrundsticke sind mindestens auf Straenniveau aufzufallen.

Fur die Auffullung darf nur Material verwendet werden, das auBerhalb von befestigten Fla-
chen den LAGA Zuordnungswerten Z 0 entspricht muss, bei dauerhaft versiegelten Flachen
(unter Gebauden) kann Material mit den Zuordnungswerten Z 1.1 verwendet werden. (Siehe
auch OZ. 3.3)

Das Material ist auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen zu lagern.
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Strallenbeleuchtung und beleuchtete Werbeanlagen

Es durfen keine Offnungen an den Gehausen der Schriftziige und den Lampen vorhanden
sein, durch die Insekten eindringen kénnen.

Beim Einsatz von Leuchtstoffréhren ist eine moglichst langwellige Strahlung anzustreben,
ultraviolettes und blaues Licht ist zu vermeiden.

Starke Kontraste zum Hintergrund und grelle Lichtpunkte, z.B. das Anstrahlen von hellen
Flachen, sollen vermieden werden.

Die Leuchtdichte und die angestrahlten Flachen sollen so gering wie méglich gehalten wer-
den.

Leuchtreklame muss so tief wie méglich angebracht werden.

Leuchtreklame darf nicht blinken.

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insek-
tenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

An offentlichen Verkehrsflachen sind Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen
zu verwenden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung von privaten Wegen, wenn sie nach Um-
fang und Dauer dhnlich der Stralkenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind im privaten
Bereich (Aulenbeleuchtung von Hausern, Hauszugéngen) Kompaktstofflampen in Warmto-
nen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie méglich verkirzt
wird.

Mittlerer Grundwasserspiegel

Unter dem mittleren Grundwasserspiegel (178,5 m. 0. NN) darf nur mit besonderer wasser-
rechtlicher Genehmigung gebaut und nur im absoluten Ausnahmefall, der besonders be-
grindet werden muss. Fur diese unvermeidbaren baulichen Anlagen unterhalb des mittleren
Grundwasserstandes sowie fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist
zusatzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
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Hinweise

Hinweise zur Wasserwirtschaft

1.

Alle hauslichen Abwaésser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Malterdin-
gen mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage des Abwasserzweckverbandes
Breisgauer Bucht in Forchheim abzuleiten.

Da die offentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefihrt ist, ist auf eine richtige und
vollstandige Trennung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwasser sind in den
Schmutzwasserkanal, Regenwasser ist gedrosselt in den Regenwasserkanal einzulei-
ten.

Punktuelle bzw. linienférmige Versickerungen, wie Sickerschéchte oder —drainagen,
sind nicht zugelassen.

Hinweis zu Regenwasserzisternen: Eine strikte Trennung zwischen Trink- und
Brauchwasser muss eingehalten werden. Der Betreiber einer solchen Anlage muss
sich gegeniber dem Trager der Trinkwasserversorgungsanlage schriftlich verpflich-
ten, dass er zwischen der separaten Brauchwasserleitung und der Trinkwasserleitung
keine Verbindung herstellt und er jederzeit Kontrollen zulasst.

Bei Dachbegriinung halbiert sich das benétigte Retentionsvolumen.

Hinweise zum Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen:

11.

12.

13.

14.

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.02.2012
(BGBI. I, Nr. 10, S. 212) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
20.10.2015 ((BGBI. | Nr. 40, S. 1739) in Kraft getreten am24.10.2015. Dieses Gesetz
ist entsprechend anzuwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten; er darf nicht
als An- bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bei der Entsorgung mineralischer Abfélle ist das Verwertungsgebot nach Abschnitt 2
Kreislaufwirtschaft §§ 7 und 8 KrtWG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die
Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die technischen
Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen“ der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu
beachten.

Eine Ausnahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetem Baustoffrecycling-
material dar. Die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial®
des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004, Az.: 25-8982.31/37
einschlieBlich Anlage, in Verbindung mit Erlass vom 10.08.2004, Az.: 25-8982.31/37
und dem Vermerk vom 12.10.2004, Az.: 25-8982.31/37, zuletzt gedndert durch Erlass
vom 10.12.2013, Az.: 25-8982.31/103 beinhalten bis zum Inkrafttreten der Ersatzbau-
stoffverordnung, langstens jedoch bis zum 31.12.2017 ihr Gultigkeit.

Hinweis:
Grundwasserabsténde sind immer vom Grundwasserhdchststand (HHW) anzuneh-
men. Beim Einbau von mineralischen Abféllen in der Zuordnungseinbauklasse (£) 1.2
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

soll der Abstand zwischen der Schittkdrperbasis und dem héchsten zu erwartenden
Grundwasserstand in der Regel mindestens 2 m betragen (bei Z 1.1 min. 1 m). Aus
abfallrechtlicher Sicht ist von der Nutzungsgeschichte das Planungsgebiet als Altlast-
standort einzustufen und mit Bodenbelastungen zu rechnen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen (Vermischungsverbot) entsprechend § 9 Kr'WG mit Bodenmaterial
auszuschlieflen ist.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Emmendingen abzustimmen. Es sind
Einrichtungen bis zur Klarung der Laborbefunde zur Sammlung des Aushubes zu
schaffen, z.B. einzelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen. Aushub- und Erdarbei-
ten sind gutachterlich zu begleiten.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer zulas-
sigen Deponierung zuzufthren. Das Herstellen von Gemischen aus belasteten Béden
ist unzulassig.

Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstiick verbleiben darf/kann,
so ist die Verwendung mit dem Landratsamt Emmendingen zu kléren.

Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen.

Auf die Berlicksichtigung der Belange der Muallabfuhr bei der Planung der Erschlie-
Rungsanlagen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen wird hingewiesen.

Hinweise zur Abfallentsorgung

1.

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfal-
len (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 201 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212)
sowie die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung
zu beachten und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen Verwer-
tung von anfallenden Abféllen vor deren Beseitigung. Die Verwertung von Abféllen,
hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort eingebaut wird, hat ord-
nungsgeman (also im Einklang mit allen éffentlich-rechtlichen Vorschriften) und
schadlos (Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit sind nicht zu erwarten, ins-
besondere keine Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf) zu erfolgen.

Die Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die éffentliche Einrichtung Abfallentsorgung des Landkreises
Emmendingen. Die anfallenden Abfélle sind deshalb der &ffentlichen Abfallentsorgung
zu uberlassen.

Dies gilt auch fur Siedlungsabfélle von Gewerbebetrieben. Diese haben ebenfalls Ab-
fallbehalter des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers im angemessenen Umfang,
mindestens aber einen Behalter, zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange der Millabfuhr bei der Planung der Er-
schlieungsanlagen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit einzube-
ziehen.
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3. Bei Verwendung von qualitativ aufbereitetem Baustoffrecyclingmaterial im Rahmen
der Verfillung sind die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmate-
rial* des Umweltministeriums Baden-Warttemberg vom 13.04.2004, Az.: 25-
8982.31/37 einschliellich Anlagen und Folgeerlasse im Hinblick auf eine ordnungs-
gemale und schadlose Verwertung zu beachten.
Entscheidend sind dabei die wasser- und bodenschutzrechtlichen Vorgaben.

4. Sofern im Planungsgebiet Bodenmaterial von Fremdstandorten verwendet werden
soll, sind die Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.02.2007 zu beachten.
Entscheidend sind dabei die wasser- und bodenschutzrechtlichen Vorgaben.

Hinweis zum Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu be-
nachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84 - Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8 @rps.bwl.de) mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hinweis zur Elektroversorgung

Das EVU ist als Energieversorgungsunternehmen berechtigt, im Zuge der Erschliefung die
Hausanschlusskabel auf die Grundstiicke zu verlegen.

Hinweis zum Gesundheitsschutz

Auf allergene Pflanzen (wie z.B. Birken, Erlen und Haselgewéachse) sollte verzichtet werden.

Hinweis zu Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage ist gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverord-
nung (in Kraft getreten am 01.01.2003) der zustandigen Behérde anzuzeigen. Regenwas-
sernutzungsanlagen sind nach Regeln der Technik (DIN 1988 und Arbeitsblatt DVGW 555)
anzufthren.

Hinweise zur Geologie

Nach Geologischer Landesaufnahme steht unter unbekannt machtigem Auenlehm vermut-
lich tragfahiger Schotter an.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile im Auenlehm kdnnen zu zusatzlichen bau-
technischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand ist bauwerksrelevant.
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Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit
des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemag DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Hinweise zu Bahnanlagen

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein
Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechts eingehal-
ten sind. Die Absténde sind so zu wahlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der End-
wuchshéhe der Baume und Straucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahngeldndes geféhrden.

Es ist zu berlcksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus
dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und
Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder. Eventuell erforderliche Schutzmalinah-
men gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind ggf. im Bebauungsplan festzu-
setzen. Es kénnen keine Anspriche gegeniiber der Deutschen Bahn AG fur die Errichtung
von Schutzmallnahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die Deutsche
Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb ent-
stehen, sind ausgeschlossen.

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / é6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfrie-
dung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen. Die Einfriedung kann auch als Le-
bendhecke ohne Baugenehmigung nach LBO gepflanzt werden. Durch die mit der Baumaf3-
nahme verbundene Besiedlung wird fur die Anwohner und deren Kinder eine Gefahrenquel-
le gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb geschaffen, fiir deren Abwehr nach den Grundsatzen
des § 823 BGB derjenige, welcher diesen Zustand schafft. Konkret bedeutet dies, dass der
jeweilige Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist. Die Baulast zur Erstellung und der Unter-
halt liegen beim jeweiligen Grundstickseigentimer. Diese MalRnahme dient zum Schutz der
Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des Eisenbahnbetriebes und vermeidet das
Entstehen ,wilder BahnlUbergange®. In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen An-
tragsstellern die Einfriedung als Auflage, gemaf Bebauungsplan zu fordern. Rechtsgrundla-
ge ist die Wahrung der Verkehrssicherheitspflicht gemaf den Grundsatzen des § 823 BGB.

Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahnrichtlinie
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu planen und herzustellen.
Die fur die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0210 bis 882.0230 sowie 882.0332
bis 882.0333A01 konne bei der DB Kommunikationstechnik GmbH in Karlsruhe, dzd-
bestellservice@deutsche-bahn.de bestellt werden. Des Weiteren wird darauf hingewiesen,
dass nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN
EN 50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Bdumen oder Strauchern ein
Abstand von mindestens 2,50 m eingehalten werden muss.

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitun-gen Uberspannt. Bei den Arbeiten sind
die Schutzabstande zu den spannungsfihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN
VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210 einzuhalten. Der Mindestabstand zu span-
nungsfihrenden Teilen von 3,00 m darf wahrend der Bauausfihrungen und auf Dauer nicht
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unter-schritten werden. Von Standflachen, die von Personen betreten werden duirfen, sind
die Mindestabsténde zu spannungsfihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN EN
50121*VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten.

Anfallende Abwasser und Oberflachenwasser dirfen nicht auf Bahngelénde geleitet werden.
Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Hinweis zum Hochwasserschutz

Der Uberwiegende Teil der Bebauungsplanflache liegt in einem Gebiet mit signifikantem
Hochwasserrisiko (§§ 73 und 74 WHG). Dazu gehéren auch Gebiete, die bei einem Hoch-
wasserereignis mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) betroffen sein kénnen, sowie Ge-
biete die bei Hochwasserereignissen mit niedriger Hochwasserwahrscheinlichkeit (sog. Ext-
remhochwasser (HQExtrem) betroffen sein kénnen.

Die aktuellen Grenzen von HQ100 und HQEXxtrem sind aus der Hochwassergefahrenkarte
(HWGK) der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg zu
entnehmen unter:
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml

Hinweis zu Altlasten

Es wird auf folgende Altlasten- bzw. Altlastverdachtsflache hingewiesen
(Bodenschutz- und Altlastenkataster, Stand Dezember 2011):

Verdachtsflache: Altstandort

Name: Tankstelle Jauch

Objekt-Nr.: 08477

Bearbeitungsstand: historisch erfasst
Altlastenreferenz: vor Umnutzung zu untersuchen

Die bezeichnete Flache ist vor einer Umnutzung altlastentechnisch zu untersuchen. Zur
Gewaéhrleistung der abfallrechtlichen Vorgaben sind Bauvorhaben auf den Flachen gut-
achterlich zu begleiten. Bodenaushub darf ohne vorherige chemische Untersuchung nicht
verwertet werden. Bei BaumalRnahme anfallender Bodenaushub kann ggfs. Erhdhte Entsor-
gungskosten verursachen.

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schad-
lichen Bodenverdnderung im Zuge der geplanten Bebauung sind der unteren Bodenschutz-
und Altlastenbehérde unverziglich mitzuteilen.

Hinweis zu Baumpflanzmaflnahmen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsleitungen® der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
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3.13 Hinweis zu Telekommunikationslinien

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebietes erforderlich. Da der GroRteil des Baugebietes bereits mit TK-
Linien erschlossen ist, werden die Bauherren/Bautrager gebeten, sich rechtzeitig an den
Bau-herren-Service der Telekom unter 0800 3301903 zu wenden.

Malterdingen, den .....................
BuRhardt, Blrgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen

Freier Architekt und Stadtplaner Karlheinz Allgayer
79104 Freiburg Stadtstralle 43 Telefon 0761 / 383018 Telefax 0761 / 39159
E-Mail: Allgayerplanung@t-online.de

, den 20.06.2017
Allgayer



Anlage zu den planungsrechtlichen Vorschriften

Geholzliste fur das Gewerbegebiet Malterdingen

Geeignete Strallenbdume

Kaiserlinde
Linde

Spitzahorn
Hainbuche

GroRRkronige Bdume (Bdume 1.

Tilia x vulgaris 'Pallida’

Tilia cordata 'Rancho’

Acer platanoides 'Cleveland'
Carpinus betulus

Ordnung)

Stieleiche

Traubeneiche

Hainbuche

Feldulme

Winterlinde

Silberweide

Vogelkirsche (Sukirsche)
Birke

Quercus robur
Quercus petraea
Carpinus betulus
Ulmus minor
Tilia cordata
Salix alba
Prunus avium
Betula pendula

Mittel- und kleinkronige Baume (Bdume 2. Ordnung)

Feldahorn

Fahlweide

Salweide

Traubenkirsche
Vogelbeere

Holzapfel

Speierling

Mispel

Apfel (nur als Hochstamm)

Birnen (nur als Hochstamm)
Kirschen (nur als Hochstamm)

Strducher

Haselnuss

Schlehe

Liguster

Roter Hartriegel
Hundsrose

Pupurweide
Mandelweide

Korbweide

Grauweides
Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger Weilldorn
Faulbaum

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
Sanddorn

Rote Heckenkirsche

Acer campestre
Salix x rubens

Salix caprea
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Malus sylvestris
Sorbus domestica
Mespilus germanica

Corylus avellana
Prunus spinosa
Ligustrum vulgare
Cornus sanguineum
Rosa canina

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis

Salix cinerea
Crateagus laevigata
Crateagus monogyna
Frangula alnus (Rhamnus frangula)
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Hippophae rhamnoides
Lonicera xylosteum

I allergieauslésend

I allergieauslésend

I giftig

I giftig
I roh leicht giftig
I giftig

I leicht giftig



