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Begriindung

zum Bebauungsplan "Riegeler StraRe" der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)
und den &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Riegeler Strale.
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Planungsabsichten

Anla} der Planaufstellung

Die vorliegende Planung dient der Neuordnung von gewerblichen Bauflachen und Sportfla-
chen im Westen der Gemeinde Malterdingen und zur Neuausweisung von gewerblichen
Bauflachen fir den Eigenbedarf.

Die ehemaligen Sportflachen werden in gewerbliche Bauflachen umgewandelt. Diese ge-
plante Nutzung entspricht der angrenzenden Nutzung im Baugebiet ,Stéck” und

,Stock 11“. In der Gemeinde Malterdingen besteht ein gréRerer Bedarf an gewerblichen Bau-
flachen. Die Ausweisung gewerblicher Bauflachen ist innerhalb des Ortes (6stlich der B 3)
auf Grund der dortigen Nutzungen und topographischen Situationen nicht méglich.
Zwischenzeitlich wurden unter Berticksichtigung des friiheren Bebauungsplanentwurfes
diese Flachen weitgehend bebaut.

Die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen dient zur kurz- bis mittelfristigen Ansiedlung
neuer Gewerbebetriebe. Es liegen bereits mehrere Bauabsichten vor.

Der Bebauungsplan beinhaltet gleichzeitig auch den Ausbau der Riegeler Strale mit einem
stdlich verlaufenden Geh- und Radweg, welcher vom Bahnhof bis in den Ortskern verlauft.
Unter Berucksichtigung einer spateren gewerblichen ErschlieBung im Gewann Kreuzfeld
und des Sportplatzes westlich der B 3 wurde die ,Spange" zwischen Riegeler Strafse und

L 113 neu tberplant und dem zukiinftigen Verkehrsaufkommen angepasst.

Altes Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren ,Riegeler Strale wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom
28.09.1993 eingeleitet. Die frihzeitige Behérdenanhérung wurde 1994 durchgefihrt. Uber
das Ergebnis der frihzeitigen Beh6rdenanhérung und tber verschiedene Anderungen wur-
de bis 1995 / 1996 im Gemeinderat beraten.

Am 31.07.2001 wurde der Aufstellungsbeschluss neu gefasst. Die friihzeitige Burgerbeteili-
gung und die frihzeitige Behérdenanhérung wurden im selben Jahr durchgefiihrt. In der
Gemeinderatssitzung am 16.04.2002 wurde uber die Ergebnisse der o.g. Beteiligungen be-
raten und der Beschluss zur Durchfuhrung der Offenlage gefasst. Die Offenlage wurde nicht
durchgefiihrt, weil stets neue Detailprobleme auftauchten und vom Gemeinderat entschie-
den werden mussten. Das Verfahren ruhte seither.

Neues Bebauungsplanverfahren

Der Gemeinderat beabsichtigt, den seit langem vorgesehenen Ausbau der ,Riegeler Strake*
nun in Angriff zu nehmen. Dazu ist es notwendig, den Ausbau, insbesondere die Flachenin-
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anspruchnahme fur den StralRenbau planungsrechtlich zu sichern und durch einen rechts-
glltigen Bebauungsplan die Voraussetzungen fur die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(auch von Vorschiissen) zu ermdglichen.

Mit dem Landratsamt — Kreisplanungsamt wurden im Jahr 2007 die weiteren Verfahrenswe-
ge erortert: bei einer Fortsetzung des Verfahrens ist nach Ablauf der Ubergangsvorschriften
des BauGB die Neufassung auch auf das laufende Verfahren voll anzuwenden. Von beson-
derer Bedeutung sind hier die erhéhten inhaltlichen und verfahrensmafigen Anforderungen
aus der Okologie. Andererseits kann auch der alte Aufstellungsbeschluss aufgehoben und
ein neuer Aufstellungsbeschluss gefasst werden. Eine zeitliche Verkiirzung und Verringe-
rung des Aufwandes bei einem Vorgehen in diesem Fall wére nicht zu erwarten, weil eine
Reihe von Sachverhalten sowieso noch zu klaren sind.

Nach § 13 a BauGB in der Fassung vom 21.12.2006 kann fur Bebauungsplane der Innen-
entwicklung (fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen der Innenentwicklung) ein beschleunigtes Verfahren im Sinne von § 13 BauGB
durchgefuhrt werden. Hierbei kann auf eine frihzeitige Beteiligung der Burger und der Be-
hérden sowie auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet werden. Um § 13 a
BauGB anwenden zu kénnen, darf der Bebauungsplan jedoch keine Flachen des Auflenbe-
reiches beinhalten und die Giberbaubare Grundstiicksflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO muss
unter 70.000 gm liegen. Bei einer Uberbaubaren Grundsticksflache von 20.000 bis unter
70.000 gm muss vorab geprift werden, ob durch den Bebauungsplan voraussichtlich erheb-
liche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Sind erhebliche Umweltauswirkungen zu er-
warten, so kann der Bebauungsplan nicht im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan erflllt die beiden geforderten Grundvoraussetzungen. Er beinhaltet
keine Flachen des Au3enbereiches. Die Ermittlung der uberbaubaren Grundstiicksflache er-
gibt 57.317 gm (GesamtgroéRe der Baugrundstiicke: 84.552 qm GI multipliziert mit der
Grundflachenzahl 0,8.und 86.807 gm GE multipliziert mit der Grundflachenzahl 0,6). Da die
Uberbaubare Grundstiicksflache mehr als 20.000 gm betragt, wurde zunéachst gepruft, ob
durch den Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Da diese nicht zu erwarten waren, wurde das Bebauungsplanverfahren nach § 13 a
BauGB weiter bearbeitet (Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Offenlage mit glelch-
zeitiger Anhérung der betroffenen Behérden) und abgeschlossen.

Siehe auch Vorprifung nach § 13 a BauGB (Anlage 6)

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemarkung Malterdingen. Es grenzt im Nordwesten an
das Bahngelande, im Norden an die L 113 und im stdlichen Bereich an das Gewerbegebiet
,Stock" an.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Malterdingen besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan im Rahmen
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen, Freiamt, Malterdingen, Sexau
und Teningen, dessen Fortschreibung im Jahr 2006 genehmigt wurde.

Bis auf das sudéstliche Grundstuck Flst.Nr. 6676/1 und das Grundstiick ,Milacron” ist der
Bereich des Bebauungsplanes als gewerbliche Bauflache G dargestellt. Das Grundstiick
FIst.Nr. 6676/1 ist im FNP 6ffentliche Grunflache — Sportplatz. Dieses Grundsttick wird zu-
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kunftig nicht mehr als Sportflache genutzt, sondern als Gewerbegrundstick umgewidmet.
Das Grundstiick ,Milacron® ist als Industriegebiet dargestellt.

Die Fortschreibung beinhaltet unter anderem die Verlagerung der Sportflachen aus dem
Gebiet Riegeler Strale nach Osten an die B 3 und die Umwidmung der bestehenden Sport-
flachen in Gewerbliche Bauflachen.

Im Bebauungsplan ,Riegeler Strae* wird gemaR der Vorgabe des Flachennutzungsplanes
bzw. seiner Fortschreibung Gewerbegebiet und fir das Grundstuck ,Milacron* und dessen
Erweiterungsbereich Industriegebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Angrenzende Bebauungspléne

Bebauungsplan  Industrie— und Mischgebiet’

Im Nordwesten grenzt der Bebauungsplan ,Industrie- und Mischgebiet* an den Bebauungs-
plan an und wird auch teilweise durch den Bebauungsplan ,Riegeler Stralke* tberlagert.
Durch die vorhandene und geplante Erweiterung der Firma Milacron und der Neuplanung
der Riegeler Strake wurden diese Bereiche in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Riegeler Strake" aufgenommen. Nach Rechtskraft den Bebauungsplanes ,Riegeler Strale*
werden diese Uberlagerten Flachen im Bebauungsplan ,Industrie- und Mischgebiet* aufge-
hoben.

Bebauungsplan ,Stéck"

Im westlichen Bereich grenzt der Bebauungsplan ,Riegeler Strae" an den Bebauungsplan
,Stéck” an. Durch stadtebauliche Neuordnungen und Grenzkorrekturen gibt es auch hier
Uberlagerungen. Dies ist einerseits der Bereich ,Elz StraRe“ zwischen ,Bahn und Gewerbe-
straBe" und riickwartige Bereiche der Grundstticke dstlich der Stockstrae. Der Bereich
ndrdlich der ElzstraRe wird nicht mehr als Stralenvorbehaltsflache / Verkehrsflache benétigt
und kann somit in Bauflache umgewidmet werden. Diese Flache ist bereits bebaut. Auch
diese uberlagerten Bereiche werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Riegeler
StraRe" im Bebauungsplan ,Stéck" aufgehoben.

Bebauungsplan ,Sportanlage Malterdingen*

Im Nordwesten, Bereich ,Riegeler Strale, grenzt der Bebauungsplan ,Sportanlage Malter-
dingen“ an.

Bebauungsplan ,Kreuzfeld"

Norddstlich grenzt der, sich in Aufstellung befindende Bebauungsplan ,Kreuzfeld” an.

Planung

N&her Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen der L 113 im Norden, der ,Spange“ zwischen ,Riegeler Stra-
Re und L 113* und des Feldweges Flurstuck Nr. 6663 im Osten und den angrenzenden
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Bebauungsplénen ,Stéck”, und ,Industrie- und Mischgebiet” im Westen und Siden. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um ein ebenes Gelédnde mit relativ hohem Grundwasserstand zu
rechnen.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als ,Gewerbegebiet‘ nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Von den zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO werden Anlagen fiir sportliche
Zwecke (Nr. 4) ausgeschlossen. Weiterhin werden von den ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO die unter Nr. 2 aufgefiihrten Anlagen (fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr.3
BauNVO) ausgeschlossen. Hierdurch sollen die Bauflachen fur die Ansiedlungen von
Gewerbebetrieben gesichert werden. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind untypisch fur
das dortige Gewerbegebiet.

Fur den tberlagerten Bereich im Bebauungsplan ,Industrie- und Mischgebiet" bei der Firma
Milacron und der dafiir vorgesehenen Erweiterung wird gemaf dem angrenzenden Bebau-
ungsplan ,Industriegebiet* nach § 9 BauNVO festgesetzt. Auch im Industriegebiet werden
Anlagen fur Sportliche Zwecke nach § 9 Abs. 2 BauNVO und die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 9 Abs. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke) ausgeschlossen.

Im gesamten Planungsgebiet sind abwasserintensive Betriebe ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich am MaR der baulichen Nutzung der
angrenzenden Bebauungspléne.

Fur Wohn- und Verwaltungsgeb&dude sind maximal 3 Vollgeschosse zuléssig. Fur Betriebs-
gebaude wird die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt.
Die maximal zulassige Gebaudehohe fur alle baulichen Anlagen betragt 12,00 m.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt. Die Grundflachenzahl orientiert sich an
der GRZ der Bebauungsplane ,Stock” und ,Stéck 1.
Im Industriegebiet wird die Baumassenzahl 8,0 tbernommen.

Bauweise

Im Baugebiet wird eine abweichende (besondere) Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

Diese besondere Bauweise entspricht im Prinzip der offen Bauweise jedoch ohne Léngen-

begrenzung der Baukd&rper.

Stadtebauliche Gestaltung

Stadtebauliche Gestaltung ist im Gewerbegebiet nur bedingt méglich. Die Festsetzungen
orientieren sich an den Festsetzungen der angrenzenden Bebauungspléne, so dass sich die
geplante Bebauung an die bestehende Bebauung anpafit und auch einfugt.
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Zur landschaftlichen Einbindung werden im Griinordnungsplan entsprechende Festsetzun-
gen getroffen.

Grunordnung

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Eingriinung der Riegeler StralRe getroffen.
Der StraRenquerschnitt 1&sst eine Bepflanzung auf beiden Seiten der Stral3e zu. Aufgrund
des weiten Abstandes der Baume unter einander kommt es zu keinem Konflikt mit der Stra-
Renbeleuchtung.

Der Gewasserrandstreifen entlang des Grabens im Kreuzfeld wird entgegen den Vorgaben
im Flachennutzungsplan, der auf der dstlichen Seite eine Breite von 10 m vorsieht, auf bei-
den Seiten 5 m breit. Hier sind Ma3nahmen zur Verbesserung der Laichbiotope der Kreuz-
kréte sowie zur 6kologischen Aufwertung des Grabens vorgesehen.

Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet weist hohe Grundwassersténde auf. Daher erfolgen in den Bebauungs-
vorschriften entsprechende Festsetzungen zum Grundwasserschutz. Die Unterkante Bo-
denplatte darf den héchsten bisher bekannten Grundwasserspiegel von 179,00 m . NN
nicht tberschreiten.

Bahngelénde

Im Westen grenzt der Geltungsbereich am Bahngeléande der DB an. Innerhalb des Bebau-
ungsplanes liegt kein bahneigenes Gelande. Die Bebauungsvorschriften beinhalten Hinwei-
se zu Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen und zu Immissionen im
Nahbereich von Bahnanlagen.

Verkehr

AuRere VerkehrserschlieRung

Die auBere VerkehrserschlieBung erfolgt Giber die L 113.

Riegeler Strale

Die Riegeler Stralie ist die HaupterschlieRungsstralle des Planungsgebietes.

Diese wird ausgebaut und erhalt einen stdlich verlaufenden Geh- und Radweg als Verbin-
dung vom Bahnhof zum Ortskern. Der Stralenausbau erfolgt innerhalb des StraRengrund-
stlickes.

Die ,Spange“ zwischen L 113 und der Riegeler StralRe wird entsprechend dem zu erwarten-
den Verkehrsaufkommen ausgebaut.

Hierbei wurde das zuséatzliche Verkehrsaufkommen durch das geplante Baugebiet ,Kreuz-
feld“ und den neuen Sportplatz beriicksichtigt.

Innere VerkehrserschlieRung

Die innere VerkehrserschlieBung ist bereits durch die Gewerbestrale und die
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ElzstralRe sichergestellt.

Am ¢stlichen Baugebietsrand ist der Ausbau des Weges Flurstiick Nr. 6663 als innere
Haupterschlieung vorgesehen. Diese neue Nord-Siid-Achse wird spater auch Haupter-
schlieBung fir das geplante Gewerbegebiet Kreuzfeld sein. Der endgiiltige Ausbau erfolgt
mit der ErschlieBung des geplanten Baugebietes ,Kreuzfeld“.

Die inneren Wege, Flurstick Nr. 6666 und 6669, werden nicht mehr fur die ErschlieRung
bendtigt. Daher werden diese Wegegrundstiicke den angrenzenden Baugrundstiicken als
Gewerbegebiet zugeschlagen. Bei den Grundstiicken éstlich der Stéckstrale wurde dies
bereits vollzogen.

Ruhender Verkehr

Im westlichen Bereich in der ElzstraRe wurde ein ¢ffentlicher Park & Ride Platz beim
Bahnhof errichtet. Dieser wird im Zeichnerischen Teil planerisch festgesetzt und gesichert.
Sudwestlich der Riegeler Strae, am Bahnhof, wurde ebenfalls ein Fahrradabstellplatz
errichtet. Auch dieses gemeindeeigene Grundstiick wird als Verkehrsflache im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist durch Anschluf? an die &ffentlichen Versor-
gungsanlagen im Grundsatz gesichert.

Die Planung der Abwasserbehandlung wird z.Z. durchgefuhrt. Danach erfolgt das Wasser-
rechtsverfahren.

Der bestehende Filterrohrbrunnen auf Fist. Nr. 6676/7 ist im Zeichnerischen Teil dargestelit.

Am &stlichen Baugebietsrand ist auf dem Weggrundstiick Fist. Nr. 6676/7 eine Transforma-
torenstation festgesetzt.

Folgeeinrichtungen

Auf Grund der GroBe des Baugebietes sind Auswirkungen auf Folgeeinrichtungen des tagli-
chen Bedarfs und der 6ffentlichen Versorgung nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Daten

Siehe Flachennachweis (Anlage 5).

Kosten

Der Gemeinde entstehen ErschlieBungskosten bezuiglich dem Ausbau der Riegeler StraRe
und der Spange zwischen Riegeler Strale und der L 113.

Die Kostenermittlung liegen noch nicht vor.



6.0 Bodenordnung

Fir Teilbereiche ist eine Bodenordnung nach BauGB vorgesehen.
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