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GEMEINDE MALTERDINGEN Fertigung: 1
Anlage: 3
Blatt 1-6
Begrindung

zum Bebauungsplan "Riedhof II" der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)

1.1

1.2

1.3

2.1

Planungsabsichten

AnlaB der Planauistellung

Die vorliegende Planung dient der Eigenbedarfsregelung der Gemeinde Malterdingen.
Durch sie soll die Nachfrage nach Bauland gedeckt werden. Neben privaten Grundstlicksei-
gentumern bringt auch die Gemeinde Malterdingen Grundsticksflache in die Planung mit
ein. Von beiden Seiten ist eine kurz- bis mittelfristige Bebauung vorgesehen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des Ortskerns, in guter Zuordnung zu den
Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs. Norddstlich befindet sich das Baugebiet
"Riedhof". In den anderen Bereichen grenzt es an die vorhandene Ortskernbebauung an.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Malterdingen besitzt einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1985 (im Rahmen des Gesamtflachennutzungsplanes des Verwaltungsraumes Em-
mendingen). Dessen 1. Fortschreibung wurde zwischenzeitlich durchgefihrt und liegt zur
Zeit beim Regierungsprasidium zur Genehmigung vor.

Die fur das allgemeine Wohngebiet vorgesehene Flache wurde bei der Fortschreibung als
Wohnbauflache aufgenommen (zuvor als private Griunflache - Kleingarten dargestellt). Der
sudliche Teil von Flst. Nr. 46 (geplantes Dorfgebiet und Kinderspielplatz) ist gema FNP
gemischte Bauflache. Somit wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Planung

Né&here Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist als Erweiterung des 1992 genehmigten Bebauungsplanes "Riedhof"
konzipiert. Das Gelande hat von Osten nach Westen, zum Ferneckertalbach hin, ein leichtes
Gefalle.

Die Untergrundverhaltnisse in diesem Bereich lassen, wie sich schon im Baugebiet "Ried-
hof" gezeigt hat, eine 1- bis 2-geschossige Bebauung zu.
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2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der geplanten 1- bis 2-Familienhausgrundsticke wird die Wohnnutzung dominie-
ren. Daher wird der Bereich mit der geplanten Wohnbebauung als "Allgemeines Wohnge-
biet" nach § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Zur Sicherung der geplanten Nutzung werden
von den zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO die Nr. 3 (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen. Von den aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden die Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltung), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) ausgeschlossen. Fur diese ausgeschlossenen Nutzungen gibt es bereits
an anderen Stellen der Gemeinde Standorte.

Der sudliche bebaute Bereich von Flst. Nr. 46, der ein Teil des dérflich gepragten Orts-
kernes ist, wird nach § 5 Abs. 1 BauNVO als Dorfgebiet ausgewiesen. Von den nach § 5
Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen wird die Nr. 9 (Tankstellen) ausgeschlossen. Ebenso
unzuldssig sind die nach § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten im
Sinne des §4 a Abs. 3 Nr. 2.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MafBes der baulichen Nutzung orientiert sich am Bebauungsplan
"Riedhof".

Die Grundflachenzahl wird fur das allgemeine Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt, fir das Dorf-
gebiet mit 0,6. Bei der Zahl der Vollgeschosse ist eine ll-geschossige Bebauung
(I+DachgeschoB) mit ausbaubarem Steildach (45° - 48°) festgesetzt. Somit kann ein guter
Ubergang vom "Riedhof" zum "Ortsetter" geschaffen werden.

Im Dorfgebiet gilt eine 11l-geschossige Bebauung (l1+Dachgeschof), die sich am "Ortsetter-
bestand" orientiert.

Bauweise

Fur das "Allgemeine Wohngebiet" wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise fest-
gesetzt, die jedoch auf Einzelhduser und Einzel- und Doppelh&user eingeschrankt wird. Im
Dorfgebiet wird gemaB dem vorhandenen Bestand die geschlossene Bauweise nach

§ 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Offentliche Grinflachen

Nordlich an das Dorfgebiet angrenzend sieht der Bebauungsplan eine 6ffentliche Granfla-
che vor, die als Kinderspielplatz konzipiert ist. Die Fuhrung des FuBweges Uber den Kinder-
spielplatz wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch nicht festgelegt. Die gestri-
chelte Darstellung im "Zeichnerischen Teil" und "Funktionsplan” soll nur darstellen, daB tber
den Kinderspielplatz eine FuBwegeverbindung vorgesehen ist.

Private Grinflachen

Der ruckwartige Bereich des Grundstickes Flst. Nr. 34, der Bestandteil des Bebauungspla-
nes ist, wird als private Granflache (Hausgarten) festgesetzt werden.
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2.2.7

2.3

2.4

2.4.1

Gewasser

Nordwestlich an das Baugebiet grenzt der Ferneckertalbach an. Gesichert wird er durch
einen 5,00 m breiten 6ffentlichen Gewasserschutzstreifen. Die Gemeinde als
Grundstlckseigentimerin erlaubt den angrenzenden Grundstlickseigentimern, diesen
Schutzstreifen mitzubenutzen. Sie mussen jedoch die entsprechenden Auflagen
einhalten. Eine Beratung bezliglich der GestaltungsmaBnahmen auf dem Schutzstreifen soll
vom Naturschutzbeauftragten erfolgen.

Der von Osten nach Westen verlaufende Graben wird, um eine sinnvolle Beb
sieren, in stdliche Richtung verlegt. Ostlich des W uft er verdohlt Gber das
private Grundstuck, westli : en Uber das geplante Doppelhausgrundstiick ge-

¥ en privaten Grundstlicken wird er durch ein Leitungsrecht gesichert.

Durch eine entsprechende Hoheneinordnung der Gebaude in das Gelande, liegen die Bo-
denplatten der Gebaude alle Uber der Bachsohle (eingemessen mit ca. 188,25 m NN im
Bereich ErschiieBungsstrae "Im Ried"..

Grundwasserschutz

Die vom Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz geforderte Uberpriifung der Grundwas-
serverhaltnisse wurde vorgenommen und die Schurfgrube angelegt.
Der Grundwasserpegel wurde bei ca. 187,35 m NN eingemessen.

Ein baulicher Eingriff in den Grundwasserbereich findet nicht statt.

Stadtebauliche Gestaltung

Die stadtebauliche Gestaltung versucht der besonderen Lage zwischen dem Baugebiet
"Riedhof" und dem gewachsenen Dorfrand dadurch gerecht zu werden, daf3 sie eine nur
[l-geschossige Bebauung mit Steildédchern vorsieht, wobei das 2. Geschof3 nur als oberstes
GeschoB (DachgeschoB) zulassig ist. Die unterschiedlichen vorgesehenen Firstrichtungen
sollen etwas an das Erscheinungsbild der lebendigen Dachlandschaft des Dorfes angepalit
werden. Im Sinne der Angleichung an das Dorfbild ist auch die Planungsabsicht zu sehen,
die Garagennebenbauten mit Dachern zu versehen oder sie in den Hauptbaukérper (bei
den kleineren Grundstlcken) unter das Gesamtdach mit einzubeziehen.

Eine sehr wichtige Bedeutung in dem leicht hangigen Gelande kommt der héhenmaBigen
Einordnung der Gebaude ins Gelande und zu den ErschlieBungsflachen zu (siehe auch

Schnitte I-1 bis llI-1ll, Anlage 6). Fir jedes Gebaude wird daher im "Zeichnerischen Teil" des
Bebauungsplanes eine separate Sockelh6he festgesetzt.

Verkehr

AuBere VerkehrserschlieBung

Die auBere VerkehrserschlieBung erfolgt von der LandesstraBe L 113 (RiedhofstraBe) tuber
die durch das Baugebiet "Riedhof" fihrende StraBe "Im Ried".
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2.4.2

2.4.3

2.5

2.6

Innere VerkehrserschlieBung

Die StraBe "Im Ried" wird Uber den Ferneckertalbach nach Osten weitergeflihrt und endet in
einer Wendeplatte. Daflr wird das StraBenvorbehaltsgrundstick Flst. Nr. 6994 S aus dem
BP "Riedhof" als StraBe ausgebaut und wird mit dem Brickenbauwerk Bestandteil des
Bebauungsplanes "Riedhof II". Uber diesen StraBenabschnitt kénnen die meisten Grund-
stlicke erschlossen werden. Von der Wendeplatte ist zur ErschlieBung des sudlichen Teils
ein beschrankt befahrbarer, schmaler Wohnweg geplant, der platzartig beim geplanten Kin-
derspielplatz endet.

FuBweg

Vom platzartigen Abschlu3 des Wohnweges soll Uber das gemeindeeigene Grundstuck
Fist. Nr. 46 eine direkte FuBwegeverbindung zum Ortskern bzw. zur SchmiedstraBe ge-
schaffen werden. Diese FuBwegeverbindung wird durch ein Gehrecht auf diesem Grund-
stick gesichert. Die Wegeflihrung Uber den Kinderspielplatz wird erst spater festgelegt.
Somit kann eine direkte fuBlaufige Verbindung zwischen dem Baugebiet "Riedhof" und
dem Ortskern geschaffen werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist durch Anschiuf3 an die 6ffentlichen Versor-
gungsanlagen im Grundsatz sichergestellt.

Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen der FNP-Fortschreibung wurden keine Anregungen und Bedenken von den
entsprechenden Fachbehorden hervorgebracht.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine bisher extensiv genutzte private Granfla-
che (Garten). Im Gebiet liegen keine Biotopilachen.

Westlich grenzt der Ferneckertalbach an, der durch einen Gewasserschutzstreifen gesichert
wird (siehe auch § 12 Bebauungsvorschriften).

Das erforderliche Briickenbauwerk ist der einzige Eingriff in den Ferneckerbach. Dieser Ein-
griff wird dadurch minimiert, in dem der Wasserlauf unter der Bricke mit beidseitiger Berme
ausgebildet wird. Dadurch wird den Kleintieren (Amphibien, Insekten) eine Wanderung
unter der Brucke durch ermdglicht (Biotopvernetzung).

Der durch das Gebiet von Osten nach Westen verlaufende offene Graben wird nach Suden
verlegt, um eine sinnvolle Bebauung in diesem Bereich zu ermoglichen. Der verlegte offene
Graben wird durch ein Leitungsrecht gesichert.

Der Eingriff nach § 8 a BNatSchG ist daher, auch aufgrund der FlachengréBe, gering.

Die geplanten grunordnerischen MaBnahmen im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
und nach § 10 Bebauungsvorschriften (Gewasserschutzstreifen, éffentliche Grunflache mit
drei hochstammigen groBkronigen Laubb&dumen und Einzelpflanzgebote) werden als aus-
reichende AusgleichsmaBnahmen angesehen.
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3.0

4.0

4.1

4.2

Anderung Bebauungsplan "Riedhof"

im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes "Riedhof II" wird die bestehende StraBe

“Im Ried" im Geltungsbereich des BP “Riedhof" (FISt.Nr.6994 S) bis zum Ferneckertaibach

erweitert. Dieses Grundstluck mit dem Bruckenbauwerk wird daher aus dem Bebauungspian
"Riedhof" herausgenommen und wird Bestandteii des Bebauungspianes "Riedhof iI*. Dies

geschieht im Deckbiattverfahren.

Foligeeinrichtungen

Aufgrund der relativ geringen GroBe des Baugebietes sind Auswirkungen auf Foigeeinrich-
tungen des taglichen Bedarfes und der &ffentlichen Versorgung nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Daten

Flachenverteilung

Allgemeines Wohngebiet 3 625 gm 63,6%
Dorfgebiet 380 gm 6,7 %
private Grunilache 240 gm 42 %
offentiiche Grunflache 665 gqm 11,7 %
StraBenverkehrsilache 785 gm 13,8 %
Gesamtilache 5695 gm 100,0 %
Bauformen und Siediungsdichte

Bauform Anzahi der Gebaude WoE/Gebaude WOE insges.
Ein- und Zwei-

familienhauser

- Planung 2 1,5 3

- Bestand i 15 15
Doppeihaus-

halften 6 1 6
(Planung)

10,5 WoE x 3 Ew/WoE =32 Ew

Bruttosiediungsdichte: 32 Ew + 0,5555 ha
Nettosiediungsdichte: 32 Ew + 0,3975 ha



5.0 Kosten

Kanalisation DM 170.000,--

Wasserversorgung DM 95.000,--

StraBenbau (mit Beleuchtung) DM 220.000,--
DM 485.000,--

6.0 Bodenordnung

Es ist beabsichtigt, eine Baulandumlegung nach BauGB fur das vorliegende Baugebiet
durchzufuhren.

1f.-“ Ny QR
Gemeinde Malterdingen, den......’...{e..i.\‘..o..ki" 1935

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau - Planung
79104 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761 /38 30 18

, den 14.11.1995

Stadtplaner



