Bebauungsvorschriften S “'F'értigung: 1
. -Anlage: 2
_—

Blatt: 7

zum Bebauungsplan "Riedhof II" der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)

Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft

1. “Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO
2. "Dorfgebiet" nach § 5 BauNVO

§2
Gliederung
1. Allgemeines Wohngebiet:
a) von den zulédssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden ausgeschlossen:
- Nr.3: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

b) von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden
ausgeschlossen:

- Nr.1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Nr.3: Anlagen fur Verwaltung
- Nr. 4. Gartenbaubetriebe
- Nr.5: Tankstellen
2. Dorfgebiet:
a) von den zuldssigen Nutzungen nach § 5 Abs. 2 BauNVO werden ausgeschlossen:
- Nr.9: Tankstellen

b) Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten im
Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden ausgeschlossen.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

Fur Neben- und Versorgungsaniagen gilt § 14BauNVO.



§4
Zulassiges MaB der baulichen Nutzung
1. Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a) der Zahl der Voligeschosse (2) nach § 20 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GR2Z) nach § 19 BauNVvVO
2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes
(Anlage 3).
§5
Bauweisen und Stellung der Gebaude
1. Fur das "Allgemeine Wohngebiet" wird im "Zeichnerischen Teil" die offene Bauweise (0)

nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, die auf Einzelhduser und Einzel- und Doppelhauser
eingeschrankt wird.

2. Fur das "Dorfgebiet" wird im "Zeichnerischen Teil" die "geschlossene Bauweise" (g) nach
§ 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

3. Fur die Stellung der Gebaude (Firstrichtung) ist der Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Be-
bauungsplanes maBgebend.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die eingetragenen Baugren-
zen festgesetzt.

Gestaltung der Gebaude

Die nachfolgenden Gestaltungsvorschriften sind hinsichtlich der Hohenentwicklung und hohenmagi-
gen Einordnung des Gebaudes nicht auf das Gebaude SchmiedstraBe Nr. 10 (Flst. Nr. 46) anzuwen-
den. Fur dieses gilt als Richtlinie der derzeitige bauliche Bestand.

1. Die Hohenlage der Gebaude im Gelédnde und zu den StraBen ist im Bauantrag durch genaue
Gelandeschnitte mit allen erforderlichen Einzeichnungen nachzuweisen.

2. Die Sockelhohe (Difterenz OK ErdgeschoB RohfuBboden — OK ErschlieBungsstraBe vor
Haus — wie im Plan bezeichnet —) der Hauptgebaude ist im "Zeichnerischen Teil" des Be-
bauungsplanes festgesetzt (+/- 20 cm).



10.

Die maximale Traufhéhe (Differenz OK RohfuBboden EG — Schnittpunkt Auenwand / Un-
terkante Dachhaut) der Hauptgeb&ude betragt 3,80 m.

Die maximale Firsthdhe (Differenz OK Rohdecke Uber EG — Unterkante Sparren im Schnitt-
punkt First) der Hauptgebaude betragt 6,50 m.

Bei Nebengebauden und Garagen darf die Traufhéhe 3,50 m lber der festgelegten Gelan-
deoberflache nicht Uberschreiten.

Als Dachform fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit symmetrischer Neigung zulassig
Die Dachneigung fur die Hauptgebaude ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Bei Dop-
pelhdusern muB die Dachneigung die gleiche sein. Bei Nebengebauden sind ebenfalls Sat-
teldacher vorgeschrieben. Pultddcher konnen je nach Anbausituation ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Bei freistehenden Pultdachern darf die hohe Léngsseite nicht den
Grundstlcksgrenzen entlang dem Bach zugewandt sein.

Die Dachneigung bei Nebengebauden und Garagen darf zwischen 25 ° und 30 ° betragen.
Ausnahmen nach oben sind bei Garagen dann zul&ssig, wenn sie mit den Hauptgebauden
unter ein Dach gezogen werden.

Dachgaupen durfen pro Hausseite eine Gesamtlange von 1/3 der Lange des Hauses nicht
Uberschreiten.

Die AuBenflachen der Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme entspre-
chend dem Bauantrag zu behandeln.

Fur die Dachdeckung ist kleinformatiges rotes bis rotbraunes, nichtglanzendes Material zu
verwenden. Ausnahmsweise kénnen Teilflachen in durchsichtiger Gestaltung zugelassen
werden (z.B. Uberdachungen, Wintergérten).

Bei den Hauptgebauden sind allseitige Dachuberstéande vorzusehen, die an der Traufe min-
destens 80 cm und an den Giebelseiten mindestens 50 cm (waagerecht gemessen)
betragen mussen.

Bei der Errichtung von Doppelh&usern ist die Gestaltung, insbesondere der Dacher, aufein-
ander abzustimmen.

Einfriedigungen

Die Vorgartenbereiche durfen mit einer Einfriedigung von bis zu 0,70 m Héhe versehen werden. Die
Verwendung von Stacheldraht bei der Einfriedigung ist unzulassig.



Garagen

§9
Die Stellung der Garagen mit Zufahrten ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Pro Woh-
neinheit sind mindestens 1,5 Einstellplatze (Garage oder Stellplatz) nachzuweisen.
Der Einbau von Garagen in das Hauptgebaude kann zugelassen werden, wenn nicht erheb-
liche Veranderungen im Gelande fur die Zufahrt vorgenommen werden missen und die
Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

Garagen aus Profilblech, Wellkunststoffplatten und Asbestzement sind nicht zulassig.

Aneinandergebaute Garagen sind in Material, Dachneigung und Hoéhe aufeinander abzu-
stimmen.

§10

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 Buchst. a BauGB

Zur Sicherung des dorflichen Charakters dirfen nur einheimische Straucher, Feldgeholze
und Baume gepflanzt werden.

2. Pro Grundstuck ist mindestens ein hochstammiger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
3. Im Baugebiet werden Einzelpflanzgebote festgesetzt (siehe Darstellung im Zeichnerischen
Teil).
4, Auf der 6ffentlichen Gruanflache sind drei einheimische hochstammige und groBkronige
Laubbdume zu pflanzen.
§11
Elektroversorgung

Das Niederspannungsnetz des Baugebietes ist als Kabelnetz vorgesehen.

Das Badenwerk ist als Energieversorgungsunternehmen berechtigt, im Zuge der ErschlieBung die
HausanschluBkabel auf die Grundstlicke zu verlegen (Hinweis).

§12

Wasserwirtschaft

Bedingung fur die Baugenehmigungen bei Bauvorhaben entlang des Baches:

1.

2a.

Entlang des Gewassers ist ein Streifen von mindestens 5,00 m Breite. gemessen von der
Boéschungsoberkante des Gewassers, als Grinzone (Gewéasserschutzstreifen) freizuhalten
und in naturlichem Zustand (Erhaltung des Uferbewuchses) zu belassen.

In dem Gewasserschutzstreifen durfen grundsatzlich keine Veranderungen vorgenommen
werden; insbesondere sind untersagt: Bauliche Anlagen, Aufschattungen, Errichtung von
Ufermauern, Einzaunungen und Uberdachungen, Lagerung wassergefahrdender Stoffe,
Ablagerung von Abfallen, Anlegen von Autoabstellplatzen usw.



A~

2b.

Die Langszuganglichkeit muB fur die Unterhaltung des Gewassers — Uferstreifen (z.B. Ge-
hélzpflege) und Bachbett — jederzeit sichergestellt bleiben.

In dem Gewasserschutzstreifen ist im Interesse einer naturgerechten Ausgestaltung und
Unterhaltung (Béschungsbefestigung) ein standortgerechter Uferbewuchs zu erhalten und
zu fordern (siehe Wasserhaushaltsgesetz §§ 28 und 30). insbesondere Erlen und Weiden
kénnen durch ihr - dem Wasser zugewandtes - intensives Wurzelwerk eine dauerhafte Befe-
stigung der Gewéasserbdschungen bewirken.

Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist soweit als méglich auf den Grundstc-
ken zurlickzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten zu den Garagen, die Hofflachen und die Ab-
stellplatze mit wasserdurchlassigem Material auszubilden.

Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Sie sind mit einem Gefalle zu den
angrenzenden Rasen- und Gartenflachen herzustellen.

Hinweise:

2.1

2.2

2.3

2.4

Alle hauslichen Abwaésser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Malterdingen mit
nachgeschalteter zentraler Sammelklaraniage des Abwasserzweckverbandes Breisgauer
Bucht in Forchheim abzuleiten.

Da die 6ffentliche Kanalisation im Trennsystem ausgeflhrt ist, ist auf eine richtige und voll-
standige Trennung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwasser sind in den Schmutz-
wasserkanal, Regenwasser — soweit nicht versickerbar — in den Regenwasserkanal abzulei-
ten.

Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser:
(siehe auch Anlage Nr. 8: Arbeitsblatt A 138)

Regenwasser von Dachflachen soll im Bereich des Grundstucks breitflachig Gber eine be-
lebte Bodenschicht soweit wie méglich zu versickern, jedoch so, daB hierdurch keine Beein-
trachtigungen fur Dritte entstehen kénnen.

Hierzu sind auf dem Grundsttick Versickerungsmulden geméaB dem Arbeitsblatt der Abwas-
sertechnischen Vereinigung ATV A 138 Bild 3, anzulegen und zu bemessen.

Punktuelle bzw. linienférmige Versickerungen, wie Sickerschachte oder —drainagen, sind
nicht zugelassen.

Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen Erdschicht (humoses, sandig-lehmiges Boden-
material) von mindestens 30 cm Machtigkeit herzustellen und zu begrinen.

Die Mulden sind so anzulegen, dafB diese bei Starkregen in die 6ffentliche Kanalisation oder
auch das angrenzende Gelande Uberlaufen, sofern Dritte hierdurch nicht beeintrachtigt
werden. Jede Einbeziehung in die gartnerische Gestaltung der Grundstuicke ist erlaubt und
gewollt, wenn die vorstehenden Anforderungen eingehalten werden.



2.5

Alternativ zu den Rasenmulden ist auch eine Einleitung des Regenwassers in Biotop-Teich-
anlagen zul&ssig. Diese sind entsprechend der beiliegenden Prinzipskizze anzulegen. Im
Bereich des Dauerstaus ist eine Abdichtung erforderlich.

Die auf den Grundstticken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten, Hofflachen, Ab-
stellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschranken.
Sie sind mit einem Gefalle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen oder Versicker-
ungsmulden zu versehen. Die Herstellung dieser Flachen soll soweit als méglich aus was-
serdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine, groBfugiges Pflaster mit Rasenfuge, Forst-
mischung usw.) erfolgen. Siehe hierzu Bild 2 des ATV Arbeitsblattes A 138.

Séamtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die &ffentliche Kanalisation
(HausanschluBleitungen) mussen vor Verfullung der Rohrgréaben unter Bezug auf die je-
weils guiltige Entwasserungssatzung durch die Stadt/Gemeinde bzw. einen von der
Stadt/Gemeinde zu bestimmenden Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat
bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahmeniederschrift
fur Bauherr und Stadt/Gemeinde ist anzufertigen.

Der Nachweis der Dichtheit fir die Entwasserungsanlagen ist gemafn DIN 1986 Teil 1
(Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

In den AnschluBlleitungen an die 6ffentliche Kanalisation (Schmutz- und Regenwasserkanal)
mussen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des Grundstlcks nach der jeweiligen Be-
stimmung der Ortsentwasserungssatzung Kontrollschachte oder Reinigungsstlcke vorge-

sehen werden; sie mussen stets zuganglich sein.

Desweiteren ist die Entwésserungssatzung der Stadt/Gemeinde anzuwenden.

§13

Erdaushub

Der Baugrubenaushub muB, soweit moéglich, auf den Baugrundstticken verbleiben und darauf wieder
eingebaut werden oder Uberschissige Erdmassen mussen nachweislich anderweitig verwertet wer-
den (z.B. durch die Gemeinde selbst flr LarmschutzmaBnahmen, Damme von Verkehrswegen, Be-
seitigung von Landschaftsschaden oder durch Dritte GUber eine Borse).

In besonderen Fallen hat die Gemeinde die Méglichkeit, das Material zu verwenden (im Lehmab-
baugebiet der Fa. Winkler im Wald).



Denkmalschutz

Hinweis:

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt, Arch&ologische
Denkmalpflege, MarienstraBe 10 a, 79098 Freiburg, Teil. 0761/205-2781 unverzlglich zu benach-
richtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Auch sind wir hinzuzuzie-
hen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaBnahmen betrof-

fen sein sollten.
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