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Begriindung
zum Bebauungsplan "Riedhof" der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmen-
dingen).

1 Planungsabsichten

1.7 AnlaB der Planaufstellung

Uber das vorliegende Plangebiet besteht ein Bebauungsplan aus

dem Jahre 1951 (Bebauungsplan "Ortsetter", genehmigt am 11.10.1951
vom Badischen Ministerium des Inneren/StraBen- und Baulinienplan
am 16.2.1952 festgestellt durch das Landratsamt Emmendingen).

Diese Planung entspricht hinsichtlich der Genauigkeit der Fest-
setzungen, der stddtebaulichen Gestaltung und der Details der
ErschlieBung nicht mehr den derzeitigen Anforderungen. Hinzu
kommt, daB eine Planung nach dem BauGB und dem neuesten Stand
der BauNV0 und Planz V 81 eine groBere Rechtssicherheit fiir die
Betroffenen und eine Erleichterung flir die Verwaltung bei der
Durchfiihrung bietet. Die Gemeinde hat sich daher entschlossen,
uber den noch unbebauten Teilbereich den vorliegenden Bebauungs-
plan neu aufzustellen und insoweit auch den o.g. alten Bebauungs-
plan teilweise auBer Kraft zu setzen.

Das Plangebiet T1iegt im Nordosten des Ortsmittelpunktes, in guter
Zuordnung zu den Versorgungseinrichtungen des tdglichen Bedarfes.

Malterdingen besitzt einen rechtskrdftigen Flachennutzungsplan
im Rahmen der Gesamtplanung fiir den Verwaltungsraum Emmendingen
aus dem Jahr 1985. Dieser FNP ist derzeit in Fortschreibung.

Der FNP umfaBt das vorliegende Gelande als feststehende Planung
(Wohnbaufldche). Entsprechend wurde die Art der baulichen Nutzung
als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNV0 ausgewiesen.

2 Planung

2 Ndhere Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an den "gewachsenen" Dorfkern
an. Es fdllt von Nordwesten (L 113 ) nach Siidosten leicht bis
maBig ab.
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Die Untergrundverhdltnisse lassen nach den Erfahrungen mit dem benach-
barten Baugebiet keine Bedenken hinsichtlich der Eignung fiir 1- bis
2-geschoBige Bebauung zu. Bodenerkundungen vor Baubeginn werden
empfohlen.

Die Bebauung soll iiberwiegend dem Bedarf der einheimischen Bevolke-
rung dienen.

-------------------------

Der Planentwurf sieht filir dieses Gebiet kleinere 1- bis 2-Familien-
hausgrundstiicke vor. Man muB also davon ausgehen, daB die Wohnnutzung
in diesem Gebiet stark im Vordergrund steht. Andererseits ist dem
Gebiet auch landwirtschaftliche Nutzung,und zwar sowohl landwirt-
schaftliche Hofstellen als auch die Bewirtschaftung landwirtschaft-
Tichen Geldndes benachbart. Hiervon geht eine gewisse Mischgebiets-
prdgung filir das Gebiet aus.

Es wurde dieser Situation entsprechend ein "Allgemeines Wohngebiet"
nach § 4 BauNV0 ausgewiesen. Dieses wurde jedoch, um der Wohnfunktion
stdrker Rechnung zu tragen, dahingehend eingeschrankt, daR Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 ("sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe")
ausgeschlossen wurden.

Die Ihmissionsvorbe]astung des Gebietes wird bis zu einem gewissen
Umfang von den zukiinftigen Bewohnern nach den Geboten der "gegen-
seitigen Riicksichtnahme" hingenommen werden miissen, ebenso wie durch
die sich vollziehende Wohnbebauung auch den landwirtschaftlichen Akti-
vitdten in der Umgebung Obergrenzen gesetzt werden.

Bei der Abwdgung dieses Sachverhaltes muB auch beriicksichtigt werden,
daB flr dieses Gebiet ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan besteht (siehe
Ausfihrungen unter 1.1), welcher nach den 1951 geltenden rechtlichen
Vorschriften ein Baugebiet festsetzte, in welchem nur Wohngebiude
errichtet werden diirfen. Diese Beschreibung ist auf alle Fille als
"Wohnbaufldche" nach BauGB auszulegen.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der VollgeschoBe: Vor allem gestalterische Uberlegungen fiihrten

dazu, in diesem Baugebiet in der Ubergangszone zwischen dem "gewach-
senen" Dorfgebiet und der Neubausiedlung eine Bauform vorzusehen,
welche sich dem Dorfcharakter mdglichst einfiigt: 1-geschoBige Bebauung
mit gut ausbaufdhigem Steildach (45° - 48°). Im Zeichnerischen Teil
ist dementsprechend eine 1-geschoBige Bebauung festgesetzt.
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Es muB jedoch damit gerechnet werden, daB die zuldssigen Steilddcher
in Verbindung mit einem 70 - 80 cm hohen Kniestock zu GeschoBen im
Dachraum fiihren, welche als "oberste GeschoBe" nach LBO auf die Zahl
der VollgeschoBe anzurechnen sind. Dem tragen die Bebauungsvorschrif-
ten (§ 4 Abs. 3) insofern Rechnung, als ein solches GeschoR zusitzlich
(ausnahmsweise) zugelassen werden kann - Voraussetzung ist natiirlich
die Einhaltung der librigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften, insbesondere der Gestaltungsvorschriften iiber Trauf- und
Firsthohe.

Grund- und GeschoBfldchenzahl: Im Bebauungsplan sind Grund- und Ge-

schoBfldchenzahl innerhalb der Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNV0
festgesetzt. Diese Festsetzungen sind als Hochstgrenzen zu verstehen,
deren Erreichbarkeit nicht in jedem Falle gewshrleistet sein muB
(konkurrierende Festsetzungen der hochstzulidssigen iiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen in Verbindung mit der zulédssigen Zahl der VollgeschoBe,
sowie Vorschriften iiber die bauliche Gestaltung).

Bauweise

Der Bebauungsplan geht im Grundsatz von einer "offenen Bauweise" aus
(Regelbauweise nach § 22 Abs. 2 BauNV0). Das gestalterische Konzept
der Planung sieht jedoch fiir Nebengebdude und Garagen geneigte Dicher
mittlerer Dachneigung vor. Die Garagen sind hinsichtlich ihrer Stel-
lung z.T. so festgesetzt, daB entweder ihre Firsthdhe senkrecht zur
seitlichen Grundstiicksgrenze 18uft oder sich die Einbeziehung seit-
lTicher Grenzgaragen unter das gemeinsame Dach mit dem Hauptbaukdrper
anbietet. Es muB daher davon ausgegangen werden, daB die Obergrenzen,
welche § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO fir die Hohenentwicklung von Grenzgaragen
festlegt, nicht oder nicht immer einzuhalten sind.

Es wurde daher eine "abweichende (besondere) Bauweise" nach § 22 Abs.
4 BauNVO festgesetzt, welche fiir die Hauptbaukdrper die Regelungen
der "offenen Bauweise" vorsieht, fiir Grenzgaragen jedoch eine Uber-
schreitung der Hdhenentwicklung insoweit zuldBt, als sich dies aus
den Gestaltungsvorschriften iiber die hdchstzuldssige Dachneigung in
Verbindung mit der festgesetzten Geb&dudestellung im Bebauungsplan
ergibt. Hierbei wurde besonders der Fall der Einbeziehung unter ein
gemeinsames Dach mit dem Hauptbaukorper beriicksichtigt.



2.2.4 Offentliche Griinflachen

-----------------------

Das Baugebiet wird im Sidosten begrenzt von dem Gewdsser des "Fern-
ackertalbaches". Baugebietsseitig wurde parallel hierzu ein 5 m

breiter offentlicher Griinstreifen ausgewiesen.

Hauptsdchlich soll diese Fliche dazu dienen, die Bewirtschaftung des
Bachlaufes sicherzustellen. Dariliber hinaus bietet sie sich auch dazu

an, entlang dem Bachlauf FuBgdngern eine schmale Wegverbindung zur Orts-
mitte herzustellen.

Die filir den StraBenbau sowohl der ErschlieBungsstraBe als auch der das

Baugebiet im Nordwesten beriihrenden notwendigen Bdschungen sind als

Bestandteile der privaten Grundstiicksflichen vorgesehen. Es ergibt sich

so die Moglichkeit, bei der Einebnung und Gestaltung der privaten Grund-
- stilicke diese Fldchen mit in die Gestaltung einzubeziehen.

Die Vorbehaltsfldche fiir die Weiterfihrung der ErschlieBungsstraBe des
Baugebietes nach Siidosten (iiber den Vernackertalbach hinweg) wird, bis
sie zu diesem Zweck bendtigt wird, als offentliche Griinfliche zwischenge-
nutzt werden konnen (Spielmdglichkeit, Ruheplatz mit Bank).

2.2.5 Pflanzgebote

............

Das Baugebiet ist sowohl an seiner Nordwest- als auch an seiner Siid-
ostseite zur angrenzenden Landschaft hin offen. Aus diesem Grunde
sehen die Bebauungsvorschriften fiir diese Planbereiche ein verbales
Pflanzgebot zur Eingriinung mit bodenstandigen Laubgehtlzen vor.
Dariber hinaus enthdlt der Bebauungsplan Pflanzgebote mit einzelnen
bodenstdndigen Laubbdumen, welche liber ein gewisses MaB an Grofgriin
die landschaftliche Ahbindung des Gebietes selbst sicherstellen sol-
len. Hierbei kommt es darauf an, daB insbesondere entlang der L 113
kein alleeartiger Charakter, sondern dem Dorf gemiB Einzelbiume als

Solitdrs in-unregelmédBiger Anordnung bepflanzt werden.

Die gartnerische Anlage und Erhaltung griiner Vorgartenbereiche ver-
folgt vor-allem den Zweck, die nachtrégliche Umgestaltung in Park-
plétze (z.B. im Falle der ‘Nutzung eines Gebiudes ganz oder teilweise

fir freiberufliche Té&tigkeit) zu verhindern.
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2.4
2.4.1

2.4.2

Die stddtebauliche Gestaltung des vorliegenden Planentwurfes ver-
sucht der besonderen Lage am gewachsenen Dorfrand dadurch gerecht
zu werden, daB sie eine nur 1-geschossige Bebauung mit Steil-
ddchern vorsieht. Die unterschiedlichen vorgesehenen Firstrichtun-
gen sollen etwas an das Erscheinungsbild der lebendigen Dachland-
schaft des Dorfes erinnern. In den Bebauungsvorschriften wurden
die Dachdeckungsmaterialien und deren Farbe an die entsprechen-
den Dachformen des Dorfes angepaBt. Im Sinne der Angleichung an
das Dorfbild ist auch die Planungsabsicht zu sehen, die Garagen-
nebenbauten mit Ddchern zu versehen oder sie in den Hauptbauk@rper
(bei den kleineren Grundstiicken) unter das Gesamtdach mit einzu-
beziehen.

Eine sehr wichtige Bedeutung in dem leicht hdngigen Geldnde kommt
der hohenmdBigen Einordnung der Gebdude ins Geldnde und zu den
ErschlieBungsfldchen zu. Dem Bebauungsplan wurde daher eine
dichte Folge von Gelédndequerschnitten beigegeben, in welchen die
Sockelhdhen untersucht und gekldrt wurden. Die Festsetzung selbst
erfolgte jedoch durch Eintrag von HShenmarken in den Zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes.

Verkehr
EuBere VerkehrserschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung erfolgt liber die L 113 von Westen
her (RiedhofstraBe). Der Anbindungspunkt ist aus Griinden der Ver-
kehrsiibersicht praktisch vorgegeben. Die im Planentwurf enthaltene
Anbindungsstelle ist mit der StraBenbauverwaltung so abgesprochen.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung ist so angelegt, daB die Er-
schlieBung von der LandesstraBe her zu einem spdteren Zeitpunkt

so nach Slidosten weitergefiihrt werden kann, daB auch das jenseits
des Baches gelegene Geldnde von daher erschlossen wird. Im Sinne
einer zukunftssicheren Planung wollte man diese Moglichkeit offen-
halten. Der Rest der inneren ErschlieBung ist als verkehrsbe-
ruhigter Bereich (Verkehrszeichen 325 - 326) vorgesehen. Er soll
entsprechend ausgebaut werden und sich damit von der iibrigen
Fahrbahn unterscheiden.
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2.4.3 Ausbau der L 113/Anbindung des Baugebietes

2.4.4

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Fiir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich
eine gewisse Schwierigkeit daraus, daB die L 113 zum Ausbau vorge-
sehen ist, jedoch ein Planfeststellungsverfahren noch nicht durch-
gefiihrt wurde und genaue Ausbaupldne hierliber ebenfalls nicht
vorliegen. Im Plan eingetragen ist jedoch bereits die mdgliche
zukiinftige Lage der L 113 einschlieBlich notwendiger Verbreiterun-
gen bzw. baugebietsseitig einschlieBlich Gehweg. In ihrer HGhen-
lage wird diese StraBe jedoch am Einmindungspunkt etwa 50 cm
unter die derzeitige Hohe verdndert. Die Auswirkungen des spdteren
StraBenbaues halten sich daher sowohl auf die Bauéebietszufahrt
(AnschluBpunkt) als auch auf die benachbarten Grundstiicke (Stras-
senbdschung) in Grenzen. Es ist vorgesehen, die baugebietsseitige
StraBenbdschung der LandesstraBe bei den angrenzenden Privat-
grundstiicken zu belassen, so daB diese gdrtnerisch mit genutzt
werden konnen. Dies bedingt, daB die Oberflédchenentwdsserung

der StraRe auf den StraBenktrper selbst erfolgen muB (am Bord-
stein des Gehweges). Fiir eine Ubérgangszeit bis zum StraBenausbau
muB der derzeitige Zustand von den Anliegern noch hingenommen

bzw. bei den Bauabsichten mit berlicksichtigt werden. Bis zur
Herstellung des endgliltigen Baugebietsanschlusses an die zukinf-
tige LandesstraBe erfolgt ein Zwischenausbau.

Entlang dem Bachlauf im Sldosten des Baugebietes ist sowieso eine
Fldche zur Bachbewirtschaftung freizuhalten. Es ist daran ge-
dacht, diese Fldche zur Schaffung eines bachbegleitenden FuBweges,
der das Baugebiet selbst und das norddstlich anschlieBende Bauge-
biet glinstig mit der Ortsmitte verbinden soll, zu nutzen (siehe

Ausfihrungen unter 2.2.4).

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Trink- und Brauchwasser
ist durch AnschluB an die vorhandenen Offentlichen Anlagen sicher-
gestellt.

Die Moglichkeit der schadlosen Abwasserbeseitigung wird im Rahmen

der Entwissérungsplanung fir das neue Baugebiet erbracht.

Die Elektroversorgung des Baugebietes Tiegt in Hénden der Baden-
werk-AG. Im Rahmen des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens wurde
eine Flache am Westrand des Baugebietes fiir eine Umformerstation
vorgesehen. Die Versorgung des Gebietes ist hiermit gewdhrleistet.
._7_
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Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist durch AnschluB an die

offentlichen Versorgungsanlagen im Grundsatz sichergestellt.

3 Folgeeinrichtungen

Wegen der relativ geringen GroBe des Bsugebietes sind Auswirkungen
auf Folgeeinrichtungen des tidglichen Bedarfs und der offentlichen
Versorgung nicht zu erwarten.

4 St&@dtebauliche Daten
4.1

Siehe Plan "Fl&chennachweis" M. 1:500 Enlage 7.

4.2 Bauformen und Einwohrer

Fléchengliederung

Gesamtflache: 6.517 m = 100

davon

Private Grundstiicksflzche 5.002 m = 71657

P . U - .
OFffentliche Verkehrsfliche 745 m = 11:8

o . 2

F1. z."StraBenerweiterung 225 m = 3,5 %
s .. 5 7
Offentliche Grinfldche 365 m = 56

. . 2
Sonstige Fl&chen 180" m = 2,8
Stddtebauliche Daten
Planung
A = ) I~nT

P Anzzhl der WoE/ Lnt
Bauformen Baukdrper Baukbrper T
Freistehende Ein-
bis Zwei-Familien- 9 1.5 13,5

héuser
1-geschoBi
i

q
steilgeneigtes Dach

ad
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3rutto-Siadlungsdichte

34

e = rd. 52 EW/ha
0,6517 ha

Netto-Siedlungsdichte

_34 = rd. 63 [W/ha ]
0.5002 ha

'5 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Kanalisation

.......................................

WaSServersorgung «.o.o.e.oveeeenno..... ot ...86:000,--
StraBentau {mit Beleuchtung) ........ o . 0700,
g . 5000,

Bie Finznzierung der erforderlichen MaBnahmen ist durch Ein-

stellung der Finanzmittel im Gemeindehaushalt sichergestellt.

¢ Bodenordnung

igt, eine Baulandumlegung nach BauGR fur das vor-

durchzufiihren.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen:

Freier Architekt Kaf]heinz Allgayer Stéddtebau Planung
/8 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761/38 30 18 % ’
den 28:04:19%2 M A

Planer



