Gemeinde Malterdingen Fertigung: 1

Anlage: 2b
Blatt: 1-11
Bebauungsvorschriften

Zum Bebauungsplan ,,Ortsmitte* der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)
fiir die qualifizierten Teilbereiche ,,Boll*, ,,SchulstraBe* und , Fahnengasse*, mit értlichen
Bauvorschriften

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
§1
Baugebiete
1. Fur den Teilbereich ,Boll* wird ,Allgemeines Wohngebiet* nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.
2. Fur die Teilbereiche ,Schulstralte” und ,Fahnengasse", wird ,Dorfgebiet* nach § 5 BauNVO
festgesetzt.
§2
Ausnahmen
1. Allgemeines Wohngebiet (Teilbereiche ,Boll*)

a) Von den in § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden die in Nr. 3 aufgefihrten

»Anlagen flr sportliche Zwecke" ausgeschlossen.

b) Die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden ausgeschlossen:

Nr. 1 .Betriebe des Beherbergungsgewerbes"
Nr. 2 ~oonstige nicht stérende Betriebe*
Nr. 3 +Anlagen fur Verwaltungen®
Nr. 4 .Gartenbaubetriebe”
Nr. 5 »Tankstellen®
2. Dorfgebiet (Teilbereiche ,Schulstrafle” und ,Fahnengasse")

a) Von den zulassigen Nutzungen nach § 5 Abs. 2 BauNVO wird Nr. 9 (Tankstellen) aus-

geschlossen.

b) Die nach § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten im

Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 werden ausgeschlossen.



Neben- und Versorgungsanlagen

1.

Teilbereich ,Boll*

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf der Giberbaubaren Flache
(Baufenster) zulassig. Gartenhttten und Schopfe sind auerhalb des Baufensters zul&ssig.

Teilbereiche ,Schulstraie” und ,Fahnengasse”,
Fur Neben- und Versorgungsanlagen gilt § 14 BauNVO.
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Zulassiges Ma@ der baulichen Nutzung

1

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (2) nach § 20 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ2) nach § 19 BauNVO
C) die Héhe baulicher Anlagen nach § 18 BauNVO

Die Festsetzungen der Zahl der Voligeschosse und der Grundflachenzahl erfolgen durch
Eintrag im ,Zeichnerischen Teil“ des Bebauungsplanes.

Zuséatzlich zu der im ,Zeichnerischen Teil* festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ein weite-
res Vollgeschoss im Dachraum dann zuléssig, wenn die anderen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eingehalten werden.

Bei den Grundstiicken Flst. Nr. 418/1, 418/3 und 418/4 im Teilbereich ,Boll* bezieht sich die
Ermittlung der Grundfl&chenzahl nicht auf die gesamte Grundstiicksflache, sondern nur auf
die dargestellte Bauflache — ohne den Boschungsbereich (private Grunflache).

Die maximale Sockelhhe wird wie folgt festgesetzt:
a) Teilbereich ,Boll*:
« Flst. Nr. 462: 2,80 m (von OK Mitte Erschliefungs

straRe Mitte Gebé&ude bis
OK RohfuRboden EG)

- Fist. Nr. 462/1: 0,80 m (von OK naturlichem Gelénde
bis OK Rohfu3boden EG)

- Flst. Nr. 418/1: 198,20 m U. NN

- Flst. Nr. 418/3: 199,20 m u..NN

- Flst. Nr. 418/4: 199,50 m . NN

b) Teilbereich ,Schulstrale”:
« Flst. Nr. 1200 und 1200/3 0,80 m (von OK naturlichem Gelénde
bis OK RohfuRboden EG)
- Fist. Nr. 1200/2 199,50 m . NN



C) Teilbereich ,Fahnengasse":
- Flst. Nr. 270/3: 0,80 m

- Fist. Nr. 1149/1 und 1149/6,
Plan Nr. 5 und 6: 0,80 m

(von OK ErschlieBungsstralle
Mitte Gebaude bis OK
Rohfullboden EG)

(von OK naturlichem Gelande bis
OK Rohfufiboden EG)

Die maximale Traufhéhe (von OK RohfuBboden EG bis Schnittpunkt AuRenwand mit Unter-

kante Dachhaut) wird wie folgt festgesetzt:

a) Teilbereich ,Boll

b) Teilbereich ,Schulstrale”
c) Teilbereich ,Fahnengasse"
,Plan-Nr. 1 bis 4
,Plan-Nr. 5

maximal 3,80 m (FIst.Nrn. 418/1,

418/3, 418/4)
maximal 6,00 m (FIst.Nrn. 462, 462/1)
maximal 4,20 m

maximal 4,20 m
maximal 6,00 m

Die maximale Firsthéhe (von OK Rohfuflboden EG bis Schnittpunkt Unterkante Sparren im

First) wird wie folgt festgesetzt:

a) Teilbereich ,Boll*

b) Teilbereich ,Schulstrafle"
c) Teilbereich ,Fahnengasse"

Bauweisen und Stellung der Gebaude
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maximal 8,80 m (FIst.Nrn. 418/1,
418/3, 418/4)
maximal 9,50 m (FIst.Nrn. 462, 462/1)

maximal 9,50 m
maximal 9,50 m

Als Bauweise wird im ,Zeichnerischen Teil* die ,offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2

BauNVO festgesetzt, die sich auf ,nur Einzelhduser" beschrankt.

Fur die Stellung der Gebaude (Firstrichtung) ist der Eintrag im ,Zeichnerischen Teil* des

Bebauungsplanes mafRgebend.

§6

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im ,Zeichnerischen Teil* durch die eingetragenen Baugren-
zen festgesetzt.

§7

Garagen und Zufahrten

Die Stellung der Garagen mit Zufahrten ist im ,Zeichnerischen Teil* festgesetzt. In begriindeten Fallen
kann im Einvernehmen mit der Gemeinde eine andere Stellung gestattet werden.



Der Einbau von Garagen in das Hauptgebzude kann zugelassen werden, wenn nicht erhebliche Ver-
anderungen im Gelande fur die Zufahrt vorgenommen werden miissen und die Verkehrssicherheit
gewahrleistet ist.

§8

Pflanzgebote fiir den Teilbereich ,Boll*

Nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB werden folgende Pflanzgebote festgesetzt:

1. Durchgéngige Bepflanzung der westlichen Boschungsbereiche der Grundstiicke Flst.Nrn.
418/1, 418/3 und 418/4 mit heimischen Strauchern und Geholzen. Die Hecke ist alle 10 bis
15 Jahre auf den Stock zu setzen. Die Bepflanzung hat bis zum 30.04.2009 zu erfolgen.

2. Auf den Grundstiicken Flst.Nrn. 418/1, 418/3 und 418/4 ist jeweils mindestens ein hoch-
stammiger heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Bepflanzung hat bis zum 30.04.2009 zu
erfolgen.

3. Auf dem Schulgrundstiick, Flst. Nr. 460, sind westlich der Schulgebaude auf der Freiflache 5

ortstypische Baume anzupflanzen. Die Bepflanzung hat bis zum 30.04.2009 zu erfolgen.

§9

Elektroversorgung

Das Niederspannungsnetz des Baugebietes ist als Kabelnetz vorgesehen.

Das Badenwerk ist als Energieversorgungsunternehmen berechtigt, im Zuge der ErschlieBung die
Hausanschlusskabel auf die Grundstticke zu verlegen (Hinweis).

§10
Entwasserung

Die Grundstlicksentwasserung hat durch Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen.

Im Interesse der Hochwassersicherheit ist jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeigne-
te MaRnahmen zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem
Zweck ist das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in einer Speicherzisterne zu sam-
meln. Die Speicherzisterne muss ein zwangsentleertes Retentionsvolumen von mindestens 3 m? auf-
weisen. Der Drosselablauf und der Notiberlauf sind in die Regenwasserkanalisation bzw. unmittelbar
in den Vorfluter einzuleiten. Bei Dachbegriinung halbiert sich das benétigte Retentionsvolumen.

Die VergréRerung der Zisterne zur Brauchwassernutzung wird empfohlen.

B.. Ortliche Bauvorschriften
§ 11
Déacher
1. Als Dachform fiir Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher mit symmetrischer Neigung zuléssig.

Die Dachneigung flr die Hauptgebaude ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Bei Neben-
gebauden sind ebenfalls Satteldacher vorgeschrieben. Pultdacher kénnen je nach Anbausi-



tuation ausnahmsweise zugelassen werden. Bei Fist.Nrn. 462 und 462/1 sind auch Flachda-
cher zulassig.

Die Dachneigung bei Nebengebauden und Garagen darf zwischen 25 ° und 30 ° betragen.
Ausnahmen nach oben sind bei Garagen dann zul&ssig, wenn sie mit den Hauptgebauden
unter ein Dach gezogen werden.

2, Dachgaupen sind allgemein zuléssig und diirfen pro Hausseite eine Gesamtiange von 1/3
der Lange des Gebaudes nicht tberschreiten.

Im Teilbereich ,Boll* durfen bei den Grundstiicken Flst. Nr. 418/1, 418/3 und 418/4 talseitig
die Gaupen die Trauflinie nicht unterbrechen. Gebaudeteile, welche vom Gelénder bis ins
Dachgeschoss risalitartig hochfiithren, sind somit ausgeschlossen.

3. Fur die Dachdeckung ist kleinformatiges rotes bis rotbraunes, nichtglanzendes Material zu
verwenden. Ausnahmsweise kénnen Teilflachen in durchsichtiger Gestaltung zugelassen

werden (z.B. Uberdachungen, Wintergarten).

4, Bei der Errichtung von Doppelh&usern ist die Gestaltung, insbesondere der Dacher, aufein-
ander abzustimmen.

5. Die AuRenflachen der Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend
dem Bauantrag zu behandeln.

6. Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall sind nicht zuléssig.

§12

Garagen und Zufahrten

1. Garagen aus Profilblech und Wellkunststoffplatten sind nicht zul&ssig.

2. Aneinander gebaute Garagen sind in Material, Dachneigung und Hohe auf einander abzu-
stimmen.

3. Zufahrten, Wege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material (z.B. Rasengitter-

steine, grol¥fugiges Pflaster) anzulegen.
§13
Einfriedigungen

Die maximale Einfriedungshohe entlang den ErschlieBungsstraien betragt 0,80 m tber Oberkante
Fahrbahn.

Die Verwendung von Stacheldraht bei der Einfriedigung ist unzulassig.



C. Hinweise

Hinweis zum Erdaushub

Werden bei den Aushubarbeiten ungewodhnliche Farbungen und/oder Geruchsemission (z. B. Mineral-
6le wahrgenommen, so ist das Landratsamt Emmendingen, Amt fur Umweltschutz — Technische Ver-
waltung — zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Massenausgleichs, der
Gelandemodellierung usw., darf der Oberboden des Urgeléndes nicht Uberschuttet werden, sondern

ist zuvor abzuschieben.

Far Auffullungen darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden.

§15
Hinweise zum Grundwasserschutz
1. Es sollen keine Dranagen verlegt und kein Grundwasser abgeleitet werden.
2, Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-

bens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-,
Anstrich- und Dichtungsmaterialien usw.).

3. Die Baugrube und die Leitungsgrében sind mit reinem Erdmaterial — kein Bauschutt — aufzu-
fullen und auBerhalb der befestigten Flachen mit Humus abzudecken. Es durfen keinerlei
Abfalle in die Baugrube eingebracht werden.

4. Beim Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser wahrend der Bauzeit in die Regenwas-
serkanalisation oder unmittelbar in Oberflachengewasser ist darauf zu achten, dass keine
Gewasserverunreinigung durch Zementmilch, wassergefahrdende Stoffe oder auch Erd-
schlamm eintritt. Das Einleiten von Grund- und Oberflachenwasser in einen Schmutzwasser-
oder Mischwasserkanal ist unzuldssig.

§16
Hinweise zur Abwasserbeseitigung:
1. Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Malterdingen mit

nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage des Abwasserzweckverbandes Breisgauer
Bucht in Forchheim abzuleiten.

Da die ¢ffentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefiihrt ist, ist auf eine richtige und voll-
standige Trennung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwasser sind in den Schmutz-
wasserkanal, Regenwasser — soweit nicht versickerbar — in den Regenwasserkanal abzulei-
ten.

2. Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten, Hofflachen, Ab-
stellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken.
Sie sind mit einem Gefélle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen oder Versicker-
ungsmulden zu versehen. Die Herstellung dieser Flachen soll soweit als moglich aus was-



serdurchléssigen Materialien (Rasengittersteine, grofugiges Pflaster mit Rasenfuge, Forst-
mischung usw.) erfolgen.

3. Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die éffentliche Kanalisation (Hausan-
schlussleitungen) miissen vor Verfillung der Rohrgraben unter Bezug auf die jeweils gultige
Entwéasserungssatzung durch die Stadt/Gemeinde bzw. einen von der Stadt/Gemeinde zu
bestimmenden Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde
rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahme-niederschrift fur Bauherr und
Stadt/Gemeinde ist anzufertigen.

4. Der Nachweis der Dichtheit fur die Entwasserungsanlagen ist gemaR DIN 1986 Teil 1 (Aus-
gabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

5 In den Anschlussleitungen an die &ffentliche Kanalisation (Schmutz- und Regenwasserkanal)
miissen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des Grundstticks nach der jeweiligen Be-
stimmung der Ortsentwasserungssatzung Kontrollschéchte oder Reinigungssticke vorge-
sehen werden; sie missen stets zuganglich sein.

6. Desweiteren ist die Entwésserungssatzung der Stadt/Gemeinde anzuwenden.

7. Bei den Regenwasserzisternen muss eine strikte Trennung zwischen Trink- und Brauchwas-
ser eingehalten werden. Der Betreiber der Anlage muR sich gegenuiber dem Trager der
Trinkwasserversorgungsanlage schriftlich verpflichten, dal er zwischen der separaten
Brauchwasserleitung und der Trinkwasserleitung keine Verbindung herstellt und er jederzeit
Kontrollen zul&sst.

§17

Hinweise zum Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige Funde) ist das Regierungsprésidium, Ref. 25 -
Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege SternwaldstraBe 14, 79102 Freiburg, Tel.
0761/208-3570, Fax 0761/2083599 unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten
in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

§18

Hinweise zum Gesundheitsschutz

Bei der Wohnbebauung sollte auf allergene Pflanzen (wie Hasel, Erle und Birke) und giftige Pflanzen
verzichtet werden.



Hinweise zum Baugrund

Als Baugrund ist im Talbereich unter lokalen Aufflillungen mit Schwemmlehm, der einzelne setzungs-
empfindliche Einlagerungen erhalten kann, zu rechnen. Das Grundwasser kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwas-
ser u. dgl.) wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Gemeinde Malterdingen, den (§1Juni 2008 Q V/(Aapl/l/

BuBhard?, Burgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau e Planung
79104 Freiburg StadtstralRe 43 Telefon 0761 /38 30 18

Telefax 0761/ 3 91 59 J‘,\/(

Allgayer

, den 15.04.2008

Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes “Ortsmitte”
und der értlichen Bauvorschriften wurde am 19. Juni 2008 im Mitteilungs-

. blatt der Gemeinde Malterdingen ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebau-

j ungsplan und die ortlichen. Bauvorschnften sind damit am 19. Juni 2008 in

' Kraft getreten.

Malterdingen, 19. Juni 2008

Ao~

BuRhardt, Blirgermeister




Anhang:

Liste der einheimischen Straucher und Baume fiir die landschaftliche Einbindung

Gemarkung Malterdingen

GroBkronige Bdume (Baume 1. Ordnung)

Stieleiche

Hainbuche

Feldulme

Esche

Esskastanie

Spitzahorn

Sommerlinde

Speierling

Walnuss

Vogelkirsche (StBkirsche)

Quercus robur
Carpinus betulus
Ulmus minor
Fraxinus excelsior
Castanea sativa
Acer platanoides
Tilia platyphyllos
Sorbus domestica
Juglans regia
Prunus avium

Mittel- und kleinkronige Baume (Baume 2. Ordnung)

Feldahorn
Fahlweide
Salweide
Traubenkirsche
Vogelbeere
Holzapfel
Mispel

Apfel

Birnen

Kirschen

Stréucher

Haselnuss

Schlehe

Liguster

Roter Hartriegel
Wolliger Schneeball
Hundsrose
Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Faulbaum

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Rote Heckenkirsche

Acer campestre
Salix x rubens

Salix caprea
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Malus sylvestris
Mespilus germanica

Corylus avellana
Prunus spinosa
Ligustrum vulgare
Cornus sanguineum
Viburnum lantana
Rosa canina
Crateagus laevigata
Crateagus monogyna
Frangula alnus (Rhamnus frangula)
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

! allergieausldsend
! giftig

! giftig

! giftig

! roh leicht giftig
! giftig

! leicht giftig
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Fir die Hangsicherung geeignete Straucher (Teilbereich Boll)

Roter Hartriegel Cornus sanguineum
Eingriffeliger WeiBdorn Crateagus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

! roh leicht giftig
| giftig

1 giftig

! leicht giftig



