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Gemeinde Malterdingen Fassung

Be_l_nauungsplan ,Ortsmitte*
2. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Begriindung fiir den qualifizierten Teilbereich ,,SchulstraBBe — Kittelgasse*“

2141

Anlass der Bebauungsplananderung

Anlass fir die Bebauungsplananderung ist ein geplantes Bauvorhaben auf den beiden
Grundstiicken Kittelgasse 24 und 26. Die Grundstlicke liegen im nicht ,qualifizierten
Teilbereich® des Bebauungsplanes ,Ortsmitte”. Im nicht ,qualifizierten Teilbereich® ist nur
die Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Weiterhin gelten verschiedene ortliche
Bauvorschriften. D.h., dass z.B. das Mal} der baulichen Nutzung im Sinne des § 34
BauGB (Einfigung in den Bestand) zu beurteilen sind. Dabei sind Abweichungen zum
Bestand mdglich, welche nicht immer den Planungsvorstellungen der Gemeinde/des
Gemeinderates entsprechen.

Im vorliegenden Fall lehnte der Gemeinderat den Entwurf des Bauvorhabens ab, weil das
Gebot der hoéhenmaRigen Einfligung nicht gegeben ist. Die Moglichkeit, die
Planungsabsichten rechtlich zu sichern, besteht durch die Uberplanung als ,qualifizierter
Teilbereich®. Drei andere Teilbereiche des Bebauungsplanes, bei denen Neubebauungen
zum Zeitpunkt Bebauungsplanaufstellung anstanden, wurden als qualifizierte Teilbereiche
Uberplant.

Die beiden wichtigen Planungsvorgaben sind die hdhenmaRige Einfligung der Neubauten
unter Beachtung einer hohenmaRigen Abstufung und die Einschrankung der Zahl der
Wohnungen im Anderungsbereich.

Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB wurde am 03.03.2020 in &ffentlicher Gemeinderatssitzung gefasst.

Bebauungsplanverfahren
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte“ wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Planung dient einer geregelten Nachverdichtung
und der Innenentwicklung.

Gesetzliche Vorgaben § 13a BauGB

§ 13a Abs. 1 BauGB: Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungs-
plan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grolie der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
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2.1.2

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Prifung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz
4 in der Abwagung zu bertcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu
beteiligen.

§ 13a Abs. 2 BauGB: Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben § 13a BauGB

Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB werden efrfilllt:

1. die GroRe der zu andernden Flache (von nicht qualifizierten Bereich Dorfgebiet in
qualifizierten Bereich Dorfgebiet) hat eine GréRRe von ca. 1.460 m>2.

2. trifft nicht fir die 2. Anderung zu

Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 2 BauGB werden alle erfillt:

1. Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz BauGB
werden eingehalten

2. Die Festsetzung des Anderungsbereiches als ,Dorfgebiet entspricht der Darstellung
~.gemischte Bauflache* im Flachennutzungsplan. Die stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets ist somit sichergestellt.

3. Die Festsetzung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

4. Eingriffe in die einzelnen Schutzguter werden ausgeschlossen. Der ndérdliche
Teilbereich ist bereits dichter bebaut. Der sudliche Teilbereich ist Hausgarten
(Wiese).

Bei der Planung handelt es sich um kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz U(Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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2.2

2.3

Verfahrensablauf

Das Bebauungsplanverfahren wird ohne friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

03.03.2020 Gemeinderat:  Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften
nach § 2 Abs. 1 BauGB
Beschluss zur Durchfiihrung des Bebauungsplan-
anderungsverfahrens im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB

27.07.2021 Gemeinderat:  Billigung des Entwurfs der 2. Anderung des
Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften
Beschluss zur Durchflihrung der Offenlage nach § 3
Abs. 2 BauGB und der Behdrden nach § 4 Abs. 2
BauGB

19.08.2021 Verwaltung: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur 2.
Anderung nach § 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung der Offenlage nach § 3 Abs. 2

BauGB
27.08.2021 bis 27.09.2021 Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
27.08.2021 bis 27.09.2021 Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB
16.11.2021 Gemeinderat:  Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden nach § 4
Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes und der o6rtlichen Bauvorschriften
nach § 10 Abs. 1 BauGB

16.12.2021 Verwaltung: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der 2.
Anderung des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften nach § 10 Abs. 3 BauGB
Inkrafttreten der 2. Anderung

Technik des Anderungsverfahrens

Bei der 2. Andgrung des Bebauungsplanes wird der Zeichnerische Teil geandert
(Fassung der 2. Anderung). Der qualifizierte Teilbereich ,Schulstrale — Kittelgasse* wird
nochmals als separater Plan im Maf3stab 1:500 als Anlage 1d erstellt.

Far den qualifizierten Teilbereich ,SchulstraBe - Kittelgasse” werden eigene
Bebauungsvorschriften (planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften)
mit Hinweisen als Anlage 2c erstellt.

Der Ubersichtsplan zu nichtqualifiziertem und qualifizierten Teilbereichen wird korrigiert
(Fassung der der 2. Anderung).

Zusatzlich werden dem Bebauungsplan die Schnittansichten Schulstral’e und Kittelgasse
als neue Anlage 4 a beigefigt.
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24 Belange des Umweltschutzes

241  Schutzgiter
Der Anderungsbereich liegt im festgesetzten ,Dorfgebiet* im nicht qualifizierten
Teilbereich des Bebauungsplanes. Bauvorhaben waren daher schon zulassig. Durch die
Uberplanung als ,qualifizierter Teilbereich® werden neben der Art der baulichen Nutzung
u.a. auch die Art der baulichen Nutzung und die Uberbaubare Grundstlcksflache geregelt.
Somit kénnen durch die Uberplanung im Rahmen der 2. Anderung die Eingriffe in
einzelne Schutzguter eingeschrankt werden. Hierzu gehdéren auch das héhenmalige
Einfigen der Neubebauung in den Gebaudebestand und die angrenzende
Nachbarbebauung. Flr den Gemeinderat ist die Erhaltung des Ortsbildes ein wichtiges
Planungsziel ist. Die Einschrankung der Zahl der Wohnungen im Anderungsbereich ist ein
weiteres Planungsziel des Gemeindesrates, um die schon kritische Verkehrssituation in
der Kittelgasse durch zusatzlichen Anwohnerverkehr nicht erheblich zu verschlechtern
(Beachtung des Schutzgutes Mensch).
Insgesamt stellt die Uberplanung eine leichte Verbesserung fiir die einzelnen Schutzgiter
dar.

24.2 AusgleichsmaBRnahmen
Es entstehen keine neuen Eingriffe in die Schutzglter. Ausgleichsmalinahmen fur die 2.
Anderung des Bebauungsplanes sind daher nicht erforderlich.

3. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes
Der Anderungsbereich liegt am sidlichen Rand des Planungsgebietes zwischen der
Schulstralle im Stden und der Kittelgasse im Norden. Das Gebiet weist ein Gefalle von
Suden nach Norden und von Osten nach Westen auf. Die Grundstlcke liegen noch am
Rande des historischen Ortskerns. Dieser ist gepragt durch eine verdichtete Bebauung.
Die umgebende Nutzungen sind Wohnen und landwirtschaftliche (Nebenerwerbs-)
Betriebe. Stérende Nutzungen, wie z.B. gewerbliche Betriebe mit héheren Immissionen,
sind in der Umgebung sind vorhanden.

4 Ubergeordnete Planungen

41 Regionalplan
Im Regionalplan Sidlicher Oberrhein i.d.F. des Satzungsbeschlusses vom 08.12.2016 ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortsmitte® und somit auch der
Anderungsbereich als Siedlungsflache dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen,
Malterdingen, Teningen, Freiamt und Sexau ist der Anderungsbereich des
Bebauungsplanes als gemischte Bauflache dargestellt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

Natura 2000

Weder innerhalb noch in direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden nach der
Kartierung der LUBW FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete.

Biotope und Naturdenkmale
Biotope und Naturdenkmale sind nicht betroffen.
Hochwasserschutz

Nach der aktuellen Hochwassergefahrenkarte von 2021 liegt der Anderungsbereich
aulerhalb der ,festgesetzten Uberschwemmungsgebiete® (HQ100) und aulerhalb der
,Risikogebiete aulierhalb von Uberschwemmungsgebieten®.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3 bis 13a BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ,Dorfgebiet* nach § 5 BauNVO und deren wenigen
ausgeschlossenen Nutzungen werden beibehalten.

Der Anderungsbereich liegt ,voll im Ortskern“, welcher noch durch landwirtschaftliche
(Neben-) Erwerbsbetriebe gekennzeichnet ist.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Zahl der Vollgeschosse, die
Grundflachenzahl und die Héhe baulicher Anlagen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aufgrund der Hohenfestsetzungen. Hierbei wird
unterschieden zwischen dem Teilbereich MD 1 an der Schulstral’e und dem Teilbereich
MD 2 an der Kittelgasse. Im MD 1 sind maximal zwei Vollgeschosse méglich und auch
zulassig. Im MD 2 ergeben sich aufgrund der hhenmafigen Einfigung, bezogen auf die
ErschlieBungsstralRe Kittelgasse, etwas hdhere Trauf- und Firsthéhen. Wird in diesem
Bereich ein Wohngebaude mit einer niedrigen Sockelhéhe, bezogen auf die Kittelgasse,
errichtet, dann kann bei voller Ausnutzung der maximal zuldssigen Traufhdhe und
Firsthohe ein Dachgeschoss mit einem hoéheren Kniestock entstehen, welches nach § 2
Abs. 6 LBO ein Vollgeschoss ist. Dies soll zulassig sein. Daher sind im MD 2 maximal drei
Vollgeschosse zulassig, wobei das oberste (dritte) Vollgeschoss immer im Dachraum
liegen wird.

Grundflachenzahl

Im Dorfgebiet ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,6 zulassig. Charakteristisch fur
den Anderungsbereich und die angrenzenden Grundstiicke sind eine dichtere Bebauung
von Wohn- und (landwirtschaftlichen) Nebengebauden. Dieser Gebietscharakter einer
dichteren Bebauung im Ortskern wird im Anderungsbereich beibehalten. Es gilt eine
Grundflachenzahl von 0,6.
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5.2.3

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Regelung der Hohe baulicher Anlagen und die héhenmaligen Einfligung in den
Gebaude- und Gebaudenachbarbestand ist das wichtige Planungsziel des
Gemeinderates. Die geplanten Gebaude missen sich nicht nur héhenmaRig durch
Beachtung der Trauf- und Firsthhen der Nachbargebaude einfiigen, sondern auch
bezogen auf den Bestand hdhenmaRig abgestuft sein. D.h., dass die Traufh6he und die
Firsthohe des neuen Gebaudes zwischen den jeweiligen Hohen der Nachbargebaude
liegen muissen. Hierbei wurde zwischen den Teilbereichen MD 1 an der Schulstralle und
MD 2 an der Kittelgasse unterschieden, weil es sich hierbei um unterschiedliche
Situationen handelt.

Fir die Beurteilung und Festsetzung der maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen
wurden zwei StralBenlangsschnitte mit den Gebaudeansichten erstellt und der
Bebauungsplananderung als Anlage 4 a beigeflgt.

Im MD 1 an der Schulstra®e ist der zu Uberplanende Bereich Hausgarten/Wiese und
somit noch nicht bebaut. Die Ermittlung der maximal zuldssigen Traufhdhe und Firsthéhe
ergibt sich durch den Mittelwert der Nachbarhdhen. Die maximal zulassige Traufhdhe im
MD 1 wird mit 203,00 m U.NN festgesetzt, die maximal zulassige Firsthéhe mit 207,40 m
U.NN.

Im MD 2 an der Kittelgasse ist neben den Nachbargebauden auch der Gebaudebestand
im Anderungsbereich zu beriicksichtigen. Es sollte das, was schon vorhanden ist, auch
wieder weitgehend zuladssig sein. Die Vorgaben der Einfigung missen aber
berticksichtigt werden. Das Wohngebaude Kittelgasse 24 weist hohe Trauf- und
Firsthéhen auf. Die Traufhéhe liegt deutlich Uber der Traufhdhe des hdher stehenden
Nachbargebaudes Kittelgasse 28. Die Firsthohe liegt unterhalb der Firsthohe der
Kittelgasse 28. Das Gebaude Kittelgasse 26 ist niedriger, als das Gebaude Kittelgasse
24. Die Trauf- und Firsthéhen liegen unter denen von der Kittelgasse 28. Bei der
mathematischen Ermittlung der mittleren Trauf- und Firsthéhen zwischen Kittelgasse 22
und Kittelgasse 28 ergeben sich Hohen, die unterhalb des Gebaudebestandes von
Kittelgasse 24 und 26 liegen. Unter Berlcksichtigung der bestehenden Gebaude wird die
bestehende Traufhdhe des Gebaudes Kittelgasse 26 als maximale Traufhdhe festgesetzt.
Diese liegt zwar uber dem mathematischen Mittelwert, aber immer noch zwischen den
beiden Traufhéhen der Nachbargebaude. Die Traufhdhe des Gebaudes Kittelgasse 24
liegt deutlich Uber der Traufhéhe des hoher liegenden Gebaudes Kittelgasse 28 und kann
daher nicht berucksichtigt werden. Als maximale Firsthohe wird die Firsthohe des héheren
Gebaudes Kittelgasse 24 ibernommen. Auch diese Hohe liegt iber dem mathematischen
Mittelwert der Firsthéhen, aber immer noch tiefer als der First des hdher liegenden
Gebaudes Kittelgasse 28. Die maximal zulassige Traufhdhe im MD 2 wird mit 200,30 m
U.NN festgesetzt, die maximal zuldssige Firsthéhe mit 204,85 m G.NN.

Bezogen Uber Oberkante Stralle ergeben sind bei einer Vermalung in ,Mitte des
Baufensters” bzw. an den Grenzen des Baufensters folgende Hohen tiber OK Stralle:

- imMD 1: Traufhohe ca. 590 m Firsthohe ca. 10,30 m

- im MD 2: westl. Baufenster westl. Traufhohe ca. 7,60 m Firsthdhe ca. 11,90 m
ostl. Traufhoheca. 7,10 m

Ostl. Baufenster westl. Traufhohe ca. 6,90 m Firsthdhe ca. 11,10 m
ostl. Traufhdhe ca. 6,30 m
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Bei den Hohenfestsetzungen konnten die Planungsvorgaben einer ,héhenmafigen
Abstufung der Trauf- und Firsthéhen® und gleichzeitig der Gebaudebestand beriicksichtigt
werden.

Bei voller Ausnutzung der Trauf- und Firsthéhen ergibt sich eine hdhere Dachneigung, so
wie sie auch bei den Nachbargebauden vorzufinden ist.

Eine Festsetzung der maximal zulassigen Sockelhdhe (Oberkante FulRboden
Erdgeschoss) erfolgt nicht. Wichtig sind die Festsetzungen zu Trauf- und Firsthéhen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Charakteristisch sind flr den Inngnbereich nur Einzelgebaude, teilweise mit Anbauten von
Nebengebauden. Daher sind im Anderungsbereich nur Einzelgebaude zulassig.

Stellung der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auch die Stellung der geplanten Gebaude (Festsetzung der Hauptfirstrichtung) orientiert
sich am Gebaudebestand. In der Schulstralle sind sowohl traufstandige, als auch
giebelstandige Gebaude und winkelformige Gebaude vorhanden. Daher werden im MD 1
beide Gebaudestellungen zugelassen. Wird ein winkelformiges Gebaude errichtet, so ist
der eine Gebaudeteil giebelstandig, der andere traufstandig. Im MD 2 wird die bestehende
Gebaudestellung gemal dem Bestand als giebelstandig festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im MD 1 wird eine gréRere Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Sie ermdglicht
sowohl einen gréReren Geschosswohnbau, als auch die Errichtung zweier kleinerer
Einfamilienhduser. Das Baufenster wird in Winkelform festgesetzt, um auch den
historischen Gebaudegrundriss zuzulassen.

Im MD 2 orientieren sich die Form und GroRRe der Baufenster an den bestehenden und
geplanten giebelstandigen Gebauden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flr Nebenanlagen gelten die Festsetzungen von § 14 BauNVO. Sie sind auf dem
Grundstuck zulassig. Eine Einschrankung ist im Anderungsbereich nicht erforderlich.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Lage der Garagen und Stellplatze werden nicht eingeschrankt. Die Errichtung einer
Tiefgarage ist zuldssig. In einer Tiefgarage kénnen alle notwendigen Stellplatze flr den
Anderungsbereich untergebracht werden. Aufgrund der Topographie (héher liegende
Schulstralle und tiefer liegende Kittelgasse) und der Einschrankung des Fahrverkehrs zur
Sicherheit der Schiler in der Schulstralle muss die Tiefgaragenzufahrt von der
Kittelgasse aus erfolgen.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Das zweite Planungsziel des Gemeinderates ist die Beschréankung der maximal

zulassigen Zahl der Wohnungen im Anderungsbereich. Dadurch soll insbesondere die
verkehrskritische Situation in der Kittelgasse bericksichtigt.
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6.1

6.2

Die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden kann nach § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB nicht nur durch eine absolute Zahl, sondern auch durch eine Verhéltniszahl zur
Grundstucksflache festgesetzt werden. Dies soll im gesamten Planungsgebiet erfolgen.
Durch die ,Verhaltniszahl zur Grundstiicksflache“ kann sichergestellt werden, dass die
vorgesehenen Obergrenzen der maximal zuldssigen Zahl der Wohnungen auf den
Grundstiicken eingehalten werden. Die Festsetzung ,Einzelhaus® betrifft die Bauweise
und nicht die Zahl auf einem Grundstick zulassiger Gebaude. Daher konnte bei der
Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Wohnungen bezogen auf ein Einzelhaus
eine héhere Anzahl von Wohnungen auf dem Grundstlick entstehen, als dies planerisch
beabsichtigt ist. Gerade beim geplanten Geschosswohnbau koénnten so in einem
Einzelhaus zwei Gebaude gemal §§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB mit der doppelten Anzahl von
Wohnungen entstehen, als vorgesehen sind.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Wohnungen je Grundstick wird daher
auf die Grundstucksflache bezogen, d.h. dass je angefangene x m? eine Wohnung
zulassig ist. Hierbei erfolgen fir die einzelnen Teilbereiche MD 1 und MD 2
unterschiedliche planungsrechtliche Festsetzungen. Bei dieser Festsetzungsméglichkeit
kénnen die vorgesehenen Obergrenzen zur Anzahl der Wohnungen auf den einzelnen
Grundstucken nicht Uberschritten werden.

Im MD 1 ist je angefangene 80 m? Grundstlcksflache eine Wohnung zulassig ist. D.h.,
dass im MD 1 auch ein Geschosswohngebaude/Mehrfamilienhaus mit bis zu sechs
Wohnungen moglich ist.

Im MD 2 ist je angefangene 130 m? Grundstlcksflache eine Wohnung zulassig ist.
Insgesamt waren im MD 2 acht Wohnungen realisierbar, aufgeteilt in die beiden
Neubauten.

Bei maximal 14 mdglichen Wohnungen ergeben sind bei dem erhdéhten
Stellplatznachweis 28 Stellplatze, welche noch auf dem Grundstlick in einer
gemeinsamen Tiefgarage nachgewiesen werden kénnen.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes (fir den nicht qualifizierten und
qualifizierten Teilbereich) gelten auch weitestgehend fir den qualifizierten Teilbereich
,Schulstrale — Kittelgasse“. Dadurch bleibt im gesamten Bebauungsplangebiet ein
einheitliches Erscheinungsbild gesichert.

Fir den Anderungsbereich wird ein erhdhter Stellplatznachweis festgesetzt. Gerade im
dicht bebauten Ortskern mit den schmalen und meist zugeparkten Erschlieungsstrallen
ist dies dringend erforderlich. Zugeparkte Randbereiche der Strallen zwingen oft die
FuRganger die Fahrbahn zu benutzten. Dies stellt mit der Unulbersichtlichkeit des
StralRenraums eine groRe Gefahrdung der Fullganger dar. Es sind daher mindestens 2,0
Stellplatze pro Wohnung nachzuweisen. Durch kann ein Zuparken der o6ffentlichen
Stralden eingeschrankt werden.

Hinweise

Die einzelnen Hinweise seitens der Behtérden und Trager Offentlicher Belange wurden fir
den Anderungsbereich aktualisiert.
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8 Stadtebauliche Daten

Die Gesamtgroe des Anderungsbereiches (FIst.Nrn. 210 und 211) betragt ca. 1.463 m2.

Dorfgebiet MD 1: ca. 456 m?

Dorfgebiet MD 2: ca. 1.007 m?

Zahl der Wohnungen: maximal 14 Wohnungen

Zahl der Einwohner: 14 Wohnungen x 3 Einwohner/Wohnung = ca. 42 Einwohner
9 Kosten

Es entstehen nur Planungskosten fur die Bebauungsplananderung.

Gemeinde Malterdingen, den

Hartwig BuBhardt
Blrgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen,
Freier Stadtplaner Dipl. Ing. Michael Dorer, 79104 Freiburg, Stadtstralle 43
Tel. 0761/2021592, dorer-stadtplaner@t-online.de

den, 16.11.2021

Freier Stadtplaner Michael Dorer
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