Gemeinde Malterdingen Fertigung:

Anlage: 3d
Blatt: 1-9

Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Malterdingen — West - Teilbereich Haldenweg" und der
Ortlichen Bauvorschriften "Malterdingen — West - Teilbereich Haldenweg" der Gemeinde Malterdingen
(Landkreis Emmendingen) im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
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Anlass der Plandnderung

Grundstiick Hauptstrale 120 - Fist.Nr. 380/2

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 2011 wurde auf dem
Grundstiick Hauptstralte 120, FIst.Nr. 380/2, ein Standort fiir einen Lebensmittelmarktes
ausgewiesen. Festgesetzt wurde fir das Grundstiick ,Dorfgebiet - nur Einzelhandel
Lebensmittelmarkt‘. Grundlage dafur war das Landessanierungsprogramm ,Sanierung
Malterdingen Ortsmitte West“. Zum damaligen Zeitpunkt gab es in der Gemeinde
Malterdingen keinen Alternativ-standort mit einer vergleichbaren Gréfe. Daher wurde dieser
einzige Standort im Ortskern fUr einen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb gesichert.

Zwischenzeitlich wurde der Bebauungsplan ,Kleb“ am westlichen Ortsrand mit der
Festsetzung eines groRflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs aufgestellt und am
03.03.2016 rechtskraftig.

Aus diesem Grund und der Tatsache, dass auf dem Grundstiick nach der aktuellen Stand
der 3. Anderung auRer einem Lebensmittelmarkt keine andere Nutzung zuléssig ist, soll im
Rahmen der 4. Anderung diese ,eingeschréankte Nutzung® wieder aufgehoben werden.
Gemal der Ursprungsplanung soll wieder Wohnungsbau moglich sein.

Die Gemeinde Malterdingen konnte zwischenzeitlich das Grundstiick erwerben, so dass die
Planungsvorstellungen der Gemeinde realisiert werden kann. Vorgesehen ist die Errichtung
eines Mehrgenerationenhauses.

Grundstiick Hauptstrale 126 - Fist.Nr. 384/1

Der Gberwiegende Bereich der Giberbaubaren Grundstiicksflache liegt nach der
Hochwassergefahrenkarte im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100) und ist
somit nach § 72 Abs. 2 WHG nicht bebaubar. Daher soll die Uberbaubare Grundstticksflache
»=aus dem HQ100-Bereich* nach Norden verschoben werden, um auf dem noch nicht
bebauten Grundstick eine Bebauung zu ermdglichen.

Grundstiick Am Bienenberg 6 - Flst.Nr. 381

Fir das Grundstlick, bebaut mit einem Wohngebaude, wird die Art der baulichen Nutzung
der tatsachlichen und der umgebenden Nutzung angepasst. Die Art der baulichen Nutzung
wird von Dorfgebiet in allgemeines Wohngebiet geandert.

Grundstiick Am Bienenberg 8 - Fist.Nr. 5769/2

Far das Grundstick Am Bienenberg 6, FiIst.Nr. 5769/2, liegt seitens der Grundstlckseigen-
timerin der Wunsch auf eine Grundstiicksteilung und Ausweisung eines zweiten Baufens-
ters vor. Bei einer Ortsbegehung wurde dieser Sachverhalt gepruft. Aus stédtebaulicher
Sicht und aufgrund der Gré3e des Baugrundstiickes ist eine Grundsticksteilung mit
Neuausweisung eines zweiten Baufensters im sidlichen Teil des Grundstlickes moglich.
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Grundstiick Haldenweg 10 - Fist.Nr. 5762

Im Bebauungsplan ist auf dem Grundstiick im nérdlichen, breiteren Teilbereich, eine
Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt. Diese liegt jedoch im Bereich zweier
Bdschungen, was eine Bebauung erschwert. Nach Wunsch des Grundstlickseigentiimers
soll die uberbaubare Grundstiicksflache nach Siiden verschoben werden, so dass das
geplante Gebaude ungefahr auf der Hoéhe des westlichen Gebaudes (Haldenweg 6) errichtet
werden kann.

Grundstiick Am Bienenberg 11 - Fist.Nr. 5580/3

Der Grundstuickseigentimer beantragte die Verschiebung der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache nach Nordwesten. Dieser Anderungswunsch wird in die Bebauungsplananderung
aufgenommen. Aus stadtebaulicher Sicht ist dies eine Verbesserung, weil die zukiinftige
Bebauung nach den Nachbargrundstiicken ausgerichtet ist und im sudlichen Teil des
Grundstiickes zur Markgrafenhalde hin eine gréRere Gartenflache erhalten bleibt. Die
ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt weiterhin von Nordosten.

StralRenausbau Am Bienenberg

Der geplante Strallenausbau der Stralle Am Bienenberg (1. Bebauungsplananderung)
erfolgt nicht mehr. Die geplante Stralenverbreiterung entfallt daher im Bebauungsplan. Es
gilt das aktuelle Kataster.

Hinweise

Die einzelnen Hinweise des Bebauungsplanes mit Stand 2011 wurden im Rahmen der 4.
Anderung Uberprift und aktualisiert.

Artenschutz

Das Grundstiick Hauptstrale 120 ist aufgrund der Abrisse des Gebaudebestandes
(historisches Wohngebaude und Nebengebadude) sowie des Fallens der vorhandenen
Baume der Artenschutz bezliglich Sdugetiere, Amphibien und Végel zu untersuchen und
falls erforderlich, sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen vorzunehmen. Die im Bericht
zum Artenschutz ausgearbeiteten AusgleichsmaRnahmen werden als planungsrechtliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan Gibernommen. Hierfiir wurde von der Blirogemein-
schaft ABL der Artenschutz in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde untersucht.
Der Bericht zum Artenschutz wird der Bebauungsplananderung beigefiigt.

Hochwasserschutz

Die Grundstlcke Hauptstrafte 120 und 126 im Geltungsbereich der 4. Anderung liegen im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,HQ100“. Die Hochwassersituation ,HQ100“ wurde
vom Ing.-Biro Zink untersucht. Der Erlauterungsbericht wird der Bebauungsplananderung
beigefugt.

Durch Uberplanung und geplante Bebauung des Grundstiickes Hauptstrale 120 wird das
Grundstiick ,hochwasserfrei“. Der Ausgleich fir den Verlust des Rickhaltevolumes erfolgt
aufderhalb des Planungsgebietes. Auf dem Grundstiick HauptstralRe 126 wird die
Uberbaubare Flache (Baufenster) soweit nach Nordwesten verschoben, dass sie auRerhalb
der festgesetzten Uberschwemmungsflache liegt.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind somit berticksichtigt.

Anderungsverfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes wird im ,beschleunigten Verfahren“ nach § 13 a
BauGB durchgefihrt.
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§ 13 a Abs. 1 BauGB: Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungs-
plan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRRe der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
berlicksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen,
sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

§ 13 a Abs. 2 BauGB: Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt
werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen,;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung
von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen
werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Voraussetzungen fir die Durchfihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1
BauGB sind erfillt.

Die Anderungen werden alle auf bereits festgesetzten Bauflachen vorgenommen. Neue
Bauflachen werden nicht ausgewiesen.

Die Anderung dient der Innenentwicklung und der Schaffung von neuen Bauflachen,
insbesondere fir Wohnen im Ortskern.

Die Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Es gibt nach §
13 a Abs. 1 BauGB keine Anhaltspunkte fur die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter.

Der Artenschutz wurde untersucht. Im beigefiigten Bericht zum Artenschutz des Biros ABL
sind die Vorgehensweise der Untersuchung, das Ergebnis der Untersuchung und die
erforderlichen AusgleichsmafRnahmen beschrieben. Die AusgleichsmaRnahmen werden
gemal der Vorgabe umgesetzt. Somit sind die Belange des Artenschutzes voll
bericksichtigt.

In der beigefiigten Untersuchung des Hochwasserschutzes ,HQ100“ des Ing.-Buros Zink

konnte nachgewiesen werden, dass das verlorengehende ,Retentionsvolumen HQ100*

ausgeglichen werden kann. Nach Aussage des planenden Ing.-Blros Zink gibt es derzeit

zwei Projekte die kurzfristig baulich realisiert werden sollen, bei denen Ausgleichsvolumen

breitgestellt werden kann, so dass das auch zeitlich passt:

1. HRB Ferneckertal (das Baugebiet Sauschlucken kommt vorerst nicht, deshalb haben wir
eine Volumenreserve)

2. Ausbau Malterdinger Dorfbach mit Neubau DL Weillmattenweg
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4.1

4.1.1

Fir die Bevdlkerung und die Bebauung wird sich dadurch die Hochwassersituation nicht
verschlechtern. Bei den getroffenen Ma3nahmen kann eine Gefahrdung der Bevolkerung im
Geltungsbereich der 4. Anderung ausgeschlossen werden.

Die Bebauungsplananderung erfolgt nach Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird auf die
friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB erfolgt im Rahmen einer Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die berthrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden
parallel zur Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB angehort.

Umweltbelange und Artenschutz

Auch im beschleunigten Verfahren nach § 13 a missen die Umweltbelange und die Belange
des Artenschutzes berlicksichtigt werden. Bei einer Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. /
BauGB genannten Schutzgiiter ist ein Verfahren nach § 13 a ausgeschlossen.

In der Untersuchung der Schutzgiiter (Anlage 10) konnte nachgewiesen werden, dass die
Schutzgiiter nicht wesentlich durch die 4. Anderung beeintrachtigt werden. Durch die neue
Nutzung des Grundstickes Hauptstrale 120, Fist.Nr. 380/2 ist der Versiegelungsgrad
aufgrund der geringeren Grundflachenzahl und der geplanten groRen Parkanlage geringer,
als bei dem ehemals fir das Grundstick vorgesehenen Lebensmittelmarkt.

Fir das Grundstuck Flst.Nr. 380/2, HauptstraRe 120, wurde von der Burogemeinschaft ABL
die Untersuchung zum Artenschutz durchgeftihrt. Siehe hierzu OZ 1.9

Eine Durchfiihrung des Anderungsverfahrens nach § 13 a BauGB ist somit auch aus Sicht
der Schutzgiter und des Artenschutzes maglich.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Malterdingen besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan im Rahmen
der Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen, Freiamt, Malterdingen, Sexau und Teningen,
dessen Fortschreibung im Jahr 2006 genehmigt wurde.

Im Flachennutzungsplan sind die Teilbereiche ,WA Flst.Nr. 5580/3", ,WA Flst.Nr. 5769/2*
und WA ,Flst.Nr. 5762“ als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 BauNVO und ,MD FI.Nr. 380/2¢
»MD Flst.Nr. 381“ und ,FIst.Nr. 384/1" als gemischte Bauflache nach § 1 Nr. 2 BauNVO
dargestellt. Durch die neue Nutzung ,Wohnen* auf dem Grundsttick ,FIst.Nr. 380/2“ wird
dieses als allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt. Die Bebauungsplandnderung wird somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Inhalt der Bebauungsplananderung

Flist.Nr. 380/2 — Hauptstrale 120

Art der baulichen Nutzung

Die bestehende, eingeschrankte Festsetzung ,Dorfgebiet — nur Einzelhandelsbetrieb-
Lebensmittelmarkt“ nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird aufgehoben.

Aufgrund der geplanten Wohngebaude (Mehrgenerationenhaus) wird das Grundstiick als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt und als WA 3 benannt. Fir das WA 3 gelten die
gleichen Festsetzungen wie im WA 2: Von den allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4
Abs. 2 BauNVO wird aus Nr. 3 ,Anlagen fur sportliche Zwecke" ausgeschlossen. Von den
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen:
Nr. 4 "Gartenbaubetriebe” und "Nr. 5 "Tankstellen"



Durch die Einschrankung der Nutzungen wird die geplante Wohnbebauung und zukinftige
Nutzung sichergestellt.

MaR der baulichen Nutzung

Die Gebaudehdhen orientieren sich am benachbarten Gebaudebestand, so dass ein
héhenmaRiges Einfiigen in den Bestand noch sichergestellt ist. Die Hohenfestsetzungen
erfolgen Uber eine maximal zulassige Sockelhéhe, Traufhohe und Firsthohe. Sie werden fiir
jedes einzelne geplante Gebaude Uber Normal Null (NN) festgesetzt. Grundlage fir die
Hohenfestsetzungen ist der zwischenzeitlich vom Gemeinderat gebilligte Hochbauentwurf.

Es sind maximal drei Vollgeschosse zulassig. Dadurch kann das oberste Geschoss gut
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung eines Baufensters dem
Bauvorhaben angepasst. Fir den geplanten Freisitz/Terrasse wird ein separates Baufenster
festgesetzt.

Bauweise

Fur die geplanten Baugrundstiicke auf Flst.Nr. 380/2 wird gemaf der geplanten
Gebaudelange von knapp Uber 50,00 m eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Diese entspricht im Prinzip der offenen Bauweise, jedoch ohne
Beschranken der Baukorperlange auf maximal 50,00 m. Die maximal mogliche
Baukorperlange ergibt sich aus dem festgesetzten Baufenster, welches dem
Hochbauentwurf angepasst ist.

ErschlieBung

Die FahrerschlieBung erfolgt Gber die StraRe Am Bienenberg und tber den Haldenweg. Von
der HauptstralRe / L 113 erfolgt keine FahrerschlieBung. Somit wird der Verkehrsfluss,
gerade im Bereich der Verkehrsinsel/Bushaltestelle nicht beeintrachtigt.

Die FulRgangerfilhrung von der HauptstralRe in Richtung Bienenberg/Markgrafenhalde erfolgt
Uber das gemeindeeigene Grundstiick des Mehrgenerationenhauses. Der FuBweg wird
gefahrlos ,hinter* den Stellplatzen (Senkrechtparker) an der Stral’e Am Bienenberg
vorbeigefihrt.

Garagen und Stellplatze

Entlang der Stralle Am Bienenberg sind ,Senkrechtstellplatze” geplant, mit ausreichendem
Abstand zu den Einmundungen der anderen StralRe. Zusatzlich wird in der norddstlichen
Ecke des Grundstickes ein Parkdeck fur die notwendigen Stellplatze errichtet. Die untere
Ebene wird von der Stralle Am Bienenberg angefahren. Die obere Ebene des Parkdecks
wird von der Stralle Markgrafenhalde niveaugleich mit der Fahrbahn angefahren.

Bushaltestelle

Im Bereich der bestehenden Bushaltestelle wird auf dem gemeindeeigenen Grundstiick zum
Schutz der wartenden Fahrgaste ein Unterstand unter Berlicksichtigung des festgesetzten
Sichtdreiecks errichtet. Dieser ist als Nebenanlage auf dem Grundstiick ohne separate
Festsetzung zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften gelten auch weiterhin fiir den Anderungsbereich. Lediglich die
spezielle Vorschrift fur das ,Dorfgebiet - nur Lebensmitteleinzelhandel” wird gestrichen.
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4.3

4.3.1

Ortsbild

Das geplante Mehrgenerationenhaus nimmt die ortstypische Bauform ,Winkelgebaude® mit
giebelstandigem Gebaudeteil an der Hauptstrafle und mit riickwartigem firststandigem
Gebaudeteil auf. Der stidwestliche Teil des Grundstlickes (Ecke Hauptstrale/Stralle Am
Bienenberg) wird als Parkanlage und Aufenthaltsbereich angelegt. Die neue Bebauung fligt
sich somit sehr gut in die umgebende Bebauung und in das Ortsbild ein.

Angrenzende gewerbliche Nutzung Umzugsunternehmen

Auf dem westlichen Grundstiick, Hauptstrale 122, befindet sich in der bestehenden Halle
eine Umzugsfirma mit Zugang von der Stralle Am Bienenberg. Nach Mitteilung der Firma
werden insgesamt vier Fahrzeuge betrieben. Dabei handelt es sich nur um Kleintransporter
bis 3,5 t. Die Kleintransporter und die Fahrzeuge der Mitarbeiter werden auf den ausgewie-
senen Parkflachen vor und entlang der Fabrik und im Innenbereich geparkt. Die Betriebs-
zeiten der Transporter sind unregelmafig. Die An- und Abfahrten finden aber fast
ausschlieBlich zwischen 06.00 Uhr morgens und 22.00 Uhr abends statt. Ein An- bzw.
Abfahrt zur Nachtzeit ist daher als seltenes Ereignis anzusehen. Die Blirozeiten sind von
08.00 bis 17.00 Uhr. Larmintensive Arbeiten/Transporte finden sehr selten und dann
tagsuber statt. Larmintensive Arbeiten/Transporte finden nur sehr selten und dann, nach
Aussage der Firma KUS nur tagstber, also auf3erhalb der gesetzlichen Ruhezeit statt.
Gegenseitige Beeintrachtigungen bezuglich LArmbelastung fur das geplante Mehrgene-
rationenhaus und Nutzungseinschrankungen fir die Umzugsfirma durch Ricksichthahme
auf das geplante Wohngebaude werden daher ausgeschlossen.

Flst.Nr. 384/1 - Hauptstrale 126

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung Dorfgebiet wird beibehalten.

MaR der baulichen Nutzung

Auch das Mal} der baulichen Nutzung wird beibehalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Der stidliche Teilbereich des Grundstilickes ist nach der Hochwassergefahrenkarte als
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet* kartiert. Um trotzdem eine Bebauung zu
ermdglichen werden statt den beiden groferen Baufenstern zwei kleinere Baufenster
auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im nérdlichen Teil des
Grundstulckes festgesetzt.

ErschlieRung
Die Grundstiicke werden weiterhin Gber die Hauptstralle erschlossen.

Pflanzbindungen

Die an der Grenze zur Strale Markgrafenhalde festgesetzten Pflanzbindungen der drei
Baume werden beibehalten. Die Festsetzung der Baugrenze bericksichtigt die Baume. Bei
einem Abgang der Baume sind diese entsprechend neu zu pflanzen.

Fist.Nr. 381 - Am Bienenberg 6

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaf der vorhandenen Nutzung und der umgebenden
/geplanten Nutzung von Dorfgebiet in allgemeines Wohngebiet geandert. So ist im
Bebauungsplan eine einheitliche Nutzung festgesetzt, ohne eine ,Dorfgebietsinsel.



432

433

434

44

4.4.1

442

443

444

4.5

4.5.1

452

453

4.6

4.6.1

4.6.2

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird beibehalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstulicksflache wird beibehalten.
Bauweise
Die bisherige Festsetzung als offene Bauweise - nur Einzelhaus wird beibehalten.

FIst.Nr. 5769/2 - Am Bienenberg 8

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet wird beibehalten.

MaR der baulichen Nutzung

Auch das Malf} der baulichen Nutzung wird beibehalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Statt eines groflen Baufensters werden fir das Grundstick zwei kleinere Baufenster
festgesetzt. Bei dem zweiten, slidlichen Baufenster wird die vorhandene Garage
beriicksichtigt. Die Gberbaubare Grundstlicksflache bleibt ungefahr gleich.
Bauweise

Die bisherige Festsetzung als offene Bauweise - nur Einzelhaus wird beibehalten.

Flist.Nr. 5580/3 - Am Bienenberg 11

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet wird beibehalten.
Maf der baulichen Nutzung
Auch das Mal der baulichen Nutzung wird beibehalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Baufenster wird von Siidosten nach Nordwesten verschoben Die Grélie des
Baufensters wird beibehalten. Durch die Verschiebung des Baufensters bleibt bei einer
Gebaudeerweiterung bzw. Neutiberplanung die siidliche Gartenflache erhalten, was
stadtebaulich zu begriiRen ist.

Flst.Nr. 5762 — Haldenweg 10

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet wird beibehalten.

MaR der baulichen Nutzung

Auch das Mal der baulichen Nutzung wird beibehalten
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Die Festsetzung zur Sockelhdhe erfolgt im Schnitt llI-11l. Durch die Verschiebung des
Baufensters nach Suden muss die Sockelhdhe aufgrund des tieferliegenden sudlichen
Grundsticksteils gedndert werden. Der Schnitt IlI-1ll wird daher neu gefasst.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Baufenster wird von Norden, vom Bdschungsbereich, nach Siiden verschoben. Die
Grole der Uberbaubaren Grundstiicksflache bleibt im Wesentlichen gleich grof3.

Ausbau der Stralle ,Am Bienenberg"“

In die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde der endgiiltig geplante Ausbau der Stralke
»+Am Bienenberg“ aufgenommen. Der StralRenausbau erfolgte aber nicht und ist auch nicht
mehr geplant. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt dies bei der
Uberplanung des Grundstiickes Flst.Nr 380/2.

Bushaltestelle

Im Bereich des Grundstiickes Flst.Nr. 380/2 (HauptstraBe 120) befindet sich eine Bushalte-
stelle. Hierfiir wurde im Rahmen der 3. Anderung auf dem Grundstiick FIst.Nr. 380/2 eine
kleine Verkehrsflache fur die Errichtung eines Buswartehduschens festgesetzt. Das
Buswartehauschen/der Unterstand fur die wartenden Fahrgéste ist weiterhin geplant. Ein
separates Grundstiick/eine Flache daflr wird aber nicht mehr festgesetzt weil das
Grundstick Gemeindeeigentum ist und bleibt.

Hochwasserschutz

Durch den Malterdinger Dorfbach sind angrenzende Baugrundstlicke im Bebauungsplan
hochwassergefahrdet und kénnen Uberflutet werden, teilweise auch vom ,hundertjahrlichen
Hochwasser”. Nach § 78 WHG sind bauliche Anlagen im Bereich des ,hundertjahrlichen
Hochwassers® nicht zuldssig. Die aktuellen Hochwassergefahrenkarten mit den einzelnen
Uberflutungsflachen sind tber die Homepage der LUBW einzusehen.

In den Bebauungsplan wird hierzu ein Hinweis aufgenommen.

Fir das betroffene Grundstlick Hauptstralle 120, FIst.Nr. 380/2 welches im siddstlichen Teil
teilweise in der festgesetzten Uberschwemmungsflache liegt, wurde die Hochwasser-
situation durch das Ing.-Buro Zink untersucht. Diese Untersuchung ist der Bebauungsplan-
anderung beigefligt. Durch die Uberplanung und die Geléandeauffillung wird das Grundstiick
,HQ100-frei“. Das durch die Aufschittung verlorengehende Retentionsvolumen kann
aulerhalb des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden, entweder durch die
anstehende Dammerhéhung des Hochwasserriickhaltebeckens ,Fernecker Tal“ oder im
Rahmen von MalRnhahmen am Malterdinger Dorfbach.

In den Deckblattern zu den Grundstlicken in der Hauptstrale Flst.Nrn. 380/2 und 384/1 sind
die aktuellen Grenzen von HQ100 und HQextrem von 2021 nachrichtlich dargestellt.
Zusatzlich wurden entsprechende Hinweise zum Hochwasserschutz in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Regenriickhaltung

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Errichtung von Reten-
tionszisternen vorgeschrieben. Die Pflicht zur Errichtung der Retentionszisternen gilt nur fir
Neubauvorhaben nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes. Fiir bestehende
bauliche Nutzungen wird die nachtrégliche Errichtung von Retentionszisternen empfohlen.
Gerade bei Grundstucken entlang der Hauptstra3e/des Malterdinger Dorfbaches sind
Retentionszisternen dringend erforderlich, um das Regenwasser zurlickzuhalten und den
Malterdinger Dorfbach nicht noch weiter mit abgeleitetem Oberflachenwasser zu belasten
und die Hochwassergefahrdung zu verschlimmern.
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7.1

7.2

Hinweise
Die Hinweise wurden auf Aktualisierungsbedarf untersucht. Die Hinweise wurden auch

gemald den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
aktualisiert.

Belange der Umwelt

Auch bei einem beschleunigten Verfahren sind die Belange der Umwelt zu berlcksichtigen
und im Vorfeld zu untersuchen. Nur wenn die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter nicht beeintrachtigt werden, kann die Planung im o.g. Verfahren durchgefuhrt
werden.

Die Belange der Schutzgiiter und die artenschutzrechtliche Belange zur 4. Anderung
werden in der beigefligten Anlage 10 untersucht.

Kosten

Fir die vorliegende Bebauungsplananderung entstehen der Gemeinde keine Kosten bezlg-

lich der ErschlieBung.

Technik der Plananderung

Planteile

Die vorliegende Bebauungsplananderung bezieht sich zeichnerisch nur auf Teilbereiche des
Bebauungsplanes, welcher noch nicht digital erstellt wurde. Somit erfolgt die Anderung der
Planteile in Form eines Deckblattverfahrens. Im Ubersichtsplan der 4. Anderung sind diese
Bereiche dargestellt.

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften
und Hinweise) werden durch eine Neufassung (Fassung der 4. Anderung) ersetzt.

Stadtebauliche Daten

GesamtgréRe des Anderungsbereiches (6 Grundstiicke) ca. 8.475 m?
- davon allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 6.565m?
- davon Dorfgebiet (MD) ca. 1.910 m?

Gemeinde Malterdingen, den...................

BuRhardt, Blrgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen

Freier Architekt und Stadtplaner Karlheinz Allgayer

79104 Freiburg Stadtstralle 43 Telefon 0761 / 383018 Telefax 0761 / 39159
E-Mail: Allgayerplanung@t-online.de

,den 29.06.2021

Allgayer, Freier Architekt



