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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Malterdingen-West Restgebiet — Vorhabenbezogener Teilbe-

reich

1. Anlass der Plandnderung

Der Bebauungsplan ,Malterdingen-West‘ — Restgebiet, rechtskraftig seit 24.02.2000, um-
fasst den westlichen Bereich der Gemeinde zwischen B 3 und Dahlienweg. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes befinden sich nur noch einzelne, noch nicht bebaute Grundstu-
cke. Hierzu gehort das Baugrundstiick Fist.Nr. 6244/1 am Buchenweg im Nordwesten des
Geltungsbereiches. Das Grundstuck ist als ,Allgemeines Wohngebiet* mit zwei Baufenstern
festgesetzt.

Im Jahr 2003 wurde fur dieses Grundsttick (westlicher Teil) ein Bauantrag eingerecht

Der Bauantrag (Haus 1 — im westlichen Teil des Grundstiickes) vom 24.10.2003 beinhaltete
ein zweigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus, welches die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,voll ausnutzt* (max. zuldssige Gberbaubare Grundstiicksflache, max. Geschossig-
keit, max. Sockel-, Trauf- und Firsthéhen und Dachneigung). Die geplante Gebaudehéhe
von ca. 10,50 m, gemessen von Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss bis

Oberkante First, hatte das stadtebauliche Erscheinungsbild in der Hanglage gestért.

Der Gemeinderat fasste daher eine Veranderungssperre fiur dieses Baugrundstiick und
gleichzeitig die Durchfilhrung einer Bebauungsplananderung.

Far das Baugrundstick und die beiden sudlich angrenzenden Grundstiicke Eichenweg 1
und 3, Fist.Nr. 6244 und 6245 wurde eine Héhenaufnahme gemacht. In Verbindung mit den
westlich angrenzenden Grundstticken am Buchenweg 25 und 33 (Fist..Nr. 7027/6 und
7027/5) wurde die Héhenentwicklung des Geléndes und der Bebauung untersucht, mit dem
Ziel fur die geplante Bebauung auf dem Grundstiick Fist.Nr. 6244/1 eine Aussage zur maxi-
mal zulassigen Gebaudehohe treffen zu kénnen. Bei einer Hohenbeschrankung sollen fur
das Grundstick keine planerischen Nachteile entstehen.

2. Vorhabenbezogener Teilbereich (Teilbebauungsplan)

Im Rahmen der Offenlage wurde seitens der Grundstiickseigentiimerin ein neuer Bebau-
ungsvorschlag fiir das gesamte Grundstiick vorgelegt, welches im Wesentlichen von den
Festsetzungen zur uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster) abweicht. Im Gegensatz
zur bisherigen Planung mit 2 gréBeren Baufenstern wird eine Bebauung mit zwei Doppel-
h&usern und zwei kleinen Einfamilienhdusern (in GréRe einer Doppelhaushalfte) gewiinscht.
Nach Abwagung im Gemeinderat beschloss der Gemeinderat diese neue Planung in die An-
derung zu tbernehmen.

Weiterhin beschloss der Gemeinderat in gleicher Sitzung den vorliegenden Anderungsbe-
reich des Bebauungsplanes als ,vorhabenbezogenen Teil-Bebauungsplan“ nach § 12
BauGB aufzustellen. Die Festsetzungen werden auf das geplante Bauvorhaben abgestimmt.
Die Grundstiuckseigentimerin wird mit der Gemeinde einen ,Durchfithrungsvertrag” ab-
schlieBen, in welchen u.a. die Frist zur Durchfitlhrung des Bauvorhabens geregelt ist.
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Der Entwurf zur 1. Anderung wird daher in der tiberarbeiteten Version erneut nach § 3 Abs. 2
und 3 BauGB erneut offengelegt.

Héhenuntersuchung

Fur den Anderungsbereich wurden zwei Gelandeschnitte (HShenaufnahmen) gemacht. Fur
das Grundstiick Flst.Nr. 6244/1 wurde der 0.g. Bauantrag dargestellt. Anhand dieser Pla-
nung kann die maximal mégliche Héhenentwicklung unter Beibehaltung der im Bebauungs-
plan maximal zulassigen Baufenstertiefe, Sockel-, Trauf- und Firsthéhen dargestellt werden
(siehe beigefiigte Schnitte I-1 und II-Il Anlage 10).

Bei einer Realisierung der beiden ehemaligen geplanten Geb&aude wéare das stadtebauliche
Erscheinungsbild im Bereich Buchenweg gestort, weil die Gebaude sich nicht in die Héhen-
entwicklung des Gelandes, der Strafle und der vorhandenen Bebauung einfiigen.

Planung

Bebauung

Im Gegensatz zur bisherigen Planung mit zwei groReren Gebauden (Ein- oder Mehrfamilien-
hauser) sind im vorhabenbezogenen Teilbereich zwei Doppelhauser und zwei kleine Einzel-
héuser vorgesehen. Die Ausrichtung der Gebaude spricht in der bisherigen Ausrichtung mit
einem First in West-Ost-Richtung. Bei dieser Planung steht am nordwestlichen Ortsrand eine
kleinteiligere und weniger wuchtig erscheinende Bebauung. Die Erscheinung am Bauge-
bietsrand wird dadurch verbessert.

Die Geschossigkeit (maximal 2 Vollgeschosse) und die bisherige Héhenfestsetzungen zu
Sockel-, Trauf- und Firsthéhe werden beibehalten. Die im Rahmen der 1. Anderung (1. Of-
fenlage) vorgesehene Einschrankung der Héhenentwicklung (Trauf- und Firsthéhe) wird fur
das neue Bauvorhaben ibernommen. Durch die leichte Hohenentwicklung des gesamten
Grundstiickes von Westen nach Osten betragt die maximal zulassige Traufhéhe fur den
westlichen Bereich (Plan Nr. 1-3) 194,00 m @. NN und fir den éstlichen Bereich (Plan Nr. 4-
6) 195 m . NN. Fur die geplante Bebauung sind metrische Satteldscher vorgesehen, mit ei-
ner Abschleppung im sudlichen Bereich. Dadurch verbessert sich einerseits das Erschei-
nungsbild im Staden (zur Nachbarbebauung hin) und andererseits kann die Dachflache fir
die beabsichtigte Solarnutzung vergréRert werden. Im riickwartigen Bereich (bergseitig) wird
die neu eingeschrankte Traufhohe Uberschritten. Bei den nach Norden hin ansteigenden Ge-
l&ande unter Beibehaltung der zweigeschossigen Erscheinungsweise kann aus stadtebauli-
cher Sicht dieser Uberschreitung zugestimmt werden. Daher wird in den Bebauungsvor-
schriften fiir den vorhabenbezogenen Teilbereich die Uberschreitung der Traufhéhe bergsei-
tig um maximal 1,70 m ausnahmsweise zugelassen.

Fur jedes Gebaude (Einzelhaus- und Doppelhaushélfte) ist je eine Wohneinheit geplant.
Trotz der héheren Anzahl von Geb&uden wird die Gesamtzahl der geplanten Wohneinheiten
geringer sein, als bei der bisherigen Planung, bei welcher man mit ca. 4 -6 Wohneinheiten
pro Wohnung aufgrund der gréReren Baufenster rechnen musste.

Fur den vorhabenbezogenen Teilbereich wird ebenfalls die Bauweise auf die beabsichtigte
Bauweise abgestimmt. Fur die beiden mittleren Doppelhauser gilt die offene Bauweise - ein-
geschrankt auf nur Doppelh&user und fur das 6stliche Einzelhausgrundstiick gilt die offene
Bauweise — nur Einzelhaus und fur das westliche Einzelhausgrundstiick die besondere
Bauweise B 1, welche im Prinzip der offenen Bauweise entspricht, bei der aber eine einseiti-
ge Grenzbebauung zul&ssig ist. Durch die beabsichtigte einseitige Grenzbebauung kénnen
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andererseits die geplanten Gebaude realisiert und andererseits der notwendige Grenzab-
stand zum Buchenweg der festgesetzten Heckeneingriinung beibehalten werden.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt, wie bisher im Bebauungsplan, tber
eine private Zufahrt vom Buchenweg aus. Fir die private Zufahrt im Norden des Anderungs-
bereiches wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht der einzelnen Grundstiicke im Zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

Stellplétze und Garagen

Fur jedes Baugrundstiick werden zwei Stellplatze nachgewiesen, je eine Garage zwischen
den Gebauden und je ein Stellplatz auf der Nordseite der Geb&ude.

Ortliche Bauvorschriften
Die Ortlichen Bauvorschriften gelten unveréndert fur den vorhabenbezogenen Teilbereich.
Umweltbericht

Far den vorhabenbezogenen Teilbereich wurde ein Umweltbericht erstellt, welcher der Be-
grindung zur 1. Anderung / vorhabenbezogener Teilbereich beigefiigt ist.

Kosten

Fur die vorliegende Bebauungsplananderung entstehen der Gemeinde keine Kosten bezig-
lich ErschlieBungsmalnahman.

Technik der Planédnderung

Die vorliegende Planénderung (Vorhabenbezogener Teilbereich) wird als Deckblattverfahren
durchgefuhrt. Fur den Zeichnerischen Teil (Anlage 1) und den Funktionsplan (Anlage 4) wird
jeweils ein Deckblatt mit Kennzeichnung ,Vorhabenbezogener Teilbereich” erstellt.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen
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Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes “Malterdingen-West” - Restgebiet
- vorhabenbezogener Teilbereich - wurde am 04.05.2006 im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Malterdingen ortsiiblich bekanntgemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am
04.05.2006 in Kraft getreten. :

Malterdingen, 04.05.2006
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BuRhardt, Blrgermeister




