Satzungen Fertigung:

uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzfeld* der Gemeinde Malterdingen (Landkreis
Emmendingen) und die értlichen Bauvorschriften ,Kreuzfeld*

Der Gemeinderat der Gemeinde Malterdingen hat am 11.12.2012 die 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Kreuzfeld" sowie der értlichen Bauvorschriften ,Kreuzfeld“ unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

1. Baugesetzbuch, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.04.2004 (BGBI. |, S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGIB. | S. 1509)

4. § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.01.2012 (GBI. S. 65)

5, § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GO) i.d.F. vom 24.07. 2000 (GBI.
S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2011 (GBI. S. 793).

§1
Gegenstand der Anderung
1. ,Zeichnerischer Teil" vom 08.07.2008
2. .Schriftliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften vom 08.07.2008
3. ,Ortliche Bauvorschriften® vom 08.07.2008
4, ,Fldchennachweis"” vom 08.07.2008
§2

Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begrindung vom 11.12.2012 werden
1. der ,Zeichnerische Teil“ durch eine Neufassung ersetzt.
2. die ,Schriftlichen Festsetzungen - Bebauungsvorschriften* wie folgt geandert:

a) in OZ 1.1.1 (Gewerbegebiet) wird ,Abwasserintensive Betriebe werden ausgeschlossen.”
gestrichen und durch den Hinweis ,Aufgrund der Wasserversorgungssituation und der
Kanalisation im Gewerbegebiet ist im jeweiligen Einzelfall zu prifen, ob der Betrieb / die
gewerbliche Nutzung moglich ist.“ ersetzt.

b) InOZ 1.6.2 (Pflanzgebote) wird der 1. Satz gestrichen und ersetz durch: ,Angrenzend an
die Sportplatzstraiie sind 10 Straenbdume und entlang der 6ffentlichen Griinflache
(FIst.Nr. 6642) und der Querstralle jeweils 8 StraRenbdume entsprechend der Artenlisten
im Anhang mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm im Abstand von ca. 15 m zu
pflanzen.”



c)

d)

In OZ 1.6.2 werden ,19 hochstdmmige standortgerechte Laubbdume* durch ,7 hoch-
stammige standortgerechte Laubbdume* ersetzt.”

Neu aufgenommen wird ,0Z 1.10 (Gewasserrandstreifen): Im Zeichnerischen Teil sind
beidseitig des Grabens 5,00 m breite Gewéasserrandstreifen festgesetzt. Innerhalb des
Gewasserrandstreifens ist der standortgerechte Uferbewuch zu erhalten bzw. durch
Neupflanzung zu férdern. Der Boden ist dauerhaft zu begriinen, nicht standortgerechte
Gehdélze sind zu roden. Bauliche Anlagen sowie die Errichtung von Stellplatzen,
Terrassen, Lagerplatze und sonstigen versiegelten Flachen sind mit Ausnahme der
bendtigten Grundstiickszufahrten unzulédssig. Bestehende bauliche Anlagen (z.B.
Garage) haben Bestandsschutz. Innerhalb des Gewésserrandstreifens dirfen keine
Abfélle oder Materialien abgelagert werden. Dies gilt insbesondere fir Kompostplatze.
Der Gewdsser-randstreifen muss fiir eventuelle Unterhaltungsarbeiten am Gewasser
zugénglich bleiben. Vorhandene Wege missen nicht zurtickgebaut werden. Der Bau und
die Unterhaltung von ortsgebundenen Anlagen der Entwéasserung (Kanalisation, Zuldufe,
Graben, Teiche) sowie Malknahmen des Arten- und Biotopschutzes sind innerhalb des
Gewasserschutzstreifens zulassig. Die Ge- und Verbote des § 38
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem § 68 b Wassergesetz B-W sind zu
beachten.”

die Hinweise erganzt:

a)

b)

c)

OZ 3.3 wird erganzt durch: ,Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch&ologische
Bodenfunde zu Tage treten kénnen, ist der Beginn von ErschlieRungsmalnahmen sowie
allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem RP-Denkmalpflege mitzuteilen.”

OZ 3.7 wird erganzt durch:

» - Die Grundséatze und Grundpflichten der Kreislaufwirtschaft und
Gemeinwohlvertraglichen Abfallbeseitigung sind zu beachten (§§ 7 ff KIWG)

- Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen; er darf nicht
als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

- Eine Ausnahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetem
Baustoffrecyclingmaterial dar, das die Anforderungen Z1 und die sonstigen
MaRnahmen des Schreibens des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als
Abfall eingestuften Baumaterial vom 14. Marz 2007 GABI. Nr. 4 S. 172) in Kraft
getreten am 14. Marz 2007 erfillt und fr betriebstechnisch notwendige Zwecke (z.B.
FahrstraRen) erforderlich ist.

- Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

- Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Emmendingen abzustimmen. Es sind
Einrichtungen bis zur Kldrung der Laborfunde zur Sammlung des Aushubes zu
schaffen, z.B. einzelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen.

- Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer
zulassigen Deponierung zuzufihren.

- Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Abfallgrundstiick verbleiben
darf/kann, so ist die Verwertung mit dem Landratsamt Emmendingen zu kldren.

- Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen.

- Auf die Beriicksichtigung der Belange der Miillabfuhr bei der Planung der
Erschliefungsanlagen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléne wird
hingewiesen.”

durch ,0Z 3.10 (Hinweise zum Grundwasserschutz):

1. Im Untersuchungsgebiet ist ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ausge-
bildet, dessen Grundwasserleiter die durchlassigen Kiese des tieferen Untergrundes
sind. Aufgrund der Uberlagerung durch die gering durchléssige Decklage herrschen
bei erhdhten Wasserstédnden gespannte Grundwasserverhéltnisse. In der bindigen
Decklage kénnen zudem Schichtwasser vorhanden sein. Das Grundwasser strémt in
nordwestlicher Richtung mit einem Gefélle von rund 0,1 %.

2. Sofern durch Baumaflnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverziiglich dem Landratsamt Emmendingen — Untere Wasserbehérde anzuzeigen.



3. Fiur Baumafnahmen im Grundwasser und flr eine voriibergehende Ableitung von
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des
vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen

nicht zugestimmt werden.

4. Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Bau-
maschinen und im Umgang wassergeféhrdeten Stoffen, Anwendung grundwasser-
schadlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.).

Abflle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

5. Der Arbeitsraum (zwischen Gebdude und Baugrubenbéschung) und die
Zuleitungsgrében sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus — abzudecken.”

d) durch ,0Z 3.11 (Hinweis zu Altlasten): Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind fir den
Bereich des Bebauungsplanes sind bekannt. Offenkundige, bislang unbekannte Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverunreinigungen im Zuge
der geplanten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz- Altlastenbehdrde unverziglich

mitzuteilen.
4, der ,Flachennachweis” wird durch eine Neufassung ersetzt.
5. der ,Ubersichtsplan zur 1. Anderung* wird beigefigt.
6. der ,Umweltbericht zur 1. Anderung* wird beigefiigt
§3
1. Die Satzung liber den Bebauungsplan besteht aus:
a. ,Zeichnerischen Teil* (M. 1:1000)
i.d.F. der 1. Anderung vom 11.12.2012
b. ,Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 1. Anderung vom 11.12.2012
2. Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften besteht aus:
a. ,Zeichnerischen Teil* (M. 1:1000)
i.d.F. der 1. Anderung vom 11.12.2012
b. ,Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 1. Anderung vom 11.12.2012
Beigefligt sind:
a. ,Begrindung® vom 08.07.2008
b. ,Begriindung zur 1. Anderung" vom 11.12.2012
c. ,Ubersichtsplan" (M. 1:10.000) vom 08.07.2008
d. ,Ubersichtsplan zur 1. Anderung
“ (M. 1:5.000) vom 11.12.2012
e. ,Flachennachweis® (M. 1:1.500)
i.d.F. der 1. Anderung vom 11.12.2012
f.  ,Umweltbericht” vom 08.07.2008
mit Ergdnzungen vom 05.09.2008

g. .Umweltbericht zur 1. Anderung* vom 11.12.2012

Anlage 1, 1 Blatt

Anlage 2, Bl. 1 -8

Anlage 1, 1 Blatt

Anlage 2,Bl. 1 -8

Anlage 3,Bl. 1-8

Anlage 3a,Bl. 1-4

Anlage 4, 1 Blatt

Anlage 4 a, 1 Blatt

Anlage 5, 1 Blatt

Anlage 6, Blatt 1 — 16

Anlage 6 a, Blatt 1 - 10



§4

Uberlagerung mit Bebauungsplan .Sportanlage Malterdingen*

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzfeld“ tberlagert den angrenzenden Bebauungsplan
,Sportanlage Malterdingen“. Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzfeld* wird
der Uberlagerte Bereich im Bebauungsplan ,Sportanlage Malterdingen® aufgehoben.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinn des § 75 Abs.3 Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund § 74 LBO ergangenen
Vorschriften der Satzung tber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

86

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 10 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO i.V. m § 10 BauGB in Kraft.

Gemeinde Malterdingen, den...................

BuRhardt, Bargermeister



