Gemeinde Malterdingen - Bebauungsplan ,Kreuzfeld" 4. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Begriindung Fassung: Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 29.06.2021
Anlage 3d
Gemeinde Malterdingen Fassung

Be_l_nauungsplan ,Kreuzfeld*
4. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Begriindung

1.1

1.2

2.1

2141

Anlass der Bebauungsplananderung
Herausnahme der siidlichen QuerstraBe

Im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kreuzfeld“ wurde
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Siden erweitert, ebenso die beiden
ErschlieBungsstralRen, welche entlang der sudlichen Grenze durch eine Querstralie
verbunden wurden. Diese war auch gleichzeitig als ErschlieBungsstralle fir eine mdgliche
spatere Baugebietserweiterung in Richtung Siden vorgesehen.

Die Querstral’e wurde aber noch nicht gebaut, weil sie derzeit erschlieBungsmanig nicht
erforderlich ist. Aus verschiedenen Griunden kann die noch nicht realisierte Querstralie
entfallen. Eine weitere Erweiterung nach Siden ist nicht moéglich, weil die Eigentiimer
nicht bereit sind, die betroffenen Grundstiicke zu verkaufen und eine Erschlieffung
aufgrund der Topographie und der Ver- und Entsorgung zu teuer ist (Erschlielungskosten
héher, als der Verkaufserlds).

Erweiterung des Gewerbegebietes

Durch den Wegfall der o0.a. Querstralte kann das Gewerbegebiet bis zur studlichen Grenze
des Planungsgebietes erweitert werden. Das Gewerbegebiet vergréfiert sich dadurch um
ca. 1.000 m2. Die Erweiterungsflache wird den beiden angrenzenden Baugrundstiicken
zugeteilt.

Fir das sldwestliche Grundstiick (bestehend aus FIst.Nrn. 6646 und 6646/1) steht ein
Bauvorhaben an, welches die Erweiterungsflache fir den Betriebsablauf und die geplante
Produktionshalle bendtigt. Der Bauantrag bertcksichtigt bereits die geplanten
Festsetzungen der 4. Anderung.

Bebauungsplanverfahren
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzfeld* wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefihrt, um die baldige Ansiedlung des Betriebes zu
ermoglichen. Durch die Bebauungsplananderung (VergroRerung des Grundstiickes mit
den FIst.Nrn. Flst.Nr. 6646 und 6646/1 werden im ,Innenbereich® das Gewerbegebiet
erweitert, die Moglichkeit der Ansiedlung eines gréReren Betriebs ermdglicht und neue
Arbeitsplatze in Malterdingen geschaffen.

Gesetzliche Vorgaben § 13a BauGB

§ 13 a Abs. 1 BauGB: Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
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2.1.2

Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungs-

plan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige

Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grolie der

Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Prifung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kiriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz
4 in der Abwagung zu bericksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu
beteiligen.

§ 13 a Abs. 2 BauGB: Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben § 13a BauGB

Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB werden erfillt:

1. die GroRe der zu &andernden Flache (Umwandlung StralRenverkehrsflache in
Gewerbegebiet) hat eine Grofe von ca. 1.000 m2.

2. trifft nicht fir die 4. Anderung zu

Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 2 BauGB werden alle erfullt:

1. Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz BauGB
werden eingehalten

2. Die Festsetzung des Anderungsbereiches als Gewerbegebiet entspricht der
Darstellung im Flachennutzungsplan. Die stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets ist somit sichergestellt.

3. Die Festsetzung als Gewerbegebiet dient der geringflgigen Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebiets und der Mdglichkeit der Ansiedlung eines gréflieren
Gewerbetriebs und somit der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

4. Durch die Umwandlung einer ca. 1.000 m2? groflen (vollversiegelten)
StraBenverkehrsflache in ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und
der Beibehaltung der Pflanzgebote von Baumen sind Eingriffe in die einzelnen
Schutzglter ausgeschlossen.
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2.2

2.3

Bei der Planung handelt es sich um kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Verfahrensablauf

Das Bebauungsplanverfahren wird ohne friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

30.03.2021 Gemeinderat:  Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB
Beschluss zur Durchfiihrung des Bebauungsplan-
anderungsverfahrens im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB

20.04.2021 Gemeinderat:  Billigung des Entwurfs der 4. Anderung des
Bebauungsplanes
Beschluss zur Durchfihrung der Offenlage nach § 3
Abs. 2 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 2
BauGB

29.04.2021 Verwaltung: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur 4.
Anderung nach § 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung der Offenlage nach § 3 Abs. 2

BauGB
07.05.2021 bis 07.06.2021 Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
07.05.2021 bis 07.06.2021 Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
29.06.2021 Gemeinderat:  Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden nach § 4
Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB

05.08.2021 Verwaltung: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der 4.
Anderung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3
BauGB
Inkrafttreten der 4. Anderung

Technik des Anderungsverfahrens

Bei der 4. Anderung wird der Zeichnerische Teil auf Grundlage des aktuellen Katasters
von 2020 neu erstellt (Zeichnerischer Teil i.d.F. der 4. Anderung).

Anderungen bei den Bebauungsvorschriften (planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften) ergeben sich keine.
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24 Belange des Umweltschutzes

241  Schutzgiter
Bei der Umwidmung einer ca. 1.000 m? grof3en (vollversiegelte) Stralenverkehrsflache in
ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und der Beibehaltung der
Pflanzgebote von Baumen sind weitere Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter
ausgeschlossen. Durch diese Nutzungsanderung ist eine maximale Versiegelung im
Anderungsbereich von 80 % mdglich. Dies stellt eine leichte Verbesserung fur das
Schutzgut Boden dar.
Eine weitere und detaillierte Untersuchung der einzelnen Schutzgiter ist daher nicht
erforderlich.

24.2 AusgleichsmaBRnahmen
Es entstehen keine neuen Eingriffe in die Schutzglter. Ausgleichsmalnahmen fur die 4.
Anderung des Bebauungsplanes sind daher nicht erforderlich.

3. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes
Der Anderungsbereich liegt am sUdlichen Baugebietsrand des Baugebiets ,Kreuzfeld®.
Das Baugebiet und der Anderungsbereich werden von Norden Uber die Riegeler Stralte
und im Baugebiet selbst tiber die Strallen Am Sportplatz und Im Kreuzfeld erschlossen.

4 Ubergeordnete Planungen

41 Regionalplan
Im Regionalplan Sidlicher Oberrhein i.d.F. des Satzungsbeschlusses vom 08.12.2016 ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kreuzfeld® und somit auch der
Anderungsbereich als Siedlungsflache dargestellt.
Ostlich des Planungsgebietes grenzt der regionale Griinzug an, welcher aber durch die
Bebauungsplananderung nicht beeintrachtigt wird.

4.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen,
Malterdingen, ~Teningen, Freiamt und Sexau ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und somit auch der Anderungsbereich als gewerbliche Bauflache
dargestellt.
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes wird somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

4.3 Natura 2000

Weder innerhalb noch in direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden nach der
Kartierung der LUBW FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete.
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4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

Biotope und Naturdenkmale
Biotope und Naturdenkmale sind nicht betroffen.
Hochwasserschutz

Nach der aktuellen Hochwassergefahrenkarte liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und somit auch im Bereich der 4. Anderung kein ,festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet® (HQ100-Flache).

Nach der aktuellen Hochwassergefahrenkarte liegen die Grundstiicke FlIst.Nrn. 6664
(sudlicher Streifen im Bereich der 4. Anderung), 6664/1 und 6646/3 (stidlicher Streifen im
Bereich der 4. Anderung) im dargestellten Bereich ,HQextrem*, einem Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Fiir das Bauen in einem Bereich ,HQextem*
werden dem Bebauungsplan die ,Hinweise fir Bauvorhaben in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten und in Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten® der Fortbildungsgesellschaft fliir Gewasserentwicklung mbH beigefiigt.

Schutzgiiter

Die einzelnen Schutzglter wurden bereits im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsberechnung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
untersucht und entsprechend ausgeglichen.

Durch die Umwidmung der StralRenverkehrsflaiche in Bauflache ,Gewerbegebiet®
entstehen fir die einzelnen Schutzglter keine weiteren Beeintrachtigungen. Dadurch,
dass im Gewerbegebiet mindestens 20 % der Flache nicht versiegelt werden, wird sich fur
das Schutzgut ,Boden” eine geringfligige Verbesserung ergeben.

Durch die Verlegung der festgesetzten Pflanzgebote der Baume (als
AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung) an die sldliche
Grenze des Baugebietes wird so auch gleichzeitig eine Eingriinung des Baugebietsrandes
geschaffen.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3 bis 13a BauNVO)

Durch die Bebauungsplandnderung werden die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung nicht geandert.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Durch die Bebauungsplandnderung werden die Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung nicht geandert.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
Die festgesetzten Pflanzgebote von Baumen entlang der bisherigen sidlichen Grenze des

festgesetzten Gewerbegebietes werden beibehalten und an die sudliche Grenze des
Bebauungsplanes verlegt.
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5.4

5.5

71

7.2

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der sidliche Anderungsbereich wird (iber die westliche und 6stliche ErschlieRungsstralke
erschlossen. Durch den Wegfall der sudlichen QuerstralRe entfallt die ,Ringerschlieffung.*
Durch die ErschlieBung von nur zwei gréReren Baugrundstiicken und die Méglichkeit auf
den jeweiligen Grundstiicken zu wenden, kann auf den Bau gréRerer Wendeanlagen und
somit auf weitere Erschlielungskosten verzichtet werden.

Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Geltungsbereich der vierten Anderung liegt nach Aussage der unteren Wasserbehorde
der hochste Grundwasserstand (HHW) bei 179,60 m . NN. Bauliche Anlagen unterhalb
des HHW sind wasserdicht und auftriebssicher auszuflihren. Das Mittel der jahrlichen
Hochstwerte (MHW) betragt 179,00 m 4. NN. Griindungen unter MHW sind grundsatzlich
unzulassig. In diesem Zusammenhang wird auf die bestehende planungsrechtliche
Festsetzung zum Grundwasserschutz OZ 1.9.2 verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften werden durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes nicht
geéandert.

Stadtebauliche Daten

Flichenbilanz Anderungsbereich

Durch die Bebauungsplananderung und Herausnahme der sidlichen Querstral’e sowie
deren Umwidmung in Gewerbegebiet wird sich die Gesamtflache des Gewerbegebietes
um ca. 1.000 m? vergrof3ern.

Flichenbilanz Bebauungsplan Fassung 4. Anderung

Siehe auch Anlage 5

Gewerbegebiet ca. 45.697 m? 84,41 %
Offentliche Griinflache ca. 571 m? 1,05 %
Flache flir Versorgungsanlagen ca. 24 m? 0,01 %
Flache fur die Wasserwirtschaft ca. 450 m? 0,83 %
StralRenverkehrsflache ca. 7.401 m? 13,70 %
Gesamtflache ca. 92.775m? 100,00 %
Kosten

Planungskosten

Es entstehen nur Planungskosten fir die Bebauungsplananderung.
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8.2 StraBenbau
Durch die Herausnahme der sudlichen Querstralle verringern sich die

ErschlieBungskosten fir das gesamte Planungsgebiet.

Gemeinde Malterdingen, den

Hartwig BuBhardt
Blrgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen,
Freier Stadtplaner Dipl. Ing. Michael Dorer, 79104 Freiburg, Stadtstralle 43
Tel. 0761/2021592, dorer-stadtplaner@t-online.de

den, 29.06.2021

Freier Stadtplaner Michael Dorer
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