Gemeinde Malterdingen Fertigung:
Anlage: 3c
Blatt: 1-4

Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Kreuzfeld" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB der
Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)

1. Anlass der 3. Anderung

Der Anlass der 3. Anderung ist die Absicht auf dem Grundsttick Flst.Nr. 6644/1 eine
Kindertagesstatte zu errichten. In den Planungsvorschriften Fassung der 2. Anderung und
Erweiterung sind die, nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr
soziale Zwecke ausgeschlossen. Um die Kindertagesstatte errichten zu kénnen, sollen im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes die ,Anlagen fiir soziale Zwecke -
Kindertagesstatte* ausnahmsweise auf dem Grundstiick Fist.Nr. 6644/1 zugelassen werden.

Auf dem Grundstiick wurden ein zweigeschossiges Blirogebaude und ein eingeschossiges
Wohngebé&ude errichtet. Das bestehende Wohngebaude soll zuklnftig als Kindertagesstétte
genutzt werden. Das Geb&ude eignet sich fir diese beabsichtigte Nutzung. Es ist auch fir
die Unterbringung von Kindern der Berufstatigen im Gewerbegebiet Malterdingen und far
Kinder von Berufspendlern vorgesehen.

Das Wohngebaude wurde zwischenzeitlich von Vertretern des Landratsamtes-Gesund-
heitsamt und des Jugendamtes besichtigt und fur eine Kindertagesstatte als geeignet
angesehen.

Der Bedarf an der Kindertagesstatte besteht in Malterdingen. In der Kindertagesstatte soll
eine Kinderkrippe (Kleinkinder bis unter 3 Jahren) eingerichtet werden. Es fanden auch
schon Gesprache zwischen der Verwaltung und den zukiinftigen Betreiberinnen statt.

Zur Abgrenzung des Geltungsbereiches der 3. Anderung siehe Ubersichtsplan zur 3.
Anderung Anlage 4 c.

2. Anderungsverfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird im ,vereinfachten Verfahren“ nach § 13 BauGB
durchgefuhrt.

Die Voraussetzungen fir die Durchfihrung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1
BauGB sind erfiillt. Die Grundziige der Planung sind durch die vorgesehene ,Nutzungs-
erganzung” auf einem Grundstick nicht berhrt. Die Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung ist nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht erforderlich. Es gibt nach § 13 Abs. 1
Nr. 2 BauGB keine Anhaltspunkte fur die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter. Die ,Nutzungsergédnzung® (in einem bereits bestehenden Gebaude) hat keine
negativen Auswirkungen auf den Artenschutz.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird auf die friihzeitigen Beteiligungen der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB erfolgt im
Rahmen einer Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die beriihrten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden parallel zur Offenlage
nach § 4 Abs. 2 BauGB angehort.



Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Malterdingen besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan im Rahmen
der Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen, Freiamt, Malterdingen, Sexau und Teningen,
dessen Fortschreibung im Jahr 2006 genehmigt wurde. Dieser wird zuletzt auf der Gemar-
kung Malterdingen (Gewann Kleb) geandert. Der Feststellungsbeschluss erfolgte am
04.05.2015. Die Genehmigung wurde durch das RP Freiburg am 25.08.2015 erteilt. Am
09.09.2015 trat die Anderung mit Bekanntmachung in Kraft.

Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes und das Grundstiicke der 3.
Anderung sind im Flachennutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache” dargestellt. Die
Nutzungsergénzung ,ausnahmsweise zulassige Anlage flr soziale Zwecke" im
Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 BauGB entspricht der Vorgabe des Flachennutzungsplanes.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2006 i.d. And. von 2015, Inkrafttreten am 09.09.2015

Inhalt der 3. Anderung

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 3. Anderung werden nur die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung geéndert, um die geplante Kindertagesstatte errichten zu kénnen. Alle
anderen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes i.d.F. der 2. Anderung
bleiben unverandert bestehen, weil hier kein Anderungsbedarf aufgrund der geplanten
Kindertagesstatte besteht.

Die planungsrechtliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung, OZ 1.1.4
(Gewerbegebiet) wird ergénzt durch : ,Nur auf dem Grundstlck FIst.Nr. 6644/1 ist eine
Anlage fur soziale Zwecke - Kindertagesstatte (wie z.B. Kinderkrippe, Kindergarten) nach § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Diese Anlage fiir soziale Zwecke muss sich
gegenilber der gewerblichen Nutzung auf dem Grundstick in Grundflache und Baumasse
unterordnen. Die Belange des Larmschutzes fur eine Kindertagesstatte sind dabei zu
beachten. Von den gewerblichen Nutzungen auf dem Grundstiick und den angrenzenden
Grundsticken durfen keine Immissionen ausgehen, welche fiir die Kindertagesstatte
erhebliche Beeintrachtigungen zur Folge hatten.”

Die ausnahmsweise Zulassigkeit einer Anlage fur soziale Zwecke (Kindertagesstatte) wird
auf das, dafur bestimmte Baugrundstiick beschrankt. Die Beschrénkung kann vorgenommen
werden, weil es schon ein konkretes Vorhaben fur dieses Grundstiick gibt. Weiterhin sollen
durch die raumliche Einschrankung die anderen Baugrundstiicke im Bebauungsplan fur
gewerbliche Nutzungen sichergestellt werden.

Um auch auf dem Grundstuick, Flst.Nr. 6644/1 ausreichend Flache fur die gewerbliche
Nutzung zu sichern muss sich die Nutzung ,Anlagen fir soziale Zwecke" der gewerblichen
Nutzung in Baumasse und Grundflache unterordnen. Im vorliegenden Fall, wo bereits alle
Gebé&ude errichtet wurden, wird diese geplante Vorschrift eingehalten. Das Birogebaude ist
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zweigeschossig und hat eine Grundflache von ca. 510 m2. Das Wohngebaude, in welchem
die Kindertagesstatte eingerichtet werden soll, ist eingeschossig und hat eine Grundflache
von ca. 255 m2,

Zusatzlich wird noch zum Schutz der Kinder vorgeschrieben, dass der Immissionsschutz
berticksichtigt werden muss. An das Grundstiick grenzen Blronutzungen an. Ebenso ist auf
dem Grundstlck ein neues Burogebaude errichtet worden. Somit ist auch der notwendige
Immissionsschutz fur die Kinder gewahrleistet. Siehe auch OZ 6.0 Immissionsschutz

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften missen wegen der geplanten ,Nutzungserganzung“ nicht
geéndert werden.

ErschlieBung

Das Wohngebaude, in welchem die Kindertagesstétte eingerichtet werden soll, wird von
Osten Uber die Stralle ,Am Sportplatz“ erschlossen. Da die Kinder der Kinderkrippe (bis
unter 3 Jahren) von den Eltern gebracht werden, besteht fur die Kinder keine Gefahr seitens
des Strallenverkehrs.

Vom Biro Rapp Trans wurde der Verkehrsknotenpunkt ,Einmindung der Strale ,Am
Sportplatz® in die Riegeler Strafte” und dessen Mehrbelastung durch die geplante Kinder-
tagesstatte untersucht. In der Stellungnahme vom 25.08.2016 wird als Ergebnis hierzu
geschrieben:

,Die Leistungsféahigkeit des Knotenpunkts (ohne Beriicksichtigung der Zufahrt Am Sport-
platz) ist im Bestand mit Qualitatsstufe A am Vormittag und B in der Abendspitze sehr gut.
Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch die Kinderkrippe um maximal 8% am
Vormittag und nochmals weniger in der Abendspitze wird zu keiner relevanten Verschlech-
terung der Verkehrssituation am Knoten filhren, als dass verkehrsrechtliche oder bauliche
MaRnahmen erforderlich waren. Der Realisierung der Kinderkrippe und der 3. Anderung des
Bebauungsplans stehen damit aus verkehrlicher Sicht keine Hemmnisse entgegen.”

Grundsticksgestaltung

Das Grundstiick ist bereits gemaf den planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes gestaltet und eingegriint. Die vorgegebenen Pflanzgebote (Baume)
wurden umgesetzt. Das Grundstlck ist eingezdunt. So kann der Freibereich fur
Kindertagesstatte auch gleich genutzt werden.

Noérdliche 6ffentliche Griinfliche mit Graben

Der Graben auf der 6ffentlichen Grinflache Flst.Nr. 6642 ist bereits durch entsprechende
Festsetzungen geschutzt. Der erforderliche Mindestabstand des Gebaudes zum Graben wird
eingehalten. Die vorgesehene ,Nutzungsergénzung“ hat keinerlei negative Auswirkungen auf
den Graben.

Schutzgiter und Belange des Artenschutzes

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes missen kein Umweltbericht und keine
Umweltvertraglichkeitspriufung erstellt werden. Die Vorgaben nach § 13 Abs. 1 BauGB
werden erfllt.

Siehe auch Anlage 6 ¢ ,Schutzgiter und artenschutzrechtliche Belange der 3. Anderung*

Immissionsschutz

Die geplante Kindertagesstatte soll im Gewerbegebiet mit bereits vorhandener benachbarter
gewerblicher Nutzung errichtet werden. Daher musste bereits im Rahmen des Bebauungs-
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plandnderungsverfahren die La&rmproblematik zwischen der Kindertagesstatte und dem
vorhandenen Gewerbe untersucht werden.

Hierfur wurde vom Buro SoundPLAN eine schalltechnische Stellungnahme abgegeben. Die
schalltechnische Stellungnahme vom 01.08.2016 ist der Bebauungsplananderung beigeflgt
(siehe Anlage 7).

Nach dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist die Errichtung der Kindertages-
statte auf dem Grundstiick Fist.Nr. 6644/1 aus Sicht des Schallschutzes und der vorhande-
nen Situation ohne zusatzliche Festsetzungen zum Immissionsschutz méglich. In der
Stellungnahme in Nr. 2 wird u.a. geschrieben: ,Im Umkehrschluss muss dem Betreiber der
Kindertagesstatte im Klaren sein, dass er keinen héheren Schutz fir sich in Anspruch
nehmen kann als in Gewerbegebieten Ublich. Gewisse Qualitatseinbuen hinsichtlich eines
nachmittaglichen Mittagsschlafs oder einer Verlarmung der AulRenspielflachen sind in
Gewerbegebieten zu erwarten und zu dulden. Dies ist aber das personliche Risiko des
Betreibers und keine Frage des stadtebaulichen Verfahrens.”

Hochwasserschutz

Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Grundstlck fur die Kindertagesstétte im
Bereich des ,Hundertjdhrigen Hochwassers"

Eine Uberpriifung der Hochwassersituation erfolgte durch das Biiro Zink-Ingenieure. Im
Schreiben vom 31.08.2016 wird hierzu als Ergebnis geschrieben:

,Die Hochwassergefahrenkarte im TBG 311 weist im Bereich des Flurstiicks Nr. 6644/1
einen Wasserspiegel HQ100 von ca. 179,5 m+NN und einen Wasserspiegel HQExtrem von
ca. 180,3 m+NN) aus. Das Gelande im Bereich des Flurstiicks Nr. 6644/1 wurde im Zuge
des Baus des Burogebaudes im Jahr 2013 auf ein Niveau von 180,75 m+NN angehoben.
Das Geldnde im Bereich des Flurstiickes 6644/1 wird somit nicht tberflutet.”

Stadtebauliche Daten i.d.F. der 3. Anderung

Die stadtebaulichen Daten entsprechen denen der 2. Anderung und Erweiterung.

Gewerbegebiet ca. 44.815gm 82,81 %
Offentliche Griinflache ca. 571gm 1,05 %
Gewasser ca. 450gm 0,83 %
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 24 qm 0,01 %
StraBenverkehrsflachen ca. 8.283 gm 15,30 %
Gesamtflache ca. 54.143 gm 100,00 %
Kosten

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine weiteren ErschlieBungs-
kosten. Das Grundstiick ist bereits komplett Gber die StralRe ,Am Sportplatz” erschlossen.

Gemeinde Malterdingen, den...................

BuBhardt, Birgermeister
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