Gemeinde Malterdingen Fertigung:
Anlage: 3b
Blatt: 1-8

Begriindung

zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kreuzfeld” und der értlichen Bauvorschriften
"Kreuzfeld" der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)

1. Anlass der 2, Anderung und Erweiterung

Der Anlass der 2. Banderung und Erweiterung ist die notwendige Erweiterung des Gewerbe-
gebietes Malterdingen fur die Ansiedlung und auch Umsiedlung neuer Gewerbebetriebe.

Die Baugrundstiicke im Bebauungsplan Fassung 2008 (Geltungsbereich von der Riegeler
Stralle bis zum Wassergraben) sind vergeben und teilweise bebaut.

Die Baugrundstiicke in Bereich der 1. Erweiterung (vom Wassergraben bis zur Querstrale)
sind ebenfalls vergeben und werden demnéachst bebaut.

Ein Grundstiickseigentimer in der 2. Erweiterung méchte baldméglichst seinen Gewerbe-
betrieb errichten. Ein Betrieb aus dem Gewerbegebiet Stdck méchte sich vergréRern und
den Betrieb dadurch fiir die Zukunft absichern. Hierfir bendtigt er ein entsprechend grofRes
Baugrundstiick, welches im bestehenden Gewerbegebiet aber nicht zu bekommen ist. So
wurde bereits eine Anfrage auf Erwerb einer Flache in der 2. Erweiterung gestellt.

Bei der 2. Anderung und Erweiterung werden die gemeindeeigenen Grundstiicke Flst.Nr.
6646 bis 6652 in den Geltungsbereich aufgenommen, um das Gewerbegebiet zu erweitern
und die Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken in der Gemeinde decken zu kénnen. Dies ist
deshalb notwendig, weil in der Gemeinde nur noch wenige Gewerbebaugrundstiicke vorhan-
den sind und die Gemeinde (ber diese nicht verfigen kann, weil sie sich in Privatbesitz
befinden.

Im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung werden die westliche und &stliche Erschlies-
sungsstrale nach Sudosten erweitert und entlang der sudéstlichen Grenze durch eine
Querspange verbunden, so dass eine Ringerschlieung entsteht.

Zur Abgrenzung des Geltungsbereiches der 2. Anderung siehe Ubersichtsplan zur 2.
Anderung Anlage 4 b.

2. Anderungsverfahren

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird im ,normalen® zweistufigen
Verfahren mit der Erstellung eines Umweltberichtes durchgefiihrt.

Im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung werden der Zeichnerische Teil, die planungs-

rechtlichen Vorschriften, die 6rtlichen Bauvorschiften und der Flachennachweis jeweils durch
eine Neufassung (Fassung der 2. Anderung und Erweiterung) ersetzt.

3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Malterdingen besitzt einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan im Rahmen
der Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen, Freiamt, Malterdingen, Sexau und Teningen,
dessen Fortschreibung im Jahr 2006 genehmigt wurde. Dieser wird zuletzt auf der Gemar-
kung Malterdingen (Gewann Kleb) geandert. Der Feststellungsbeschluss erfolgte am
04.05.2015. Die Genehmigung wurde durch das RP Freiburg am 25.08.2015 erteilt. Am
09.09.2015 trat die Anderung mit Bekanntmachung in Kraft.
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Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes und die Grundstiicke der 2.
Erweiterung sind im Flachennutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache” dargestellt. Die 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2006 i.d. And. von 2015, Inkrafttreten am 09.09.2015

Inhalt der 2. Anderung und Erweiterung

Art der baulichen Nutzung

Die Erweiterungsflache wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauGB festgesetzt. Fur die Erwei-
terungsflache gelten aus Griinden der Einheitlichkeit des Baugebietes und der Gleichbe-
handlung die gleichen Festsetzungen zum Gewerbegebiet, wie im bestehenden Bebauungs-
plan. Zur Sicherung der wenigen Baugrundstiicke fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
sind verschiedene Nutzungen im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Hierzu gehéren Anlagen
fur sportliche Zwecke. Einerseits besteht 6stlich des Baugebietes ,Kreuzfeld” die Sportan-
lage Malterdingen und andererseits kann der Sportplatz bei Bedarf noch nach Siiden
erweitert werden. Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind ausgeschlossen, weil sie in diesem Fall
untypisch fur das Gewerbegebiet sind, in Ortskern anzusiedeln und daher gut von allen
Wohngebieten aus erreichbar sind. Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen
Vergntigungsstéatten sind ebenfalls ausgeschlossen. Auch sie kénnten das Gewerbegebiet
durch ihre Folgeerscheinungen negativ beeintrachtigen. In diesem Zusammenhang wird
auch auf den Ausschluss von Vergnigungsstétten in allen Gewerbegebietsbebauungspléanen
verwiesen.

Im Gewerbegebiet wird der Einzelhandel ausgeschlossen. Bisher waren die Einzelhandels-
betriebe allgemein zulédssig. Der Grund dafur war, dass in der Gemeinde Malterdingen bis
zum Jahr 2015 noch kein Standort fur einen gréReren Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb in
Malterdingen feststand. Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung von 2014/2015,
Inkrafttreten am 09.09.2015 wurde im Gewann Kleb eine Flache fur einen grofRflachigen
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Das
Bebauungsplanverfahren ,Kleb® zur Errichtung eines grof¥flachigen Lebensmitteleinzel-
handelsbetriebs steht vor Abschluss der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB. Alle Punkte zu
diesem Bebauungsplan wurden geklart (Grolke der Verkaufsflache, Erschlieung,
Larmschutz). Da nun der Standort fir einen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb zur
langfristigen Sicherung der Grundversorgung der Gemeinde gesichert ist, kann im
Gewerbegebiet Malterdingen der Einzelhandel ausgeschlossen bzw. unter bestimmten
Voraussetzungen ausnahmsweise zugelassen werden. Im Bebauungsplan ,Kreuzfeld®
erfolgt dies im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung.

Die Festsetzung zum Ausschluss des Einzelhandels orientiert sich an Festsetzungen in
entsprechenden Bebauungsplanen anderer Gemeinden und bietet somit Rechtssicherheit.
In den planungsrechtlichen Festsetzungen OZ 1.1.3 wird der Einzelhandel ausgeschlossen.
Ausnahmsweise konnen Verkaufsflachen zugelassen werden, wenn sie auf dem Grundstiick
mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlieRlich dort
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hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufern,
wenn die Verkaufsflache der sonstige Betriebsflache deutlich untergeordnet ist. Die Grolke
der Verkaufsflache darf nicht mehr als 5 % der Geschossflache betragen und maximal 100
m? grof sein.

So kann der Verkauf von ,nicht vor Ort“ hergestellten Produkten und ,artfremden” Produkten
im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden. Die Einschrankung Verkaufsflache dient der
Sicherstellung von ausreichenden Flachen fur den Produktions- und Handwerksbetrieb.
Durch die Ausnahmeregelung kann die Gemeinde immer dariiber entscheiden, ob die
Nutzung ausnahmsweise zugelassen werden kann und somit eine Fehlentwicklung
vermeiden.

Ma@ der baulichen Nutzung

Auch die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung gelten fir den Bereich der 2.
Anderung und Erweiterung. Dies sind die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollge-
schosse fir Wohn- und Verwaltungsgebaude und die Hohe baulicher Anlagen. Diese
wiederum orientieren sich an den Festsetzungen im Gewerbegebiet ,Stéck”, so dass im
gesamten Gewerbegebiet von Malterdingen ein einheitliches stédtebauliches Erschei-
nungsbild entsteht.

Die zulassige Grundfldchenzahl betragt ebenfalls 0,6. Eine hohere Grundflachenzahl wurde
in keinem Gewerbegebiet festgesetzt, um die Versiegelung einzuschranken und die Kana-
lisation zu entlasten. Die Leistungsfahigkeit der Kanalisation lasst keine héhere Versiegelung
im gesamten Gewerbegebiet zu.

Nur fir Wohn- und Verwaltungsgebaude wird die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, weil
man bei den Wohn- und Buronutzungen von bestimmten Geschosshéhen ausgehen kann.
Bei Betriebsgebaude mit unterschiedlichen Nutzungen und unterschiedlichen erforderlichen
Geschosshohen ist dies nicht méglich. Hier gilt bezlglich der H6henentwicklung nur die
maximal zulassige Gebaudehodhe von 12,00 m tber Oberkante Erschliefungsstralle.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&udehéhe kann dann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sich hinsichtlich der Installation von technischen Anlagen (z. B.
Treppenhaustirmen, Aufzugstiberfahrten, Masten und Antennen) eine gréRere Héhe ergibt
und hinsichtlich der Gestaltung keine Bedenken bestehen. Hierbei handelt es sich nur um
untergeordnete Teilbereiche, die sich aufgrund ihrer Groé3e, bezogen auf die gesamte
bauliche Anlage (Grundflache), noch stéadtebaulich einfligen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festge-
setzt. Die Baugrenzen dirfen nur dann um maximal 2,00 ausnahmsweise Uberschritten
werden, wenn die Gebaudehohe nicht mehr als 7,00 m betragt und in diesem Bereich keine
Pflanzgebote oder Leitungsrechte festgesetzt sind. Durch die Einschrankung der Héhe
wirken sie wie untergeordnete Gebaudeteile und beeintrachtigen das Erscheinungsbild und
die Bauflucht nicht.

Nebenanlagen und Garagen mussen innerhalb des Baufensters liegen, weil die Gberbaubare
Grundstucksflache fur die Wahl des Standortes ausreichend grof? und der Bereich zwischen
vorderer Baugrenze und Erschlielungsstraie auch aus Grinden der Einsehbarkeit in die
ErschlieBungsstrafie freigehalten werden soll. Nebenanlagen dirfen ausnahmsweise dann
die Baugrenze um maximal 5,00 m Uberschreiten, wenn die Hohe der Nebenanlage nicht
mehr als 1,50 m betragt, dies aufgrund von Pflanzgeboten und bestehenden Leitungen
mdglich ist und die Nebenanlage aus technischen und funktionalen Griinden nur an diesem
Standort errichtet werden kann. Hierzu z&hlt u.a. der Anschluss an den Kanal mit einem
entsprechenden Gefélle. Die Hohe wird so beschrankt, dass man noch Gber die Nebenan-
lage ,hinwegsehen* kann und die Bereiche zwischen vorderer Grundstlicksgrenze und
ErschlieRungsstrafte nicht mit ,Sichtbarrieren“ zugebaut werden.
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Bauweise

Als Bauweise wird eine besondere Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Diese
entspricht im Prinzip der offenen Bauweise mit Einhaltung von Grenzabsténden nach Lan-
desbauordnung, aber ohne Einschrankung der Baukérperlange auf 50 m. Produktions-
bedingt sind oft grofRere bauliche Anlagen notwendig.

ErschlieBung

Die HaupterschlieRung der 2. Anderung und Erweiterung erfolgt von Norden tber die
Riegeler Stralle und die 6stliche Stralle Am Sportplatz.

Fur die ErschlieRung der Erweiterungsflache dient einerseits die neu errichtete Querspange.
Am westlichen Ende der Querspange wurde ein Wendeplatz gebaut, damit die Fahrzeuge in
diesem Bereich leicht wenden kénnen. Von diesem Wendeplatz aus erfolgt ein Stich nach
Norden zur ErschlieBung der vorhandenen Grundstiicke. Die in diesem Bereich erforder-
lichen straflenbautechnischen Boschungen sind als Verkehrsgrinflachen festgesetzt. In die
Anderung wurde der aktuelle StraRenausbau tbernommen.

Die Stralle Am Sportplatz wird mit gleicher Fahrbahnbreite von 6,50 m nach Stden weiter
gefuhrt. Auf der westlichen Seite der Stralle wird, fur LKWs abgestimmt, ein 3,00 m breiter
Parkstreifen (in Fahrtrichtung) ausgewiesen. Der einseitige Gehweg, zwischen den Bau-
grundstiicken und Parkstreifen, wird mit einer Breite von 1,50 m angelegt. Auf der Ostseite
der Strale Am Sportplatz wird der Gehweg nicht weiter nach Stiden ausgebaut, weil auf der
Ostseite, stdostlich des Sportplatzes, keine Bebauung vorgesehen und nach den Uberge-
ordneten Planungen auch nicht maglich ist. Der einseitige Gehweg ist fur die fullaufige
ErschlieRung daher véllig ausreichend.

Im Westen wurde bereits im Bebauungsplan von 2008 eine Erschlieungsstrale mit
Ostlichem Gehweg und westlichem Grinstreifen festgesetzt. Diese Planung ist zwischen-
zeitlich Uberholt. Die Strale wird so weit nach Osten verschoben, dass die auf der Westseite
erforderlichen straflenbautechnischen Béschungen nicht mehr auf den angrenzenden
privaten Grundstlcken liegen.

Beide o.g. Erschliefungsstrallen werden bis zur slidlichen Grenze der 2. Erweiterung
errichtet und dort mit einer weiteren West-Ost-Querspange verbunden. Dadurch erhélt man
eine RingerschlieRung, bei der keine weitere Wendemaglichkeit erforderlich ist.

Bei der StraRenplanung und Dimensionierung wurde schon die maximale Erweiterung nach
dem Flachennutzungsplan und die zu erwartenden Fahrzeugen bertcksichtigt.

Grinordnung
Grinflachen

Der suidwestliche 6ffentliche Griinstreifen mit den Baumpflanzgeboten entfallt. Dafir werden
aber in bestimmten Bereichen die stralenbautechnisch notwendigen Béschungen als
Verkehrsgrinflachen festgesetzt. Weitere Grinflachen werden zugunsten der notwendigen
gewerblichen Bauflachen nicht ausgewiesen.

Pflanzgebote

Auch im Bereich der 2. Anderung und Erweiterung werden auf den Baugrundstiicken entlang
den ErschlieBungsstraRen hochstammige, standortgerechte Laubbdume gemafg der beige-
fugten Pflanzliste im Zeichnerischen Teil festgesetzt. In Verbindung mit den anderen Pflanz-
geboten gestalten sie im gesamten Baugebiet den Strallenraum. Nur auf der Stdwestseite
des Erweiterungsgebietes kénnen aufgrund des bestehenden Kanals und der zu beriicksich-
tigenden Vorschriften zu Pflanzmalnahmen bei Leitungen keine Baume gepflanzt werden.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen OZ 1.6.2 werden die Pflanzgebote von Baumen
auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Punkt, Nr. 1, zusammengefasst. Die Angabe
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der Anzahl der zu pflanzenden Baume in den einzelnen Abschnitten wird nicht mehr schrift-
lich festgesetzt, weil sie schon aus dem Zeichnerischen Teil zu entnehmen ist (Verein-
fachung der Vorschrift).

Wasserwirtschaft
Graben

Durch Aufgabe des gesamten Grabenabschnittes auf der Westseite des Planungsgebietes
sind keine MaRRnahmen zum Schutz des Gewéssers (Gewasserrandsteifen) erforderlich.
Bereits im Bebauungsplan Fassung 2008 wurde fast der gesamte Grabenabschnitt auf der
Sudwestseite mit der SchlieRungsstrafie Uberplant.

Der Graben auf der 6ffentlichen Grinflache Flst.Nr. 6642 ist bereits durch entsprechende
Festsetzungen geschitzt. Durch die 2. Anderung und Erweiterung wird dieser Graben nicht
beeintrachtigt.

Grundwasser

Im gesamten Planungsgebiet ist ein hoher Grundwasserpegel vorhanden. Der Bebauungs-
plan berlicksichtigt bereits durch entsprechende Vorschriften den Grundwasserpegel. Dies
wurde im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung aktualisiert und die neuen zu beach-
tenden Grundwasserstéande in die planungsrechtlichen Vorschriften aufgenommen.

Die Vorgaben der unteren Wasserbehérde (Gebaudetiefe, wasserdichte Wanne, Erschlies-
sung von Grundwasser, Bauen im Grundwasser und Drainagen) wurden als planungsrecht-
liche Festsetzungen OZ 1.9 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weiterhin erfolgen noch Hinweise zum Grundwasser in OZ 3.11.

Bei Einhaltung der Vorschriften und Hinweise kann eine Beeintrachtigung des Grundwassers
im Planungsgebiet ausgeschlossen werden.

Hochwasser

Nach der Hochwassergefahrenkarte HWGK UF M025 156014 besteht eine Uberflutungs-
gefahr bei Hochwasserereignissen in Gewéassern mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(sogenanntes HQ extrem). Aufgrund des verbleibenden Risikos ist das tberplante Gebiet
gekennzeichnet.

Daher wird im Hinweis OZ 3.12 darauf hingewiesen, dass bauliche MaBnahmen und eine
hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung Schaden am Bauvorhaben durch Uberflu-
tungen begrenzt oder gar vermieden werden kénnen. Entsprechende Vorkehrungen obliegen
den Bauherren. Aufgrund des verbleibenden Risikos muss damit gerechnet werden, dass
diesbezlglich nur ein eingeschrankter Versicherungsschutz gewahrt wird.

Aufgrund der Ableitung des Abwassers und Regenwassers nach Norden und der daraus
resultierenden Hohenlage der Kanéle werden die ErschlieBungsstraen in Bereich der 2.
Anderung mindestens 1,00 m und mehr Gber dem jetzigen Gelande liegen. Im Bebauungs-
plan ist bereits festgesetzt, dass die Baugrundstiicke auf StraBenniveau aufzufillen sind.
Eine Uberflutung des Bereiches der 2. Anderung und Erweiterung kann daher mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Abwasser

Das Schmutzwasser wird durch Anschluss an den bestehenden Schmutzwasserkanal
angeschlossen.

Das Regenwasser muss auf dem Grundstiick zurtickgehalten und gedrosselt in den Regen-
wasserkanal abgeleitet werden. Dies muss tber die Errichtung von Zisternen mit vorgegebe-
ner Dimensionierung und Drosselabfluss erfolgen, siehe 6rtliche Bauvorschrift OZ 2.6.
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Aufgrund der Bodenverhaltnisse und der gewerblichen Nutzung der Grundsticke ist im
Baugebiet keine Versickerung des Regenwassers moglich.

Ortliche Bauvorschriften

Die bestehenden ortlichen Bauvorschriften gelten auch uneingeschrankt fur den Bereich der
2. Anderung und Erweiterung, damit in Verbindung mit den planungsrechtlichen Festset-
zungen einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild entsteht.

Es werden Vorschriften zur Gestaltung von Geb&uden und Dachern getroffen. Dabei werden
grelle und reflektierende Materialien ausgeschlossen. Sie wiirden das Gebiet erheblich
beeintrachtigen und optisch stéren.

Freistehende Werbeanlagen dirfen maximal 9,00 m hoch sein. Somit sind sie bezuglich der
maximal zulassigen Gebaudehshe von 12,00 m Uber Oberkante Erschlieungsstrale den
Geb&uden untergeordnet. Blinkende und bewegliche Werbeanlagen sind wegen der mog-
lichen erheblichen Beeintrachtigung ausgeschlossen.

Umweltbericht

Fur die 2. Anderung und Erweiterung wird ein Umweltbericht mit der Eingriffs- und Aus-
gleichsregelung erstellt und dem Bebauungsplan beigefugt. Aufgrund der landwirtschaftlich
intensiv genutzten Grundstiicke im Erweiterungsbereich konnten bei den Untersuchungen
keine zu schitzenden Tierarten gesichtet werden. Daher musste fur den Erweiterungs-
bereich keine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt werden. Bereits im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung erfolgte eine artenschutzrechtliche Untersuchung.

Der Umweltbericht beinhaltet auch die Eingriffs- und Ausgleichsregelung zu Arten und
Biotopen, zum Boden und zu Badumen. Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen missen
aulerhalb des Bebauungsplangebietes erfolgen. Hierzu kann die Gemeinde Malterdingen
einige der bereits durchgefiihrten Ausgleichsmafnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde
Malterdingen verrechnen. Weitere MalRnahmen zum erforderlichen Ausgleich missen noch
durchgefuihrt werden. Hierfur gibt es bereits einen umfangreichen Mafinahmenkatalog,
welcher derzeit bei der unteren Naturschutzbehérde zur Priifung vorliegt. Die Durchfiihrung
dieser MalRnahmen wird durch den Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags vor
Satzungsbeschluss der 2. Anderung und Erweiterung abgesichert. Bei der Auswahl von
neuen ErsatzmalRnahmen wurde darauf geachtet, dass keine ackerbaulich genutzten und
wertvollen Acker-flachen hierfiir verwendet werden.

Grundlage fur den Umweltbericht der 2. Anderung und Erweiterung sind die Umweltberichte
des Bebauungsplanes und der 1. Anderung. Die Erkenntnisse und Aussagen in diesen
Umweltberichten kénnen fur den Umweltbericht zur 2. Anderung weitgehend tlbernommen
werden.

Leitungen

Leitungsrecht

Im westlichen Bereich des Bebauungsplanes liegt ein Abwasserkanal, von Norden nach
Suden verlaufend, auch durch den Bereich der 2. Erweiterung und Erweiterung. Dieser ist im

Zeichnerischen Teil dargestellt und durch ein Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Erweiterungsflache ist durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz gesichert.

Der Entwurf zur Entwéasserung des Gewerbegebietes der Gemeinde Malterdingen wurde
vom Ing.-Blro Tellgmann erstellt und liegt dem Landratsamt vor. Dieses Entwésserungs-



konzept berlicksichtigt auch schon die maximale Erweiterung des Gewerbegebietes
JKreuzfeld* geman der Darstellung im Flachennutzungsplan. Die ausreichende Kapazitat des
Regenwasserkanalnetzes wurde nachgewiesen.

4.10.3 Sicherungen der Leitungen

Neben den festgesetzten Leitungsrechten nach OZ 4.8.1 wird in den Hinweisen OZ 3.13
noch auf das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen® der Forschungsgesellschaft flr StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989
hingewiesen. Die Schutzvorgaben sind zu beriicksichtigen.

4.104 Elektroversorgung

Im westlichen Bereich befindet sich eine Umspannstation. Diese ist im Zeichnerischen Teil
festgesetzt (nordwestliche Ecke des Grundstiickes Flst.Nr. 6676 auf der Verkehrsgriin-
flache).

Ein neuer Standort fiir eine weitere Umspannstation ist im Studwesten der 2. Anderung und
Erweiterung an der ErschlieRungsstralle geplant und im Zeichnerischen Teil festgesetzt.

4.11 Beleuchtung
Fur die StraRenbeleuchtung sind im Bebauungsplan Natriumdampf-Hochdrucklampen
festgesetzt. Zusatzlich sollen im Rahmen der 2. Anderung auch die neuen und energiespa-
renden LED-Lampen zulassig sein.

Die Festsetzungen zur StraRenbeleuchtung erfolgen aus Griinden des Erscheinungsbildes,
der Vermeidung von Beeintrachtigungen und zum Schutz von Insekten.
412 Abfallwirtschaft

Die Straflen und ihre Kurvenradien wurden so dimensioniert, dass sie von allen grof3en
Lastkrafwagen befahren werden kénnen und somit auch von Fahrzeugen der Mallabfuhr.

Die neuen Hinweise zur Abfallwirtschaft (Grundlage Kreislaufwirtschaftsgesetzt von 2012)
wurden als Hinweise OZ 3.7 in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.0 Stadtebauliche Daten i.d.F. der 2. Anderung und Erweiterung
Gewerbegebiet ca. 44.815gm 82,81 %
Offentliche Grinflache ca. S71gm 1,05 %
Gewasser ca. 450gm 0,83 %
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 24 qm 0,01 %
StraBenverkehrsflachen ca. 8.283 gm 15,30 %
Gesamtflache ca. 54.143 gm 100,00 %

Siehe auch Anlage Flachennachweis i.d.F. der 2. Anderung und Erweiterung.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung hat eine GréRe von ca. 19.358 qm.

Durch die 2. Anderung und Erweiterung entstehen ca. 13.995 gm neue Gewerbefléche.
6.0 Kosten

Die Kosten der Erschliefung liegen noch nicht vor.



7.0 Uberlagerung mit angrenzenden Bebauungsplénen

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kreuzfeld” tberlagert im Westen
den angrenzenden Bebauungsplan ,Riegeler Stralke” in zwei kleinen Bereichen und im Osten
den Bebauungsplan ,Sportanlage Malterdingen”. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes ,Kreuzfeld“ werden die iberlagerten Bereiche in den o.g.
Bebauungsplénen aufgehoben.

Gemeinde Malterdingen, den...................

BuBhardt, Birgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen

Freier Architekt und Stadtplaner Karlheinz Allgayer

79104 Freiburg Stadtstralle 43 Telefon 0761 / 38 30 18 Telefax 0761/ 3 91 59
E-Mail: Allgayerplanung@t-online.de

, den 15.09.2015

Allgayer, Stadtplaner



