Gemeinde Malterdingen

Fertigung 1
Begriindung zum Bebauungsplan ,,Kleines Boll Anlage 4
und den 6rtlichen Bauvorschriften ,Kleines Boll* Blatt 1-4
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Planungsabsichten

Anlass der Planaufstellung

Die vorliegende Planung dient der Eigenbedarfsregelung der Gemeinde Malterdingen. Sie ist
eine sinnvolle Abrundung des sudlichen Ortsrandes. Durch die Uberplanung, welche durch
den Flachennutzungsplan voll gedeckt ist, sollen den Grundstiickseigentumern Baumoglich-
keiten in Malterdingen geschaffen werden. Mit den Eigentumern wurde die Planung bereits im
Vorfeld abgestimmt.

Bisheriges Verfahren

Die Gemeinde Malterdingen hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 04.07.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplanes im Gewann ,Kleines Boll* beschlossen.

Bisher war der Bereich ,Kleines Boll* Bestandteil des sich in Aufstellung befindenden Bebau-
ungsplanes ,Ortsmitte” (als qualifizierter Teilbereich). Um den Grundstuickseigentiimer eine
baldige Baugelegenheit zu erméglichen, wurde dieser Teilbereich aus dem grofien Ortsbe-
bauungsplan herausgenommen und wird in einem separaten Verfahren als eigenstandiger
Bebauungsplan aufgestelit.

Flachennutzungsplan

In der Neufassung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen,
Freiamt, Malterdingen, Sexau und Teningen von 2006, ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Kleines Boll* als Wohnbaufléche dargestelit. Die Grundsttick Fist. Nr. 471 und
472 sind komplett als Wohnbauflache dargestellt, bei Grundstick Flst. Nr. 497 nur der nordli-
che Bereich, so wie er im vorliegenden Bebauungsplan tiberplant werden soll.

Bei der beabsichtigten Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO wird der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planung

Nahere Beschreibung des Planungsgebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt am sudlichen Ortsrand der Gemeinde. Westlich grenzt das
Schulgelénde an. Nérdlich und éstlich grenzen bebaute Bereiche an, uberwiegend Wohnen,
teilweise noch mit landwirtschaftlichem Nebenerwerbsbetrieb. Die Erschlieung des Pla-
nungsgebietes erfolgt von der SchulstraRe von Nordosten aus tber einen bestehenden, relativ
schmalen ErschlieRungsweg, welcher entsprechend ausgebaut werden muss. Das Planungs-
gebiet liegt bezogen auf die HaupterschlieRungsstrale Schulstralie deutlich erhéht. Die Bau-
grundstticke bzw. das Planungsgebiet weisen ein Gefélle nach Norden bzw. Nordosten auf.
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Art der Baulichen Nutzung

Aufgrund der beabsichtigten Wohnbebauung und der angrenzenden vorhandenen Wohnbe-
bauung wird das Gebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO festgesetzt. Von den
in § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen werden die in Nr. 3 aufgefuhrten Anlagen fur
sportliche Zwecke ausgeschlossen. Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen (1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3.
Anlagen fur Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) sollen ausgeschlossen wer-
den. Diese ausgeschlossenen Nutzungen sind gebietsuntypisch und wirden die vorhandene
Nutzung / Bebauung beeintréchtigen. Weiterhin wirden teilweise diese Nutzungen ein héheres
Verkehrsaufkommen zur Folge haben, wofur die relativ schmale ErschlieRungsstralte mit ei-
ner Gesamtbreite von 3,50 m nicht ausreichend ist.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl, die maximal
zulassige Zahl der Vollgeschosse und der Gebaudehthen.

Bezogen auf die geplanten GrundstiicksgréRen und die Baufenstergroen wird die Grundfla-
chenzahl bei Plan-Nr. 1 und 2 mit maximal 0,3 und bei Plan-Nr. 3 und 4 mit 0,25 festgesetzt.
Dadurch kann verhindert werden, dass ein zu groker Anteil der Grundstucksfl&chen durch Ne-
benanlagen versiegelt werden.

Aufgrund der Ortsrandsituation ist im Planungsgebiet nur ein Vollgeschoss zulassig. Ein weite-
res Vollgeschoss im Dachraum ist dann zuldssig, wenn die tbrigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes eingehalten werden. Entsteht bei Plan-Nr. 1 bis 3 aufgrund der Topographie
ein anrechenbares Vollgeschoss im Untergeschoss, so ist dieses ebenfalls zulassig.

Besonders wichtig im vorliegenden Fall sind die Hohenfestsetzungen. Fur jedes Baugrund-
stuck wird auf Grundlage einer Hohenaufnahme jeweils eine maximal zuléssige Sockelhéhe U.
NN festgesetzt. Zusatzlich erfolgen noch Festsetzungen zu maximal zuléssigen Trauf- und
Firsthehen. In den vier Gelandeschnitten (siehe Schnittachsen im Zeichnerischen Teil und An-
lage Schnitte) ist die héhenmé&Rige Einbindung der geplanten Geb&ude in das Gelédnde und
bezogen auf die Nachbarbebauung dargestellt.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel-
h&user.

Griinordnung

Pflanzgebote

Im ,Zeichnerischen Teil* und in den Bebauungsvorschriften erfolgen Pflanzgebote zu Strau-
chern und Bdumen (naheres: siche Umweltbericht Anlage 5).

Pflanzbindung

Im Zeichnerischen Teil erfolgen Pflanzbindungen zu Strauchern und B&umen (néheres siehe
Umweltbericht Anlage 5).
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Umweltschiitzende Belange

Nach § 2 Abs. 4 und § 2 a wird fur den Bebauungsplan ein Umweltbericht erstellt. Dieser ist
als Anlage 5 dem Bebauungsplan beigefugt. In ihm ist das Ergebnis der Umweltprifung, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden, dargestellt und be-
schrieben. Weiterhin erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes die Eingriffs- und Ausgleichsre-
gelung.

Stadtebauliche Gestaltung

Aufgabe der stadtebaulichen Gestaltung ist einerseits die héhenméRige Einbindung der ge-
planten Geb&ude in die vorhandene Ortsrandsituation unter Berticksichtigung der Topografie
und eine weitgehende Erhaltung schutzenswerter Vegetation. Durch das nach Suden hin an-
steigende Gelande mit unterschiedlichen Terrassen und vorhandener Vegetation (Baume,
Strauchreihen) auf den Grundstiicken bzw. auf den Nachbargrundstiicken) ist eine Ortsrand-
eingriinung fur die geplante Bebauung weitgehend schon vorhanden.

Verkehr

Das Planungsgebiet wird von der Schulstrale aus tber den bestehenden Stichweg, welcher
geringfuigig ausgebaut werden muss, erschlossen.

Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die 6ffentlichen Versorgungsanlagen im
Grundsatz sichergestellt. Zur Regenriickhaltung ist auf jedem Baugrundstiick eine Retentions-
zisterne zu errichten.

Die schmale Stichstrae ohne Wendeméglichkeit kann von Mullsammelfahrzeugen nicht be-
fahren werden. Die Milllsammelbehélter missen daher von den Anwohnern an die Schulstra-
Re vorgebracht werden.

Erhoéhter Stellplatznachweis

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mussen 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit nachge-
wiesen werden. Durch die schmale ErschlieRungsstrae ohne Parkmoglichkeit und die topo-
graphischen Verhéltnisse muss das Abstellen der Fahrzeuge auf dem Privatgrundstick erfol-
gen. Hinzu kommt, dass pro Haus durchschnittlich ca. 1,5 Fahrzeuge vorhanden sind. Dies er-
fordert den erhohten Stellplatznachweis.

Folgeeinrichtungen

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf Folgeeinrichtungen des taglichen Be-
darfs und der 6ffentlichen Versorgung.

Stadtebauliche Gestaltung

Flachen
Allgemeines Wohngebiet: 2493 m? 85,79 %
Verkehrsflache 413 m? 1421 %

Gesamtflache 2906 m? 100 %



4.2 Haus- und Wohneinheiten, Einwohner

4 Einzelhaduser x 1,5 WoE / HE =6 Wohneinheiten
6 WoE x 3 EW / WoE = 18 Einwohner

4.3 Siedlungsdichte

Bruttosiedlungsdichte: 18 EW : 0,2906 ha= 62 Einwohner/ ha
Nettosiedlungsdichte: 18 EW:0,2493ha= 72 EW/ha
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