Gemeinde Malterdingen Fertigung:

Sl liagge. 3
Elatt: 1-28
Begrindung
zum Bebauwungsplan "Kleb” und zu den drilichen Bauvorschriften "Kleb” der Gemeinde Malterdingen
(Landkrais Emmaeandingan)
1. Allgemeines
1.1 Anlass der Bebauungsplanaufstellung

1.2

Dle Autsteiung des Bebauungsplanas dient primer der Anslediung eines groBiachigen
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs aul der Gemarkung Malterdingen zur langfristigen
Sicherung der Grundversorgung der heimischen Bevilkerung mit Waren des taglichen
Bedarfs. Dies ist in Malerdingen aufgrund der jetzigen Geschdftsstrukiur nicht mehr
gewahreistet, Der einzige kleine Lebensmitelmarkt mit giner Verkaufsffiache von ca. 150 m?®
befindel in der Hauptstraila. Bel einer Aufgabe des Lebensmittelmarkles besiinda die

Befirchiung, dass bei einer Aufgabe des Geschaftes aufgrund der Grélke keinen Nachfolger
mehr geben wird, Jetzl besteht die Absicht sines Detreibers auch in Malterdingen elnen
Lebensmitteleinzelhandelsbelneb zu armchien und zu betraiben.

Grundiage 10r die Standortentschaidung des Lebensmitteleinzalhandalsbetriebs sind dis
Gutachterdiche Stellungnahme Entwicklungsperspektiven des Lebensmitteleinzelhandels in
der Gemeinde Malterdingen inkl, Auswirkungsanalyse” mit ergénzender Stefllungnahme von
GhA - Gesellschaft (Or Markforschung und Absatzforschung mbH Ludwigsburg im Rahmen
der Flachennutzungsplananderung Voruniersuchungen und die Untersuchung der Infra-
sirukiur der Gemainde Malterdingen und die Slandoruntarsuchungen im Rahmen der
Flachennutzungeplandnderung.

Der Gameindarat und die Verwallumg begrilfen und frdem diese Absichl des Markt-
betreibers durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Kleb”. Die Auf-
stellungsbeschlissa fir den Babauungsplan und dia Grilichan Bauvarschriften lassie der
Gamainderal in sainer dlentichen Sizung am 14.05.2013.

Zusitzlich st ndrdlich des Grundstlckes fir den geplanten Verbraucharmark! ein kleines
Weohnbaugebiet als Erweiterung des Baugebietes Buchenweg® geplant

Die Machweize for die Erforderlichkeit eines groiachigen Labensmitteleinzelhandelsbe-
friebes und des Bedarfs der Wohnbaufliche wurden in Rahmen der Flachennuizungsplan-
anderung erbrachl Auf diesen Grundlagen und Vorgaben wurde der Bebauungsplanenbwur!
erstellt

Mach Abschluss der Flachennuizungsplandnderung mit dem Festsiellungsbeschiuss am
04.05.2015 wurde die Ofenlanefassung des Bebauunasplanes ausaearbeitet.

Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand der Gemeinde (des im Zusammeanhang
bebauten Oristeils) im Gewann Kieb. Im S{den grenzi des Gebiet an die L 113, im Sid-
weaslen an die B 3. Im Weslen an landwirtschaflliche Flachen, im Morden an das terrassiert
ansteigende Gelinde mit Rebfldchen und im Osten an das Baugebiet .Bucherweg” mit einer
rwaigeschossigen Wohnbebauung. Die difentliche Grinfliche - Grinanlage mil dam
Malterdinger Fass llegl innerhalb des Gallungsberelches des Planungsgebietes,

Das Planungsgeblet 15t relativ eben. Es hal von Norden nach Stden und Osten nach Westlan

&in leichtes Gefalle. Das Gelande ist leicht muldenfirmig ausgebildet. Der ndrdliche Gras-
wizg (innerhalb des Planungsgebictes) liegl geschiitzt ca, 0,60 m Gber dem Geliinde,
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Die Flache wird landwirtschaftlich genutzi. Im westlichen Tell befindet sich ein Maisfeld und
im Gstlichan Tell ein Spargelfeld. Baume und Strauvcher sind nur auf der Sffentlichen Grin-

fléche an der B 3 vorhanden.

Das Geldnde wird im S0den Ober den landwirtschaftichen Weg (Forsetzung der Hecklinger

Strafe nach Nordwesten) und im Nordosten Ober einen Feid-! Grasweqg (Forisetzung des
Buchanweags) erschlossan.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Verfahren mit frishzeitigen Anhbrungen nach § 3
Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB und Offenlage nach § 3 Abs, 2 BauGB aufgestelit, Nach Ab-
schluss der Flachennutzungsplananderung mit dem Feststellungsbeschiuss am 04052015
wird die Offenlage durchgefihrt,

Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan muss nach § 2 Abs. 4 BauGB ein Umwelibericht erstelit werden, Im
Urmnwelibericht werden die Belange des Umweltschulzes (der einzelnen Schutzgiter) unter-

sucht und die Auswirkungen der Planung auf die Schulzgiter dargesielll. Bei der Gegen-
Uberstallung das jelzgen Lustandas und der zuklnfligen Planung werden die Ausgleichs-

maknahmen fir die Eingriffe ermittelt,

Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wurden keine der beson-
dere geschltzten Tierarten angetroffen. Eine Artenuntarsuchung zu Amphibian, Replilisn,
Insaktan, Fladermausan und Vagsaln ist dahar nicht arforderlich,

Bei den notwendigen externen Ausgleichsmalnahmen wurde darauf geachiet, dass weitest-
gehend keine Ausgleichematnahmen auf landwirtschaftlich genuizten und landwirtschaftlich
wertvollen Flachen durchgeflnm werden {Sicherung von FEachen tor die Landwirtschatt),

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan
Regionalplan 1995

Dar Regionalplan Sidlichar Obarrhein 1985 trifft fir die Gemainde Malterdingen folgende
AUSsagen:

Malterdingen ist von einem regionalen Grinzug umgeben. Der Anderungsbereich des FNP
lisgt aultarhalb des regionalen Grinzuges, Der Regionale Gronzug verlduft sidlich das
Anderungsbereiches entlang der B 3 und westlich im Bereich des Grundstickes FIstMNr.
o863,

Malterdingen gehtrt den Maturrdumen Miederungen der Breisgauer Bucht (Anderungs-
bereich), der Vorbergzone mit Vorldndarn und dem Mitleren Schwarzwald an. Malterdingen
liegt auf der Entwicklungsachse im Landesentwicklungsplan und gehdrt dem Bndlichen

Raum an. Malterdingen ist eine Gemeinds mit Eigenentwicklung. Malterdingen hat die
gawerblicha Funktion GE; gewearbliche Enbwmicklungsmaglichkeiten Eleineren Umfangs zur

Verbessenung der lokalen und nahbereichsbezogenen Arbeitzplatzstruktur (max. ca. 10 ha).

Regionalplan — Fortschreibung 2010 zu EinzelhandelsgroBprojekten

In der Teilfortschreibung des Regionalplanes von 2010 wurde der Plansatz 2.9.6 zu Einzel-
handelsgrofprojekten neu gefasst. Auszug aus der Forischreibung zur raumaordnernsche

Verraglichkeit von Einzelhandelsgrolprojekten:
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Gewahrleistung einer verbrauchernahen Versorgung

Um eine verbrauchernahe Versorgung in der gesamten Region zu gewdhrieisten, sollen im
Rahmean der kommunalen Bauleitplanung integrerte und wohngebietsnahe Standorte fir die
Ausweisung, Emichiung und Erweiterung von Einzelhandelsbelrieben herangezogen werden,
Dabel soll insbescndere den Bedirfnissen von Behindertan, Familien mit Kindern und
Senioren Rechnung getragen und auf eine gute Anbindung mit Sffentlichen Verkehrsmitteln,
FuBgénger- und Fahrverkehr hingewirkt werden, (Regionalplan Teilfortschreibung Einzel-
handelsgrofprojekte, Juli 2010 - PS 2.6.9.1 (G))

Auarug aus der Begriandung dea Reglonalverbandes zu PS5 2.6.0.1:

Mach Plansatz 1.2 des Landeseniwicklungsplans Baden-Wirttemberg 2002 ist in allen
Teilraumen des Landes auf gleichwertige Lebensverhaltnisse und tragfahige Sozialstrukiur
hinzuwirken. Hierzu gehdrt ausdriocklich auch gine wohnortnahe Yersorgung mit Gitern und
Dienstleistungen.

Konzentrationsgebot

Die Ausweisung, Erfichtung und Erweiterung won Einkaufszentren, grobfldchigen Einzel-
handalsbelrieban und sonstigen groltflachigen Handelsbelrieben (Einzelhandalsgrol-
projekie) istin der Regel nur in den Ober-, Mittel- und Unterzeniren zuldssig. (Regionalplan
Teilfortschreibung Einzelhandelsgrolprojekte, Jull 2010 - PS5 26.92 (Z) 1)

Abweichend hiervon kemmen Standorie in Kleinzentren und Gemeinden ohne zentraldriliche
Einstufung in Belracht, wenn digs zu Sicherung der Grundversorgung erforderlich ist und von
den Einzelhandetsgrolprojekten keine Oberdrilichen Auswirkungen zu ervarten sind. Die
Plansaize 2.6 9.3 bis 2.8 8.5 gelten enisprechend. (Regionalplan Teilfortachreibung Einzel-
handalsgroRprojakte, Juli 2010 - PS 2.6.8.2 (£) 2)

Begrindung des Regionalverbandes zu PE 26.8.2 () 22

Ausgaencmmean von der Standorkonzentratiocn nach PSS 2.6.9.2 (Z) 1 werden Einzelhandsls-
grofprojekte, die ausschlledlich der Grundversorgung dienen. Damit soll die wohnormnane
Grundversorgung aulerhalb der hiherstufigen Zenfralen Orle und deren zentraldriiche
Versorgungskeme verbessert werden, indem dort den ausschlieliich der Grundversorgung
dienenden Befrieben insoweit ein Alleinstellungsmerkmal Zukommi, als dort nur sie Einzel-
handalsgrofprajekte realisieren kbnnen. Diese Festegung soll Kleinzentren und Gemendan
ohne zentraldriiche Einstufung als Standorte fir Lebensmittelbetriebe (Vollversorger)
alfrakbiver machen. Gerade aufgrund der stetig nickldufigen Zahl an Lebensmilielhand-
werksbefrieben und kleineren Lebensmittelgeschaften missen zunehmend Lebensmiitel-

supermarkte mit Volisoriment die Versorgungsauigabe mit Gltern des tdglichen Bedarfs
{Insbesondere Lebensmitiel und Setranke) dbermehmean, Durch die Markientwicklung welsen

diese Lebensmilielhandelsbetriebe zwischenzeitlich haufig Verkaufsflachengrifen auf, die
Uber die Schwelle der Grolflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauMVO hinausreichen, Fir diese
Falle ist die Vertraglichkeit des jeweiligen Einzelhandelsgrodprojektes nachzuweisen,
Enisprechand der Regalung im Einzelhandelserlass Baden-Wartemberg bilden in digsen
Fallen das Kongruenzgebot, das Beeintréchtigungsverbot sowie das Integrationsgebot den

Prisfranmen. Satz 2 stell diesen Bezug auch im Regional-plan deullich heraus, Dies
bodoutat, dass sich enteprechende Enrichtungen auf die driliche Bezugsebane besshrdnken

midssen und die Grundversorgung anderer Orte im Einzugsbereich nicht gefahrden dorfien.

Beeintrichtigungsverbot

Dia Ausweisung, Ernchiung und Erweitarung von Einzelhandelsgroliprojekien dar dis
Funkticnsfahigkeit der zentraldrilichen Versorgungskerne der Standorgemeinde (Stadt- und
Ortskarn) und der umliegenden Zentralan Orle (Stadl- und Ortskeme) sowie die varbrau-
chernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbergich des Vorhabens nichl wesenilich
basintrdchtigen. (Regicnalplan Teilfortschraibung Einzelhandslsgroliprojekis, Juli 2010 — PS
2683 (Z))
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Kongruenzgebot

Bei der Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einzelhandelsgrobprojekien ist die
Verkaufsflidche des Vorhabens auf die Einwohnerzahl des zentralen Ortes und dessen
Verflechtungsbereich abzustimmen. Regicnalplan Teilfortschreibung Einzelhandels-
grofprojekie. Juli 2010 - P5S 2.6.9.4 (Z))

Integrationsgebot

Einzelhandelsgrofprojekle sollen vorrangig an stadtebaulich Integrieran Standorten aus-
yewiesen, errichilel oder evseilerl wernden, Flr nichl cenbemrelevante Warensorbmenie
kommen auch stidtebauliche Randlagen in Frage. Regionalplan Teilfortschreibung
Einzelhandelsgrobprojekte, Juli 2010 - P3 2.6.8.4 (Z))

Einzelhandelsagglomeration

Mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres réumlichen und funktionalen
Lusammenhangs (Agalomeration) negative raumordnarische Auswirkungean ervarlen lassan,
sind wie ein einheitliches Einzelhandelsgroliprojekt zu beurteilen. Regionalplan
Teilfortschreibung Einzelhandelsgrobprojekte. Juli 2010 - OZ 2.6.9.8 (Z))

Fliachennutzungsplan

Entwickeln aus dem Flichennutzungsplan

Dig Gemainds Malterdingen besitzt einen rechiskraitigen Flachennuzungsplan im Rahmean
der Verwallungsgemeinschaft Emmendingen, Freiamt, Malterdingen, Sexau und Teningen,
dessen Fortschreibung im Jahr 2006 genehmigt wurde,

Der Bereich des geplantan Wohngebistes und des geplanten Sondergebieies grolfiachiger
Labensmitteleinzalhandalsbalnieb war bisher im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche

Flache dargestelt. Der Bebauungsplan konnte daher nicht als Jaus dem Flachennutzungs-
plan entwickell” betrachtel werden,

Der Flagchennutzungsplan wurde daber im Parallelverfahren zum Debavungsplanverfahren
geandert. Der Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes 2020 auf Gemarkung
Malterdingen fasste die Verwallungsgemeinschaft in ihrer Sitzung am 02.07.2013. Die
Cffenlage der Flachennutzungsplandnderung erfolglte vom 01.12.2014 bis 07.01.2015. Den
Fesistallungsbeschluss zur FlichennutzungsplanSnderung fasste der gemelinsame Aus-
schuss der VWG Emmendingen am 04.05.20135. Die Flachennutzungsplandnderung liegt
derzeil dem Regierungsprésidium zur Genahmigung vor, Die Genshmigung wird bis Ende
Seplember 2015 erteilt zain.

Der Baschluss zur Durchfihrung der Offenfage des Bebauungsplanes und der 6rilichen
Bauvorschriften wird am 28.07.2015 gefasst. Die Offenlage ist von Mitte August bis Mitte
Saeplember geplant. Die Satzungsbeschiisse sind in der Sitzung am 24.10.2015 geplant,
also nach der Genehmigung der Flachennuizungsplananderung.

Die Paralielitat von Bebauungsplanaufstellung und Flachennutzungsptandnderung ist
gegeben. Der Bebauungsplan wird nach Einhaltung der o.g. Termine somit aus dem
Fiichannotzungapkan antelckalt. Din Fecstzatrzungan des Bebamingeplanes anteprachan dan
Darstellungen im gednderten Flachennutzungsplan - Fassung Genghmigung.
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Inhalt des Flichennutzungsplanes - Fassung der Anderung vom 04.05.2015
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Auszug FNP 2020 - Bestand
ohne Malkstab

ohne Maltstab Fassung 04,05.2015

Wohnbaufldche

Im ndrdlichen Bereich des Gewannes Kleb wird gine ca. 0,68 ha grolie Wohnbauflache nach
&1 Nr. 1 BauNWO dargestallt,

Sonstiges Sondergehbiet grofflichiger Lebensmitteleinzelhandelshatriebh

For den Bereich des geplanten Lebensmitteleinzethandelsbetriebs wird ein  zonstiges
Sondergebiet — grolfladchiger Lebensmilteleinzethandelsbelrieb” nach § 11 Abs, 2 Abs, 2
BauNVO mit einer Groke von ca. 0,8 ha im sidlichen Bereich des Gewannes Kleb
dargestelt. Die maximale Grobe der Verkaulsiachs betragt 950 m=

Verkehrsfliche

Fir die Erschliellung der beiden o0.g. Bauflachen wurden die vorgesshanen Verkehreflachan
in den Fldchennutzungsplan aufgenammen.

Vorgaben des Flichennuizungsplanes fir den Bebauungsplan

Dia Flachannuizungsplandndarung bainhaltet auch Hinwaise seilens der Behdrdan fir den
Bebauungsplan, die im weiteren Bebavungsplanverfahren zu bericksichtigen sind,

Wohnbaufiache JKleb®

6.1.1 Regienungsprasidium Freiburg = Ref. 91:

Eine objekibezogena Baugrund- und Grundungsberatung durch ain privates inge-
nigurbire wird empfohlen. For Belange des geowissenschafilichen Malurschulzes
wird auf das Geotopkataster im Intermet verwiesan.

Beriicksichtigung im BP: Ubernahme als Hinweis in den Bebauungsplan

6.1.2 Landratzsamt Emmendingen = Untere Wazserbehdrde:

Die Gebdude durfen nicht tiefer als dar mittlere Grundwasserhdchststand (MHW)
gegrindet werden (Unterkante Dodenplatte ). Dis mindestens zum bisher gemes-
senan Grundwasserhdchsistand (HHW) sind dia Untergeschosse gematit DIN
1045 als wasserdichte Wanne auszufihren. Untergeordnete Bauleile wie z.B. Auf-
Zugsunterfahrien, kinnen liefer gegrindel werden, Im Planungsgebiel betragen die
Grundwasserstinde: Mitlerer Grundwasserhdchst-stand (MHW 1 178,40 Mann,
Grundwasserhochsisiand (HHW): 179,10 Mann.
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Ber{icksichtigung im BP: Ubemahme als planungsrechtiche Festsetzung in den
Bebauungsplan

Die Entwésserung ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nachzuweisen
Berlicksichtigung im BP; Die Entwisserung wird in der Begriindung beschrieben
6.1.3 EnBW Regional &G:

Hinsichtlich der Kabelirasse innerhalb des Neubaugebistes wird um BerGoksich-
tigung des Merkklatts dber Baumstandorie und unterirdische Versorgungsanio-
gen” der Farschungsgesellschafl filr Stralen- und Verkehrswesen gebalan,

Berticksichtigung im BP: Ubernahme als Hinweis in den Bebauungsplan
614 Telekom:
In allen Stralen bez. Gehwegen sind geeignete Trassen mil einer Leitungszone in

einar Breite von ca, 0,3 m fir die Untaerbringung der Telekommunikationslinian der
Telekom vorzusehen.

BerOcksichtigung im BP: Ubernahme als planungsrechtliche Festsetzung in den
Bebauvungsplan

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen izt das  Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flir
Stralen- und Verkehrawesen, Ausgabe 1989, siehe insbesonders Abschnitt 3, zu
beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Bearocksichtigung im BP: Ubsernahime als Hinwsais in den Bebauungsplan
2.2.3.2 For das sonstige Sondergabiet groffldchiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb:

CZ §.2.1 Regierungsprdsidium Frefburg — Ref. 21:
Im Hinblick auf magliche sofimentsbezogene Auswirkungen auf den Ortskern soll
in den Festsetzungen die Zulassigkeit zentrenrelevanter Randsortimente geregedt
bzw, ausgeschlossen warden (insbesonders bel Schreib- und Spielwaraen).
Berlcksichtigung im BP: Regalung in den planungsrechilichen Festselzungen

OZ 8.2.2 Regierungspréasidium Freburg — Ref. 44;

Aus Grinden der Verkehrssicherheil ist ein ausreichender Blend- und Sichtschutz
rwischen den geplanten Parkplatzen (einschiieklich der Zufahr) und der
Bundescsiralle arfordarlich.
Berdcksichtigung im BP: Ubernahme als Hinweis in den Bebauungspian

OZ 6.2.3 Regierungsprasidium Freiburg - Ref. 81:

Eins objekiberogena Baugrund- und Grindungsberatung durch an privates Inge-
nigurbdro wird empfohlen. For Belange des geowissenschafilichen Naturschutzes
wird auf das Geotopkataster im Intermet verwiasen,

BerOcksichtigung im BP: Ubernahme als Hinweis in den Bebauungsplan
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OZ 6.2.4 Landratsamt Emmendingen — Untere Wasserbehtrda:

Die Gebdude darfen nicht tiefer als der mittlere Grundwasserhdchststand (MHW)
gegrindet werden (Unterkante Bodenplatta), Bis mindestens zum bisher gemes-
genen Grundwasserhdchsistand (HHW) sind die Untergeschosse gemafl DIM

1045 als wasserdichte Wanne auszufihren. Untergeordnete Bauleile wie zB. Auf-
Zugsunterfahrten, kKinnen tiefer gegrindst werden, Im Planungsgebiat gelragen die

Grundwasserstande: Mitlerer Grundwasserhdchststand (MHW ) 178,40 moNM,
Grundwasserhbchsistand (HHW ) 179,10 miMM,

Bariicksichtigung im BP: Ubernahme als planungsrechiche Festsetzungen in den

Bebauungsplan

Die Entwésserung ist im Rahmen des Bebauungsplanvedahrens nachzuweisen

Bericksichtigung im BP: Die Entwisserung wird in der Begrindung beschrieben.

0L 6.2.5 EnBW Regional AG:

Hinsichtlich der Kabelirasse innerhalb des Neubaugebietes wird um Berlcksich-
tigung des Merkblatts Ober Baumstandorte und unterirdische Versorgungsan-
lagan® der Forschungsgeselischaft fir Stralen- und Verkehrawesen gebalen.

Berlicksichtigung im BP: Ubernahme als Hinweis in den Bebauungsplan

0Z 6,268 Telakom:

In allen Stralken bez. Gehwegen sind geeignete Trassen mit einer Leitungszone in
giner Breite von ca. 0,2 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der

Telekom vorzusehen.

Barocksichtigung im BP; Ubsrnahme als planungsrechtliche Festaetzung im

Bebauungsplan

Hinzichtlich geplanter Baumpflanzungen st das  Merkblatt Ober Baumstandorte

und unferirdische Ver- und Enisorgungsaniagen® der Forschungsoesellschafi fr
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1889; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu

beachten. Es izt sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nichi

behindert werden,

Barlcksichligung im BP: Ubernahme als Hinweais in den Babauungsplan

Alternativstandorte

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurden auch fir die beiden geplanten
Baufldchen Allernativstandorte auf der Gemarkung Malterdingen uniersuchi

Alternativstandorie fir die geplanie Wohnbauflache Kleb

Im Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan wurden fur den Standort Kleb® insge-
samt sechs Allernativstandorte zur geplanten Wohnbaufiache untersucht und bawertet,

Untersucht wurden:

Standort WA _Kleb®

Alternativstandort 1 WA  Talmweg-Eraeitarung”
Alternativstandort 2 WA JAutal-Erweilerung”
Alternativetandort 3 WA Talmweg-Erweiterung”
Alternativstandort 4 WA Wiesenial®
Alternativstandort 3 WA __Emsental”
Adlernativslandos 8 WA Hinler hdlenlal

sahr geeignet

pesignet

geaignel

geaignet

eingeschrankt geeignet
eingeschrankt geeignet

st eingeschrankl geaigreel
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Der Standort Kleb” eignet sich am besten fir die Neuausweaisung einer Wohnbauflache
feines allgemeinen Wohngebietas, Bel diesem Standort werden die schon stark befabranen

Erschliefungsstrafien nicht weiter belastet (Vermeldung von zuséizlichen Verkehrsimmis-
sionen), weil die Hauptonentierungen YWesten, Norden und Siden sind. Die Lérmbelas-
twingen durch die B 3 sind nicht erheblich und kdnnen durch passive Schallschutzmali-
nahmen peregelt warden. Auch der Eingriff in Natur- und Landschafl sowie in das Land-

schaftsbild ist bei entsprechenden Malnahmen nicht erhablich.
Alternafivstandorte fir das sonstige Sondergebiel , Kleb®

Im Anderungsverdahren zum Fldchennutzungsplan waerden fiir den Etandort Kleb® insge-
sami 15 Allernalivstandorte flir dan gaplanlen groftflachigan Lebensmitteleinzelthandals-

betrieb untersucht und bewertet.
Untersucht wurden:

Slandort WA Klab®
Alternativstandor 1 MD Hauptstraie 120°

Alternativstandort 2 WA | Talmweg-Erwailarung”

sahr gesignet

nicht geeignet, nicht realisierbar

nicht geeignat

Alternativetandort 3 WA Autal-Erweiterung” nicht geeignet
Alternativstandort 4 WA Talmweg-Erweiterung” nicht gesignet
Alternativetandort 5 WA Wiesenial® nicht geaignet
Alternativsiandod 6 Wa Emsental” nicht geeignet
Alternativstandord 7 WA  Hinterhdfental” nicht gesignet
Altarnativetandort 8 WA Talmweg-Erveiterung” nicht geeignet
Alternativstandort B GE  Riegeler Sirale 17 nicht gesignet
Alternalivatandort 10 GE  Riegeler Strale 2° nichi geaignet
Alternativatandort 11 GE Kreuzfeld 1° nicht geeignet
Alternaftivstandort 12 GE Kreuzfald 2° nicht geeignel
Alternativetandont 13 GE Kreuzfels 3° nichi geeigne
Alternativstandort 11 GE Kreuzfeld 4° nicht geaignet
Alternativstandort 12 GE  Kreuzfeld 5° nichit geeignet
Alternativstandort 13 GE Kreuzfels 3¢ nicht geeignet
Alternafivstandort 14 GE Stick 17 nicht geesignet

Alternativetandort 153 GE Stbck 2° nicht geeignet

Im Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes wurden fir den Standor  Kleb® Alter-
nativstandorte untersucht. For den Standort Kleb" gibt es keine Alternativen, Aufgrund dem
Ergebnis des Gutachlens .Entwicklungsperspektiven des Lebensmitteleinzelthandels in der
Gemeinde Malterdingen incl, Auswirkungsanalyse” mit Erganzung der Geselischaft for Markt
und Absatzforschung mbH Ludwigsburg {SMA), aus der Sichi der geringsten zusdizlichen
Varkehrsbelastung, der Tatsache, dass im Orl selbst keine Fléche mil der edfordedichen
Grife von ca. 1,0 ha zu Verfigung steht, die denkmalpfliegersche Bedeulung des Oriskems
zu beachtan ist und dass an den nérdlichen, sidlichen und dstlichen Ortsrandern aus lopo-
graphizcher und Skologischer Sicht keine Ansiediung maglich ist, kommit nur der Standort
JKleb® in Fraga.

Flachanbadarfenachwaiz

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurden auch die Bedarfsnachweizse fir die
geplante Wohnbauflache und das sonslige Sondergebiel grolflachiger Lebensmitteleinzel-
handelsbeairieb erbracht,

Flachenbedarf Wohnbauflache

Alle im Fldchennutzungsplan dargesteliten Wohnbaufiachen sind mittlerseile Oberplant, 3o
dass as keing Wohnhauflichenreserven mahr in der Gemeinde Maltardingan giht. Aufgrund
der bisherigan Bevilkerungsentwicklung und konstanten Bevilkerungszunahme bestehl
auch weiterhin ein Bedarf an newven Wohnbauftdchen. Im Flachennutzungsplan wurde im
Erlduterungsbericht OZ 7.2 der Wohnbauflachenbedar! bis zum Zieljahr 2020 des Flachen-
nutzungsplanes berechnet. Folgende Vorgaben und Daten wurden dabei bericksichtigt;
- Bevilherungsprogruse des Slalslschen Larrdesaonles [l das Zieljade 2020
derzeitiger Bevilkarungssiand nach Zensus
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Plausibilitatsprifung vom 23.05.2013
Bauflachenpotantial (verfGgbar und nicht verfigbare Baugrundsticke)

- Bevblkerungsrickgang
- Bevtlkerungsdichierlickgang

Mach der tatsdchlichen Bedarfsberechnung in OZ 7.2.7 des Erdauterungsberichtes zur
Fléchennutzungsplandanderung ergibl sich somil ein Gesamtachanbedart van ca,. 0,88 ha

Wohnbauflache in der Gemeinde Malteringen.

Mit einer Auswelsung eines ca. 0,666 ha grolen allgemainan Wohngebietes im Bebau-
ungsplan Klzb" wird die Bedarfsberechnung nicht nur gingehalicn, sendem auch noch
unterschritten, Mil dem allgemeinen Wohngebiet  Kleb® kann somil der Bedar! bis zum Jahr
2020 rechnensch gedeckt werden.

Sonstiges Sondergebiet groffiachiger Lebensmitteleinzelhandelsbatriab

In der Gutachiarichen Stellungnahme Entwicklungsperspakiven des Labensmitlalainzal-
handels in der Gemeinde Malterdingen inkl. Auswirkungsanalyse” mit erganzender
Stellungnabme van GMA - Gesellschalt fir Markiforschung und Absatzfarschung mbH
Ludwigsburg wurde auf Grundlage der Strukturdaten auch die erforderiche Groike der
Verkaufsfldche berechnet, Nach OZ 4.1 des Gufachtens wurde eine notwendige Verkaufs-
flache van 850 m?* ermittelt.

In dem Gutachten OZ 12 (Fazit) wird higrzu geschrieben: ,Bei dieser Verkaulsflachendimen-
sionierung konnte das Kongruenzgebot und das Beeintréchtigungsverbot eingehatten wer-
dan, Durch sinen Lebensmittelmarkt in der Betriebsform Vaollsorlimenter® mit ca. 850 m?
Verkaufeflache kinnte die Grundversorgung der Gemeinde nachhallig und 2ukunfisorientiert
gestarkt werden. Die Marktdaten machen deutlich, dass bei einem Lebensmittelmarkt mit ca.
830 m* Verkaufsflache der Planumsatz Oberwiegend mit der Bevilkerung der Standort-
gemeinde Malterdingen erreicht werden kann. Wesentlich negative Auswirkungen im Sinne
van § 11 Abs, 3 BauNVO sind nicht zu erwarten.”

Landschaftsplan

Im Landschafisplan von 1886 wird das Gewann _Kleb® als mdgliche Wohnbauflche
dargestell.

Ortliches Entwicklungskonzept 2012 der Gemeinde Malterdingen

Das drtliche Entwicklungskonzept 2012 wurde aufgestellt, um die jahrhunder alte Gemeainde
Malterdingen auch in Zukunft in ihrer Identitdl 2u bawahren und fir die Zukunft zu sichern,
Malterdingen hat sich gegen die Sogwirkung der Oberzentren Freiburg und Offenburg und
dia attrakiiven Stadte Mittelzantrum Emmeandingan im Siden und dem Doppal-Unierzentrum
Kenzingen-Herbolzhaim im Norden zu behaupten.

Zu dan Schwoerpunkten der Gemaendesnbaickiung gehdn aush, die noteendigen Vaoraus
setzungen fir &ffentliche Enrichtungen, Einrichtungen der Versorgung des taglichen
Bedarfs, die Einrichiung der Versinslebens und die Bildungseinnichtungen zu schaffen,

Im Rahmen des Landessanierungsprogramms konnte diesbaziiglich ein Grundstick fir die
Errichlung eines Lebansmillelmarkles im Orlskarn vargeschiagen werden, Der Bebauungs-

plan Malterdingen West = Teitbereich Haldernweg®, in welchem das Grundstick liegt, wurde
im Jahr 2012 entsprechend gednderi. Fir das Grundstick Hauptstrate 120, Fist.Nr, 380/2
an der Ecke Am Bienenberg wurde Mischgebiet — nur Lebensmitieleinzelhandelsbetrieb®
fastgesetzt. Der Grundstlcksaigentimer war aber bis jetzt noch nicht bereit das Grundstick
2u varkaufan,
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MNatura 2000

Die geplanten Flachen Wohnbauflache® und Sondergebiet groliflachiger Lebensmittel-
ainzelhandelsbetrieb” liegen weder in einem Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet und Vogel-
schutzgebiet) noch langieren sie ein Matura 2000-Geabiat.

Hundertjahriges Hochwasser

Im Rahmen der Erstellung der Hochwassergefahrenkarten wurde auch der Matterdinger
Dorfbach untersuchi. Herfor llegen bereits vorlgdufige Ergebnisse vor,

Nach Mitteilung des LRA - Untere Wasserbehdrde ergibt sich nach dem voriaufigen Berech-
nungsergebnisses der HWGE, dass die Verdolung des Dorfbaches unter der Anschiussshalle

an die B 3 baw. der Verdolungseinlauf im Bereich des Dalienwegs nichi ausreichend leis-
tungsfahig ist, Infolge dessan kann &s zu Ausuferungen kommen, die dber die Hecklinger

Strale Richtung Baugebiet [Kleb® flielen. Ein Teil der Uberplanten Flache ist daher als
Uberschwammungsflacha ainzustufan.

Die Hochwassergefahrenkarte Baden-Worttemberg, Typ 2 Detailkarte Uberfiutungsfidchen
bei HQ10, 50, 100, Extrem HWGK UF MOZ5 156014, erstellt am 21.10.2013 liegt bed

Mach § 78 Abs, 1 WHG sind in fasigesetzten Uberschwemmungsgebiaten arstens die
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fir Hafen und Werften und zweitens die Errich-
tung oder Erweiterunyg baukicher Anlagen nach §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugeseizbuches
untersagt. Mach § T8 Abs. 2 WHIE kann hiervon unter bestimmiten Voraussstzungan eine
Ausnahmeagenshmigung ereill wardan,

Siehe auch OZ 4 .12 Hochwasserschulz

Einzelhandelsregelung im Gewerbegebist

Aufgrund der bisherigen Situation des Lebensmitteleinzelhandels in der Gemainde wurde zur
Abhgicharung eines Standaortes fir einen Lebensmitteleinzethandelsbairieh im Gewerbagehiet
(Bebauungsplane Stack”, Riegeler Stralke” und Kreuzsld®) Einzelhandel ahne Emschrén-
kung zugelassen. Wenn jetzt im Gewann Kleb der neue groRftachige Lebensmitteleinzel-
handelsbetrieb errichlet wird, soll die Einzelhandelsregelung im Malterdinger Gewerbegebiest
gedndert werden. Es ist Absichi, den Einzelhandel nur noch ausnahmsweise in Verbindung
il ginem Gewes bebelnich sozolassen, Wetleohan muss dieg Verkaufsiache kainer sein als
die Produklions-Betrebsflachea. Die Gameinde wird die batraffenden Babauungspléna nach
Rechtzkraft des Bebauungsplanes Kleb® dndern.

Gleichzeitig soll auch der geplante und im Bebauungsplan Malterdingen West = Teilberaich
Haldenweg" fesigesetzte Standort fir sinen Lebensmittelmark! Ecke Hauptstrale/Am
Bienenberg aufgegeben werden, Der Bebauungsplan soll ebenfalls gedndert werden.

Standortabwigungen fiir die neu ausgewiesenen Bauflichen

Neu ausgewiesene Wohnbaufliche

Der Gameindaral hat sich im Zusammeanhang mit der Aufstellung das Enbwicklungs-
konzeptes 2012 mit einer weiteren Wohnbauflachenentwicklung abwagend befasst, dies

insbesondere unter den Aspekien der einschrankenden Vorgaben durch dbergeordnete
Manungen (reglonaler Gronzug), der Verkehraerschlielung (Rockaicht auf zusaiziiche

Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrt) und der Flachenverflgbarkeit. Er sieht in der
vorliegenden Wohnbauflache die zu bevorzugende Moglichkeil dem absehbaran
Wohnbauflachenbedarf zu entsprechen. Siehe auch Anlage Flachenbitanz Wohnbauftache®
fur die Plausibilitatsprifung)
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Begrindung des Bedarfs fir ein ,sonstiges Sondergebiet” mit der Ausweisung fir
einen ,grot&flachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb™

Integration des Standortes im stidtebaulichen Zusammenhang und
Standortalternativen

Ein haupis&chliches stadtebauliche Entwicklungszied ist die Sicherstellung der Versorgung
der Bevilkerung mit den Gltern des taglichen Bedarfs. Dieses Ziel verfolgt die Folitik des
Geameinderats seit langem. U a. fordert die Gemeinde deshalb die Bavdlkerungsentwickiung

im Rahmen das ihr Zustehenden Wachstumskantingentes fir die Ausweisung und
Realisierung von Wohnbauflachan, Die derzeitige Emwohnerzahl ietst nur knapp die

Mantelbevdlkerung, die die Existenz von eigenstandiger Einkaufsmadglichkeit im Ort sicherl

Vorausschauend hat der Gemeinderat an giner der wenigen Stellen im Zusammenhang

bebauten Orsbereich. die dafir Oberhaupt in Frage kemmen. eine Vorbehaltsflache fir
Labensmillalainzelhandel ausgawiesen. Trotz nicht varhandenar Mibwirkung und

Zustimmung des Grundstickseigentimers hat der Gemeinderat 2012 den Bebauungsplan
JMalterdingan Wesl — Teilbergich Haldenweg” geandert und fir das Grundstick HauplstralRe
120, Flst.Mr. 38012, Mischgebiet = nur Lebensmitieleinzelhandelsbetrieb festgesetzt. Mach
der zur Verfigung stehenden Flachengribe ist dorl jedoch allenfalls ein kleiner Discounter
zu verwirklichen.

Es basieht nun Aussicht zur Ansiedlung eines Vollsortimentars, Diess Chance will die
Gemeinde nutzen und durch vorliegende Planung die Maglichkeit hierfor schaffen. Eine der
wirtschaftfichen Grundvoraussetzungen hierfir ist eine Mindestgrundstiicksgrolie von ca.
1,00 ha.

Stadtebauliche Integration

In der Regel wird bei einer derartigen Gelandeauswahl und Standortentscheidung fiir einen
grokflachigen Einzelhandelsbetrieb veroinfachend davon ausgegangen, dass die Integration
umso eher gegeben ist, je naher sie bei der stadiebaulichen Verdichiung eines Oriskems
liegt. Die Flachenaufteilungan nach Mulzungen, der Sedlungszusammenhang und die
Gesamtverteilung der Siediungsflache von Malterdingen legen jedoch eine genauere und
umfassende Betrachtung nahe.

Siedlungscharakteristik von Malterdingen

Malterdingen ist im Laufe seiner Besiedlungsgaschichte von seinem Ausgangspunkt in der
Tallage der Vorbergzone stetig Richtung Westen, weitgehend linear bis 2u ainar
Gesamtausdennung von Ost-West aut ca. 2.6 km, angewachsen. e Grinde hiertor agen
zundchst in der Beengung durch die Hangfldchen fir die Landwirtschaft, insbesondere flr
den Weinbaw, in der zunehmenden Wichtigkeit der externen Verkehraerschlieung von
Weslen her (B 3) als vargagebsene Entwicklungsrichtung, in der Entscheaidung flr die
Entwicklung eines Gewerbegebiets zwischen B 3 und Autobahn und durch den for den
OPNV stets wichtiger werdenden Bahnhof Riegel-Malterdingen.

Die Gemeinde wirkl dieser Qsl=-Wesl-Delmurng und der daraes resullicnenden Gelabnr de
daverhaftan Teilung dar gameindlichen Besiadlungsflachea sait langem durch gesignele
Maknahmen entgegen. {siehe auch driliches Entwicklungskonzept 2012 der Gemeinde
Malterdingen)

Standortwahl und bauliche Integration des Sondergebietes

Unter den vorstehenden beschriebenen Rahmenbedingungen und natdrlichen Vorgaben
wurde der varstehende Standort ausgewshit und wie folgt begrindet;

In der Regel gilt als Zielvorstelung:
Starkung einer gegebenenfalls (eventuell im Ansatz) vorhandenan Agglomeration von

Versorgungseinnichiungen sowie 6ffentlichen und privaten Dienstleistungsemrichiungen
durch Synergieeflakt,
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Unabhangig von dem cban beschriebenen stadiebaulichen Zigl, im Bereich des Malter-
dinger EI*, durch entsprechende Einrchiungen den Ortszusammenhang zu starken und

weiter zu fordern hat der Gemeinderat die Lage/Verteilung entsprechender Einrichtungen im
Oriszusammenhang untersuchen lassan (sieha Anlage Ubersichisplan Infrastrukiur), Hierbei
wiurde deren Streuung Gber das Gemeindegebiel Sstlich der B 3 erkennbar, 50 dass sich

hieraus flr die Ansiedlung des Verbrauchermarkies keine Oberzeugende Praferenz ergibl
Bai der Bewertung der Erhabung ist auch xu bedenken, dass die eingelnen bestehendan

Versorgungs- und Dienstleistungsstandorte je nach Nutzungsfrequenz durch die Bewdlke-
rung hinsichtlich ihrer Zentrumsbildung unterschiedlich zu gewichien sind. In der Plandar-
stellung sind die einzelnen Standorte unter diesem Gesichispunkl unerschiediich gekenn-
zeichnet.

Stadtebauliche Einordnung/Ortsbild

Der Geldndebedarf fir einen Vollsorimenter schlielt nach Lage dar Dinge aina
Unterbringung im  Zugammenhang bebauter Orsieile® aus. Zu einem sind solche Fiachen in
Malterdingen nicht verfligbar (Baullcken), Zum anderen 855l sich die typischa bauliche
Erscheinung eines Verbrauchermarkies mit davor liegendem Parkplatz nichi in das
gewachsane COrisbild oplisch zufriedenstellend integrieren. In digsem Zusammeanhang wird
auf die architektonizche und historische Bedeutung des Malterdinger Ortskems hingewiesen,
Das Regierungsprésidium Freiburg Ref, 25 — Denkmalpfiege teilte bereits in sainer
Stallungnahme zum Bebauungsplanverfahren Ortsmitte” mit, dass die Anforderungen des
Denkmalschutzes tir eme erhaltenswerte Gesamtankage” ertiit werden {Gleichstelung mit
den bereits geschiitzten Stadtkernen Endingen und Kenzingen). Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass eine Gesamtanlage gemak § 19 DSchG durch kommunale Satzung umter
Denkmalschulz gestellt werden kann.”

Eine seitliche Anordnung im Norden bzw. im SUden des Ost-West-Siedlungsbandes in der
Vorbargzaone ist zu einem wegan der Ausformung das Gelandes (klsine Seitenlalnischan)
zum anderen wegen der stark einschrankenden Vorgaben des Malur- und Landschafts-

schutzes ausgeschiossan, (siehe auch Auszug aus dem Regionaiplan und Flachen-
nutzungsplan, regionalar Gronzug)

Verkehrserschliebung/Erreichbarkeit
Dia verkehrliche Baurellung st unter 2 Aspekien 2u sahen:

& Die Ver- und Entsorgung des Verbrauchermarktes, insbesondere auch unter den
Bedingungen der Ruhezeiten, sowie der Erreichbarkeit mit individuelien Verkehrs-

mitteln und dem GPNV, fermer die Eingliederung in die vor vorgegebenen artlichen
erkehrsstrdme. Durch die ausgedehnite Erstreckung des Ones bedingt eine erhihie

Frequenz des Binnenverkehrs sowie des Ziel- und Quellverkehrs (B3, BAB 5. Bahnhof
Riegal-Mallardingen).

B In unmittelbarer Mahe bafindet sich gine Haltestelle der Buslinie SBG T200 (Freiburg —
Herbalzheim) mit Schieife durch den Ort (siehe Anlage Ubersichtsplan Infrastruktur).
Die Geh- und Radwegverbindungen parallel zur Ortsdurchfahrt im Norden {(ber
Markgrafenhalde und Haldemweg) und im Soden (Ober Saronstrale und Sehulsirale)
gind for Fultganger und Radfahrer atiraktiv,

Bei der Untersuchung des Einzugsbereiches der Malterdinger Kundschaft mibssen auch die
.Berufsauspendler Uber die Gemeindegrenzen” bericksichtigt werden, Nach den Daten des
Slatistischen Landesamlas gab as im Jahr 2011 insgesamt 1.038 Barufsauspandler (2in
Crrittel der Bevdlkerung) in Malterdingen. Durch die geographische Lage der Gemeinde
miissan alle Auspandler nach Norden (Raum Kenzingen und Herbolzhaim), Siden (Raum
Emmendingen und Freiburg) und Westen (Richtung Kaiserstuhl und Bahnhof Riegel-
Malterdingen) Gber den Verkehrsknotenpunkt B3/L113 (Malierdinger Ei} fahren. Zusdtzlich
sind auch noch die berufstatigen Mallerdinger im Gewarbegehiet als ,Sowieso-Passanten”
Zu besichtigen. Auch diese missen 0ber das Malterdinger Ei fahren. Bei all den o.g.
Malterdinger Pendlern handelt es sich um einen pofentiellen Kundenkreis, welcher t4glich
am geplanten Standort Kleb” vorbeifahrt und auf kOrzestem Weg im geplanten Markt
einkauren Konnie. Aus dieser Scht Bt der geptanie Stancort RKleo” verkehrich aptimal
int=gnert,
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Unter den Beurtelungsknterien 5.1.4 bis 5.1.8 beurtellt die Gemelnde den vorgeschlagenen
Standort positiv, in der Semme der Argumenie sogar zwingend. Ein Standort im Gewerbe-
gebiet wurde aus Grinden der stark asymmetnischen Lage zu den Wohnbauflachen, einer
schlechteren Ermeichbarkeit und des sorgsamen Umgangs mit den vorhandenen gewarb-
lichen Bauflachen ausgaschiossen,

4. Inhait der Bebauungsplans

I Bebauungaplan weaerden allgemeines Waohngeblaet® nach § 4 BauNVO und sonstiges
Sondergebiet fir grofflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb” nach § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesatzt.

Das allgemeine Wohngebiet wird als Erweiterung des Baugebietes Buchenweg®
angesehan, an walcham sich die Fasisairungan onantieran.

Dia affantliche Gronflachs im Sidan blaib! weilgehand erhalten und wird nur aufgrund des
notwendigen Stralenausbaus mit begleitendem Geh- und Radweg verschmalert.

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der ndrdliche Bereich des Planungsgebietes wird als aligemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO fesigesetzt.

Vaon dan ausnahmswaisa zuldssigan Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wardan Nr. 3
{Anlagen for Verwaltung). Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) ausge-
schilossen, weil sie untypisch fir das Gebiet sind, Ieilweise grilers Flachen in Anspruch
nehmen, teilwaise stbrend sind und im angrenzenden Baugebiel  Buchonweg” ebanfalls
ausgeschiossen sind. Die Anlagen TOr Verwaliungen sollen iIm Qriskermn angesiedelt werden.

Raume fur freiberuflich Tatige und solcher, die in ahnlicher Art ihren Beruf auslben, sind
nach § 13 BauNVO im aligemeinen Wohngebiet zuldssig.

4.1.2 Sonstiges Sondergebiet groflachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb

Im sldlichen Teil des Planungsgebietes ist die Ansiedlung eines grolfiachigen Lebens-
mittedeinzelhandelsbeirieb geplant. Aufgrund der GroRflachigkeit (Verkaufsflache Gber 500
g ) ist die Fesiselaung eines sonstigen Sormdergebieles [0 geoBiachigen Lebensmillel-
eginzelhandelsbelrieb” nach § 11 Abs. 2 BauMNVD erforderlich. Zusétzlich sind die, [Gr den
groRfiachigen Lebensmitteleinzelhandelsbatneb notwendigen Mebenanlagen zulsssig.

Zum Schuiz der vorhandenen Einzelhandelsgeschifte im Orskern werden die zenirenrebe-
vanlen Randsortimente eingaschrdnkt, Es dirfen nur maximal 20 % der Verkaufsflache for
zentrenrelevante Randsortimenia genutzt werden, Zu diesen zentrenrelevanten Randsori-
menizn gehdren w.a. Echreibwargn, Echulbedarf, Papieravoren, Fotoartike!, Blcher, Beklai-
dung, Heimtextihan, Spialwaren, Elektroartikal und Drogenaartikel.

Gemal der Gutachterlichen Stellungnahme zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarkies in
Malterdingan® (BBE) ist der Betrieb als Vollsortimenter' zuldssig. Die im Guiachten OZ 4.1
ermittelte Groke der Verkaufsfliche mit ca. 850 m?® wird als Obergrenze in die planungs-
rechtlichen Feslsetzungen aufganommean.

4.2 Mal der baulichen Mutzung

4.2.1 Grundfldchenzahl

Im den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 wird eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt.
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Die Sbergrenze von 0.4 im Wohngebiel wurde aufgrund der geplanien Srundsidcksgriben
und einer guten Nutzbarkeit der Baugrundsticke festgesetzt

Im sonstgen Sondergebiet gilt eine Grundfachenzahl von 0,6. Diese ist for die Ernchtung

des Lebensmittelmarktes ausreichend, Bei Anrechnung der Zufahrd, der Wege und der
Slaliplatze ist nach § 12 Abs, 4 BauNVO eine GRL von maximal 0,8 zulassig,

Zahl der Vollgeschosse

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 2 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.
Dies antspricht auch der Geschossregelung im angrenzenden Baugebiet , Buchenweg®, Die
Festsatzung dient der Einflgung der geplanten Gebaude in den Gebaudebestand Buchen-
weg',

I sonstigen Sondergebiet werden im festgesetzten Baufenster zwei Bereiche beziglich
Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse fesigesetsl. Dies richiet sich nach dem Bauvarhaben
des geplanten Verbrauchermarkies. Im dstlichen Bereich, zum Baugebiet Am Buchenweg"”
ist aufgrund des Bauvorhabans und der Berlcksichligung der dstlichan Wohnbabauung nur
&in Vaollgeschoss zulassig. Die Oberkante des gstlichen eingeschossigen Bereiches ant-
spricht im Mittel der durchschnittlichen Traufhéhe der Wohngebdude, Im westlichen Teil des
Verbrauchermarktes sind maximal zwel Vollgeschosse gemanl dem Bauvorhaben zuldssig.
Das obere Geschoss dient als Boro, Autenthalts- und Fortbandungstereich t0r das Personal.
Der weslliche zweigeschossige Gebaudelsil beeintréchtigt nicht das astliche Wohngeabiet
und das Erscheinungsbild am Ortseingang.

Hihenfestsetzungemn

Dia Hohenfestsetzungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 erfolgt Gber die
Cherkante der Erschliefungssiralen mit dem Bezugspunkl Mitte ErschlieBungssiralbe Milte
Gebaude). Nach der Rechissprechung muss das Gebot hinreichender Bestimmtheil von
Rechisnomen berucksichigt werden. Falls, wie In vorllegenden Bebauungspan, Bezug auf
die Hihe der ErschlieRungssiraite genommen wird und diese zum Zeitpunkl des Inkraft-
tretens des Bebauungsplanes noch nicht vorfiegt, ist das Gebot der Bestimmthait nicht
bericksichtigt, Daher wird der ErschlieBungsplan vom Biro Zink Ingenieurs (Lageplan und
Hihenpldne der Stralenachsen) als Bestandiell des Bebauungsplanes Bastimmitheit. Dia
hinreichende Bestimmthait ist somit gewshrleistet

Zu Bestimmitheit der Bezugs-Erschliebungssiralie (bei Eckgrundsticken an zwei Stralben

gelegen) werden in den planungsrechtlichen Viorschriften die Bezugsstralien (Achsen) flr die
Hohenfestsetzungen vorgegeben. Im Zelchnerschen sind die Mamen der Stralienachsen

auz dem Erschliefungsplan eingetragen.

Im allgemeinen Wohngebiet erfolgt die Hohenfestsetzung Gber Oberkante Erschliefungs-
stralta, damit fir jeden Bauherren die Gebdudahihan, bezogen auf die Erschliellungssiralte,
vorstellbar sind.

Im Senstigen Sondergebiet erfalgt die Héhenfasisatzung dber MM (Marmal Mull), Das
Grundstock wurde Ober NN vermessen, Darauf aufbauend erfolgen die Festsetzungen der
Gebaudehdhen, Bei dar Wahl von NN kéinnen die Héhen exakt ermittelf. Bai der Grilkie des
Grundsticke und der unterschiedlichen Srafenhdhen wiren bei Wahl der Erschliefiungs-
stralte fir die Hohenfestsetzungen und Héhenermitungen schwierig.

Sockelhbhe

Eine maximal zuldssige Sockelhéhe wird nur fir die aligemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA
3 festgezotzt. Ske betrdgt maximal 0,50 m Ober Oberkanie Erschlielungsstrafie. Die Sockel-
hdhe wird eingeschrankt, damit die geplanten Gebdude sich dem Gebiudebestand und
hdhenmaltig sinflgen.
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Trauthohe

In den allgemeinen Wohngabiet WA 1 bis WA 3 wird eine Traufhdhe mit maximal 8,50 m
ivon Oberkante Mitte Erschliiefungsstraie Mitte Gebaude bis Schnitipunkt Aubenseile
Aulenwand mit Unterkante Dachhaut) vorgeschrieben, Dabei wurde berbcksichligl, dass bei
der Hohenfestsetzung der Traufe ein zwelgeschossiges Gebaude armchiet werden kann wund
auch gleichzeitig die Einflgung in den Gebdudebestand Buchenweg®. Siehe auch Schniti-

ansichit,

Dig maximal zulassige Traufhdhe fir Nebengebaude, Garagan und Carports (Differanz
Oherkanta festgelegte Gelindecbearflache bia Schnlitpunkl Aullenseite Aulersvand mit

Oberkante Dachhaut) betragt 3,50 m. Diese Regelung crentiert sich am angrenzende
Bebauungsplan Buchenweg®,

Flr das sonstige Sondergebist wird keine Traufhdhe festgesetzt,

Firsthiéhe und Gebidudehéhe

In den allgemeinen Waohngabist WA 1 bis WA 3 betrdgt die maximal zuldssige Firsthiha
10,50m (von Oberkante Mitte Erzchliefungsstrade Mitte Gebdude bis Oberkante First).
Dabei wurde die Einfligung in den Gebaudebestand Buchenweg” berlicksichtigt. Siehe auch
Schnittansicht.

Im sonstigen Sondergebiet wird eine maximale Gebiude Gber NN festgasetzt. Fir den
gingeschossigen Bereich sind maximal 190,00 moNM und im zweigeschossigen Bereich
maximal 19240 miMNN zulassig. Die Hohenfestsetzungen sind auf das Bauvorhaben Markt
ahatimmt und lasesn noch ainan kleainen Splalcaom Peischen der derzadtipen Hockhbai-
planung der maximal zulassigen Hohe zu.

Im sonstigen Sondergebiet ist eine Uberschreitung der maximal zulissigen Gebiaudehiha

um bis zu 1,50 m zuldssig, wenn es sich dabei um untergeordnete Gebdudeteile wie z.B.
Treppenhauser, Aufzugsschachts und Anlsgen zur Gewinnung ermeuarbaren Ensrglen

handelt,

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen (Baufenster) fesigesetzd, In den
allgemeinen Wohngebisten Wa 1 bis WA 3 ddrfen die Baugrenzen durch uniergecrdnete

Bauleile (z.B. Terrassen, Balkone und Erker) auf einer Lange von 5,00 m und einer Tiefe von
1,50 m dberschritten werden.

Die Baugrenzan in dan allgemeainen Wohngebieten Wa 1 und WA 2 sind so festgesalzl,
dass einerseits ein ausreichend groler Spielraum for die Stefiung der Gebdude auf dem
Grundstiick besteht und andererseits ein ausreichender Abstand zu den Machbargrund-
stitcken besteht. Die seitichen Grenzabstande orientieren sich an den Grenzabstanden der
astlichen Reihenhduser im Bauwgebiet Buchenweq®. Bei dem grifteren Abstand kann eine zu

dichte Bebauung am Orsrand vermieden werden, Weiterhin kéinnen dann immer noch bl
Uberschraitungen der Baugrenzen durch Erker, Balkone und Terrassen der Mindestabstand
nach Landesbauardnung eingehaltan werden.

Im WA 3, Plan-Nr. 13 sind die Grundsticksgrolie und das Baufenster aul das beabsichtigte
Bauvarhaben Wahngebdude mit Zahnarzlpraxis abgastimmi Die geplanien Baugrundsticke

Plan-Mrm. 14 und 15 sind groler bemessen und weisen jeweils grilere Baufenster aus. Hier
kann seitens der Verwaltung auch der fir Mafterdingen erforderliche und nachgefragie
Geschosswohnbau realisien werden.

Im Sanstigen Sondargebiat wurde das Baufenster auf das Bauvorhaban Markt abgestimmit,
Das Baufenster wird unterteilt in eingeschossigen und zweigeschossigen Bereich.
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I allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt die offene Bauweize nach § 22 Abs, 2 BaulVO,
eingeschrankt auf nur Einzelhduser und nur Doppelhauser. Die Erschliefung von Norden
und die GrundsilGckstiefen lassen hier auch eine sinnvolle Doppelhausbebauung zu.

In den allgemeinan Wohngabisten WA 2 und WA 2 wird aebenfalls die offena Bauweise
festgesetzt, aber eingeschrankt auf nur Einzelhiuser, Im Wa 2 sollen bei den von S30den
erschlossenen Baugrundstlicken nur Einzelhauser zugelassen werden, Siehe auch OZ 4.3,

Im sanstigen Sondergebiet wird eine abweichende Dawweise nach § 22 Abs. 4 DaulNVD
festgesetzt, welche im Prinzip der offenen Bauweise entspricht, jedoch ohne Beschrankung
der Baukdrperange auf 30,00 m. Die Festzetzung st erforderlich, weil der geplante Markt
einae Gebaudeldnge von dber 50,00 m hat,

Mebenanlagen

Hierfur gilt § 14 BauMVWO. Eine Einschrénkung zu Nebenanlagen bezlglich Gestaltung ist
nicht erfarderlich,

Garagen, Carports, Stellplatze und Grundstickszufahrien

Garagen und Carports

In den allgemeinen Wohngebicten WA 1 bis WA 2 sind Garagen und Carports (dberdachic
Sleliptatze) nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksiiachean und den dafir lasigasstzten
Flachen zul&ssig. Die Einaschrankung erfolgl, damit die rickwértigen Grundsticksbereiche
von Garagen und Carports sowie deren Zufahrten freigehalten werden kinnen. Diese
Beraiche sollen der Ganennutzung diamen.

Im sonstigen Sondergebiet sind Garagen und Carparts nur innerhalb des Baufensters
Zulassig,

Stellplitze

For Stellplatze werden keine weitergehenden YWorschrifien bzw. Einschrankungen festge-
selzt. Gerade Im Bereich WA 3 ist eine Einschrankung der Anordnung von Stellpldtzen beim
maglichen Geschosswohnbau ohne die Festsatzung ener maximal zuldssigen Zahl von
Wohnungen nicht maglich.

I sonstigen Sondergebiet sind die Stellplatze for Kunden und Angestelite westlich des
Marktas vargesehen. Ostlich des Gebaudes sind die Steliplatze aus Grindan des LArm-
schutzes nicht zuldssig.

Zufahrten

For das sonstige Sondergebiet werden die Zufahrien von den ErschlieBungsstraiien Achse
10 und Achse 13 im Zeichnearischen Teil festgesatzd, um die Zu- und Abfahri zu regeain. Die
Zu- und Abfahrten werden aus dem Bauvorbaben des Marktes Obemommen. For die
Gbrigen Bereiche des sonstigen Sondergebistes wird ein Zufahrisverbof fesipesetet.

Zuzatzlich wird entlang der Erschliefungssiralie Hecklinger Strale” und deren Erweiterung

zur L113 und B 3 ein Bereich ,ohne Ein- und Ausfahri® zur Verkehrssicherheit festgeselzt.
Die Zufahrt zur L 113 darf ausschlieilich nur im Knotenpunkt Buchenweg® erfalgen,

Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die Zahl der Wohnungen pro Wohn-
gebdude nach § 9 Abs.2 Nr, 6 BauGB geragell, Durch die Einschrankung der Wahneinhailen
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kann gleichzeitip die Zahl der Fahrzeuge im Baugebiet beschrénkt werden, Dadurch wird
gerade der nardliche Erschlielfungsweg durch Fahrzeuge nicht erheblich belastet und die

Arwaohner nicht erheblich durch Verkehrslarm gestiri.

Je Einzelgebaude sind maximal 4 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfie 1 Wohneinheit

Zulassig, Im allgemeinen Wohngebiet WA 3, wo auch ein Geschosswehnbau miglich sein
soll, wird die Zahl der YWohnungen nicht eingaschrankt,

Grinordnung

Die griénordnerischen Festsetzungen sind im Baugebiet aus Gestaltungsgrionden wichtig und
von Bedeutung. Gerade an der Orisrandiage ist eine Durchgrinung des Baugebietes aus
Gestalterizchen Grinden notwendig. Dies gilt auch fir den Kundenstellplatz des Marktes.

Offentliche Grinfliche

Dia affentliche Grinflaches im Shden zur B 3 hin wird durch den nobwendigen Stralenausbau
mit Geh- und Radweg und der Zufahrt zum Verbravchermarkt verkleinert. Sie bleibt aber als
wichtiger Gestaltungsbereich am Ortseingang im Prinzip bestehen, Lediglich zwei Linden, die
detlich stehende Hainbuche und 2wel Srauchreihen missen aufgrund des Stralenausbaus

pgefélit werden. Diese werden aber gemil planungsrechilicher Vorschrift durch zwei neue
standorgerschte hochst@mmige Laubbdume und siner neuan Slrauchreihe erselsl, sodass

sich das Erscheinungzbild nicht wesentlich andern wird. Im Bereich des Grundstickes
Buchenweg 1 kann keine Strauchreihe gepflanzt werden, weil in diesem Beareich der verdaite
Dorfbach verauft. Das Weinfass bleibt an seinem |etzigen Standor erhalten,

Pflanzbindungen

Fir die Baume und Strauchreihen auf der &ffentlichen Grinflache, die erhalten werden
kénnaen, wird aine Pflanzbindung festgesetzl. Die Baume gestaiten und pragen den
Driseingang und sollen daher planungsrechtlich gesichert werden.

Pflanzgebote

Zur inneren Durchgrlinung, Skologischen Aufweriung und stadiebaulichen Gestaliung wer-
den Pllanzgebota fesigesetzt. Auf jedem Baugrundstick in den allgemeine Wahngeabisten 1
s WA 3 muss je angefangenen 400 m® Grundstlicksflache ein standortgerechier hoch-
stdmmiger Laubbaum aus der Pflanziiste gepflanzt werden.,

Eine Intensive Eingrunung des sonstigen Sondergebietes nach Norden und Qsien nin st
aufgrund des Hochwasserabllussgrabens nicht maglich, Die Eingrinung und Durchgrinung
des sonstigen Sondergebietes allzeitig erfolgt in Form von 28 standortgerechten, hoch-
stdmmigen Laubbdumen, ebenso die Bagrinung des Kundenparkplatzes. Im Bebauungs-
plan werden die Baumstandorte nicht vorgegeben, sondern nur die Gesamitzahl der zu
pflanzenden Baume. Die Gesamtzahl ergibl sich aus dem Entwurf des Verbrauchermarkias,

Dezi Abgang eines Daumes ist dieser gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. So bleibt die
Durchgrinung und das Erscheinungsbild des Baugebietes erhalten.

Externe Ausgleichsmalbnahmen

For die Eingriffe in die einzelnan Schutzgiter sind entsprechande Ausgleichsmallnahmen
gemadalk der Eingriffs- Ausgleichsberechnung im Umwelibericht erforderich. Diese kdnnen
aber nur sehr eingaschrdnkt im Planungsgebiet realisiert warden, Dahar sind axteme
Ausgleichsmaknahmen erforderlich.

Aus dem Okokonta der Gemeinde Malterdingen kinnen keine beraits durchgefihrien
Malnahmen angerechnet werden, weil diese bereits for andere Planungen ,aufgebraucht’
wurden, Meben dem Okokonto gibt es nach einen umfangreichen MaGnahmenkatalog mit
geplanten Ausgleichsmaknahmen, ausgearbeitet von der Planungsgruppe Landschaft und
Umwelt. Dieser Malnahmenkatalog liegt derzeit der unteren Naturschutzbehdrde zur
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Prifung vor. Aus diesem Malnahmenkatalog sollen verschiedene Ausgleichsmalnahmen
for die Eingriffe im Bebauungsplan Kleb® umgeseizt werden. Dabed wurde berbGoksichiigl,

dass keine derzeit landwirtschafilich genutzten und wertvollen Flichen herangezogen
werden (Vermeidung einer Doppelbelastung der Landwirtschafl).

Siehe auch Umweltbericht

Schallschutz
Schallschutz bezdglich Verkehrslarm B 3 und L 113

Das Planungsgebiet liegt im Einwirkungsbereich der B 3. Ebenso sind das geplante
allgemeing Wohngebiet und das bestehende Wohnbaugebiet JAm Buchenweg® vom
aeplanten Verbrauchermarki betroffen. Daher ist eine Schalluntersuchung nobwendig,

For den Bebauungsplan wurde vom Boro Rapp Trans AG Freiburg im Rahmen der Mach-
barkeitsuntarsuchung Verkahrliche Erschlielung dar Baricht Tail 3: Schalllechnische
Untersuchung ausgearbeitet. Siehe auch Anlage

Schallschutz fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3

Mach OZ 5 (Zusammenfassung und Empfehlung) der Schalttechnizchen Untersuchung wird
aufgrund der L&rmeinwirkung der umliegenden Stralenabschnitte der Orientierungswert
der DIN 18005 [10] von 45 dB(A) nachts an allen Gebawden Oberschritten. An den Sidsaiten

der straBennahen Gebaudereihe betragen die Uberschreitungen nachis bei 47 bis 52 =
45 dB(A) rd. 2 bie T dB{A). Tagedber wird der Orlentierungswert van 55 dB{A) an & daer

Gebaude um bis zu 5 dB{A) Uberschritten. Schallschutzmalknahmen sind notwendig.
Es werden folgende Maknahmen zum Schallschutz empfohlan:

Anordnung von Fenstern zum Offnen in Schiafrdumen an den leiseren rickwartigen
und seitlichen Gabaudafranten,

- Auzstattung der Schlafraume an lauten Gebdudeseiten (Larm pegelbereich [l nach
DIN £109) mit LOflungseinrichiungen

- Bemessung der Fenster und sonstigen Aulenbauteils nach den Anforderungen der
DI 4108

Diese Malbnahmen werden zum Schutz dez allgemeinen Wohngebietes als planungs-
rechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen

Wileile binn darbbe hingus wird emmplohien, de Erdgeschiosse el AoBermsolmbe eiche: des
strafennahen Gebduderaiha durch eine 3 bis 3,25 m hohe Schallzchulzwand gegenilber
dem Strafenldmm abzuschirmen,

Die empfohlene Maknahme zum akiiven Schallschutz wird im Bebauungsplan nicht um-
gesetzl, Die Einhallung der notwendigen Grenzwerte kann durch passive Malinahmen
erfolgen. Eine Errichiung einer 3,00 m bis 3,25 m hohen Larmschutzwand entlang der
sidlichen Gronze des allgemeinen Wohngebictes WaA 2 wiire gine Eichibarricre fir dic
Anwahner und wiirde das Erscheainungshild erhablich beesintrdachligen. Zusétzlich wirden
durch den Bau der Schallschutzwand erhebliche Zusatzkosten fir die Bewohner entstehen.
Aufterdem handelt es sich hierbei nur um eine Empfehlung und keine Forderung zum Einhalt
won Grenzwerben.

Schallschutz beziglich Verbrauchermarkt

Weiterhin wurden im Schallgutachten die Immissionen durch den geplanten Edeka-Markt an
dan umlisgendan (geplantan und baestahendan) Wohngebiuden batrachist. Dise Baursidung
erfolgte nach TA Larm,

Das Ergebnis ist nach OZ 5 des Schalltechnischen Untersuchung:

- Im Tages- sowle im Nachizedraum halten dig Beurtelungspegel und die Kurzzetigen
Spitzenpagel die Immissionsnchiwerte an allen makgablichen Immissionsorien ain.
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Das resullierende bewerlete Schalldammmal der Einhausung der Anlieferungszone
sall mindestans R w, res = 25 dB betragen.

- Die Mutzung der Parkplatze im Machtzeitraum, z.B. durch Mitarbeiter, soli sich auf die
sidlichen Parkplatzbereiche beschrinken,
- Fallz zusatzliche haustechnische Anlagen wie z.B. Lifter geplant sind, sind sie

miglichst an der Shdfassade anzubringen. An der Mord- und Qstfassade kinnen sich
diese Anlagen storend auf die benachbarie Wohnbebauung auswirken. Saltten
haustechnizche Anlagen an der Mord- oder Osifassade vorgesehen sein, ist der
schalltechnische Aspekt nochmals gesandert zu betrachten und die Schallleistung
dieser Anlagen ggf. zu beschranken,

- Diie Verkehrserhdhung durch den geplantcn Edehka-Marki wird als nichi relevant
beurteill.

- Himweise auf besonders stérende, tieffrequente Gerdusche gibl es derzeit nicht

Die Vorgaben zum Schallschutz werden ebanfalls als planungsrechiiche Festsatzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Einhaltung dieser Vorschriften kénnen die vorgeschriebenen Grenzwere eingehalten
und arhabliche Schallbelastungan im allgameainen Wohngebial ausgeschlossen werden,

Schallschutz beziglich Altglascontainerstellplatz

Dia Abstande das vargasahenan Conlanearplatzes in der sidwestlichan Ecke das
Planungsgebietes betragt mindestens ca. 77 m Abstand zur geplanten Wohnbebauung
(Baufenster) im aligemeinen Wohngebiet WA 2 und mindestens ca. 120 m Abstand zur
bestehenden Wohnbebauung im Baugebiet  Buchemnweg”. Durch die grofen Abstande zu
den nachsigeleganen Wohngebiudan kdnnen LArmimmissionan seitens dem geplanten
Altglascontainerstelliplatz ausgeschlossen werden,

Ver- und Endsorgung

Lerftungen

Die Ver- und Endsorgung erfolgt durch Erweiterungen der bestehendan Leitungen in den
Stralan Buchemweg und Hecklinger Stralfie bis in das Planungsgebist. Die Var- und Ent-
sorgung des Baugebietes st somit gesichert.

Zu Sicherung unterirdischer Leitungen wird auf das Merkblatt Ober Baumstandore und
unterirdische Wer- und Entsaorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fir Strakean- und

Verkehrswesen, Ausgabe 1888, Insbesondere Abschnitt 3 und deren Beachtung hingewie-
SEMN.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen werden so geplant und dimensioniert, dass zu einem
spéteren Zeitpunkt auch einmal der westliche Bereich des Planungsgebietes miterschlossen
werden kann.

Dia Warstoffeontainer des Verbrauchermarkies werden im aingehausten Anlieferungs
bereich stehen. Nur bei Anlieferung wird das Rollior offenstehan, ansonsten wird es
geschlossen sein, Beeintréchligungen durch die Container sind damit ausgeschliossen.

Entwiasserung

Dia Entwasserung arfalgt im Trennsystam,

Schmutzwasserableitung

Das Biro Zink Inganiaura, walches die Erschielung des Baugebieles plant, schreibt hierzu:

«Eine Ableitung der Schmutzwasserabfilisse im Freispiegel ist aufgrund der topographischen
Verhalinisse nicht maglich.



4.10.2.2

4.10.3

4,10.4

20

Dig Schmuizwasserabflisse werden Gber innerhalb der Erschliebungssiralien in einer Menn-
weite DN 250 herzusiallende Schmulzwasserkanabe gesammell und dber ein Pumpwerk

zum weiterfOhrenden Schmutzwasserkanalnetz abgeleitet. Der Anschiuss des geplanten
Schmutzwasserkanalnetzes an das bestehende Schmutzwasserkanalnetz erfolgt bed
Kontrallzchacht 413027

Regenwasserableitung
Das Boro Zink Ingenieure, welches die Erschliefung des Baugebieles plant, schreibt hierzu:

Der geplante Hochwasserentlastungsgraben soll fir die Ableltung der Regenwasserab-
flisse vom geplanien Edeka-Markt und von den siidlichen Grundstiicken des Baugebieles
Kieb genutzt werden, zur Ableitung der Regenwasserabfliisse von den nordlichen Grund-
sticken und von den Verkehrsfldchen werden innerhalb der ErschlieBungssiralien Regen-
wassarkandle hergestellt und an den Hochwasserentastungsgraben angeschlossan,

Der Hochwasserenbastungsgraben mindel ca. 50 m wesilich der Querung der geplanten

Erschliefungsstralie in das geplante Erdbecken auf Flurstick 3668, Dieses Erdbecken hat

die Funktion, das durch den Bau des Edeka-Marklas und die ErschlieBung des Baugebisles

Kleb verlorengehende Uberflutungsvolumen von insgesamt 500 m* auszugleichen, wobei im

Eaplan’ran Hochwasserentlastungsgraben ein Volumen von ca. 100 m* bereitgestelit werden
ann.

Zusatrdich sollen durch das geplanie Erdbecken die durch die zusaizliche Versiegelung im
Beraich des geplanten Edeka-Marktes und des Baugebiates Kleb entstehenden, zusaiz-
lichen Abflisse ausgeglichen werden,

Vorzugsweise sind die entstehenden, zusaizlichen Abflisse zu versickem. Derzeit wird eine
Baugrundbeurteilung erarbaitel. Nach derzeitigem Kenninisstand ist davon auszugehen,
dass eine Versickenung auf Grund der vorhandenen bindigen Decklage nicht oder nur mit
erheblichem Aufwand zu realisiersn ist,

Aus den oben genannten Grinden ist geplant, den Regenwasserabfluss vom geplanten
Edeka-Markt und vom geplanten Baugebist Kleb gedrosselt in den Malterdinger Dorfbach
ginzuleiten, Hierzu ist eine Vorflutleitung DM 300 vom geplanten Erdbecken bis zum Malter-

dinger Dorflach mit einer Lange von ca. 150 m herzustellen. Das Leistungsvermogen disser
Laifung betrdgt ca. 40 I's, Die Bundessirale 3 Ist 2u gueran.

Hierbei ist von Bedeutung, dass sich der Abfluss aus dem geplanten Erdbecken bei groflen
Abflissen und hohen Wasserstanden im Malterdinger Dorfoach reduzieren wird. Zeitweise
wird kein Abfluss aus dem Becken erfolgen. Die maximal mégliche Rlckstausbens im
Malterdinger Dorfbach ist zu beachien. Dieser Sachverhall wurde bai der Bemeassung des
Rickhalteraumes berbcksichiigh”

Elektroversorgung

For die Stromversorgung des Planungsgebietes wird im sonstigen Sondergebiet an der
Erschlietungestrale naben der Fliche fir Sammaoleontainer eline Trafostation festigesslzt,

Altglascontainerstellplatz

Der fur Malterdingen notwendige Containersteliplatz im wastlichen Tedl der Gemainde wird in
der stidwestichen Ecke des Planungsgebietes an der sldlichen Erschiielungsstraiie (Achse
13) ausgewiesan. Damit ist auch im wastlichen Teil der Gemainde die Entsorgung des
Altglases gesichert. Bisher konnte die Gemeinde aufgrund der Larmbelastung noch keinen
Altglascontainersialiplatz in diesem Bereich avsweaisen. In O£ 5.8.1.4 Ronnte nachgewiesen
woerden, dase sellens des neuen Standores kaeline Larmbelaziungen in den ndchstqelegoen
Wehngebieten zu erwarten sind. Der Abstand zum stdlichen Teil des allgemeinen Wohnge-
biates betragt ca. 70 m. Die Einwurfszeiten sind vorgeschrieben, sodass bai ainer Einhalhung
dieser Zeiten in der gesetzlichen Machizeil keine Larmbelastung erfoigt. Die Altglasconiainer

werden von der Strale aus geleert. Der Zugang ist von der Strafie und vom Parkplatz
maglich.
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Zusétzlich soll auf dieser Fldche auch noch ein Altkleidercontainer aufgestellt werden.

Weitere Altglascontainer sind beim Kindergarten in der Lehgasse, am Ausgang ins
Wiesental und im Gewerbegebiet beim Bauhof in der Wiesenstrale aufgesielll

Gewisser

Durch die sffentliche Gronflache im S0den verlduft der verdolie Malterdinger Dorfbach, Die
Flanung tangiert den Bach jedoch nicht

Grundwasser

Zum Schutz des Grundwassers werden entsprecheande Festsetzungen und Himwelsa in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die zu beachtenden und vorgegebenen Grundwasserpegel
wurdan in dan Babauungsplan in die planungsrachtlichan Festzungan zum Grundwasser-
schutz aufgenommen. Die Gebdude dirfen nicht tiefer als der mittlere Grundwasserhdchst-
stand (MHW = 178,40 miNN) gegriindat werden {Unlerkante Bodenplalie), Bis zum Grund-
wasserhdchststand (HHW = 179,10 mUuNN) missen die Untergeschosse als wasserdichte
Wanna ausgebildet werden,

Bei dem Verbrauchermarkt ist kein Untergeschoss geplant. Mit einer Erdgeschossfult-
bodenhdhe von geplant 182,40 mdMM sl gine Eingrifl ausgeschlossen. Im allgameinen
Wohngebiet sind die Baugrundstick auf Stralenniveau aufzufillen, Bei den beiden unteren

Gebaudezeilen, die Ober den Stichweq erschiossen werden, belrégl die Hithe der Erschlies-
sungsetrale im Westen ca, 182 45 moMM und im Osten ca. 182 80 m. Auch hier kann bai

der Emichtung eines Untergeschosses der Eingriff mittleren Grundwasserhdchststand
ausgeschlossen wearden.

Hochwasserschulz

Hundertjahriges Hochwasser

MWach der Hochwassergefahrenkarts Baden-Wirtemberg, Typ 2 Detailkarte Uberflu-
tungsfladchen bei HQ 10, 50, 100, Extram HWGK UF MO25 156014, arstellt am 21.10.2013,
liegt der sidliche Bereich des Bebauungsplanes in der dargesteliten Uberflutungsflache HQ
100. Der Grund fir die Uberflutungsfiache ist die Verdolung des Dorfbaches unier der
Anschiussstelle der B 3 bzw. dass der Verdolungseinlauf im Bereich des Dalienweges nicht
ausreichend lelsiungsfanig st Infelge dessen kann es zu Ausulerungen kommen, die ober
die Hacklinger Strate Richtung Baugebiet  Kleb"” Miafarn,

MNach § 78 (1) Wasserhaushallsgesatz (WHG) ist ein Bauen im bzw. gine Uberplanung eines
soichen Gebietes nicht zuldssig.

Das Boro Zink Ingenieura schreibt hierzu in dem Antrag fir die Ausnahmegenahmigung vom
1T.02.2015 Selte 3 OZ 2. Hochwassergefahrenkarten:

«Das relevante hochwasserflhnende Gewdsser Mallerdinger Dorfbach befindet sich im TBG
311, In diesem Bearbeilungsgebiet werden die Hochwassergefahrankarten im Auf-trag des
Landes Baden-Wirtembarg, vertreten durch das Regisrungsprisidium Frelburg, durch das
Ingenieurblro Hydrotec Aachen, bearbeitel. Die Hochwasserabflussberechnungen im
Bereich des Untersuchungsgebisles edolgten auf der Basis eines 20-Stomumgsmodalls,
Festzustellen ist, dass das Untersuchungsgebiet belmn HG 100, ausgehend vom Malter-

dinger Dorfbach, durchsirémi wird, da der Mallerdinger Dorfbach bzw, der leilweise verdoita
Gowdisserabsehniit keine avsrelchande Abflussisistungafahighait aufwelst um ain HG 100

ausuferungsfrei abzuleiten. Aufgrund der topografischen Verhahnisse flielt gin Teilvolumen-
strom auf der Nordseite der Hecklingerstralie durch die bestehende Bebauung nach Mord-
westen ab, und durchflielit das weitestgehend landwirtschaftlich genutzte Gelande im

Bereich des geplanten Baugebietes, Nach Berechnung des HWGK-Hydraulikers, Ist das
Uberschwemmungsereignis noch von sehr kurzer Daver, wobei mil ginem Scheilelabfiuss im
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Bereich des geplanten Baugebistes mit @ = 0,2 m's zu rechnen ist, Nach Berechnung des
HW S HK-Hydraulikers betrdgt der Volumenverlust bel Realislerung des Baugebletes Kieb

| =441 24 = 441 m?, bei einer Einstauflache von ca. 8474 m®, Das Gesamteinstauvolumen,
das sich zusammenseizl aus der Einstaulldche innerhalb des Baugebiates und aul der
Weslseile des Baugabietes, betrdgl | = 757,53 m? 2 758 m?* bei emner Einstaulldche von
10.594 m*. Grundlagen: E-Mail Ingenieurbiro Hydrotec vom 20.05.2014 E-Mail Ingenieur-
biiro Hydrotec vom 28.11.2014."

Ausnahmegenehmigung nach § 78 (2) WHG

Mach § 78 Abs, 2 WHG kann die zustandige Behidide ausnalimsweise neue Bauygelisle
zulassen, wann die folgenden neun Vargaben erfillt sind:
1.  Wenn keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder
gaschalfen werden kdnnen.,
Das neu ausweisende Bauvgebiet muss unmiftelbar an ein bestehendas Baugebiet
angrenzen.
Eine Gefihidung von Leban oder erhabliche Gesundheits- und Sachschiden darf nichi
erwartet werden,
Der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes dirfen nicht nachtedig
beeinflussi werden
Die Hochwasserrickhaltung darf nichi beeintréchtigt und der Verlust von veraren
gehendem Ridckhalkeraum muss umfang-, funkiions- und zeitgleich ausgeglichen wird.
Der bestehends Hochwasserschulz darf nicht beeintrachiigt wird,
Dias wird ausgeschiossen.
Es dirfen keine nachigiligen Auswirkungen auf Oberieger und Unterlieger zu enwarten
SEIN.
8. Die Belange der Hochwazzervorzorge miszen beachtet werden.
Digs wird ausgeschiossen,
8. Dia Bauvorhaben missen so ermchtel wardan, dass bal dem Bemessungshachwasser,
das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen
Schaden 2u ervarlen sind.

e G- B L R

Vom Ing.-Bire Zink wurde im Rahmen der Flachennutzungsplananderung die hierfor
naotwandige Untersuchung durchgelihet, mil der unteren Wasserbehdrde abgestmmi und
der Antrag auf Erteilung der Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs, 2 Wasserhaushalts-
gasatz mit Datum 17.02_2015 bai der unteran Wasserbeharde im Landralsamt gastalll.

Dig Ausnahmegenehmigung wurde von der unieren Wasserbehdrde mit Schreiben vom
22.04.2015 erailt.

Simhe auch Anlage 11 (Hundertjahriges Hoohwasser)
Hochwasserschutzkonzept

Das Boro Zink Ingenieurs schreds hierzd in dem Antrag for die Ausnahmegenahmigung vom
17.02.2015 Seite 4 und 5 OZ 3. Hochwasserschutzkonzept:

L2ur Verbessarung der Hochwassersiuation entlang des Mallerdinger Dorfbaches wurden in
der Vergangenheit verschiedene Honzepte entwickelt. Flr den relevanten Abschnitt des Mal-
terdinger Dorfbaches wurde bisher eine Losung favorisiert, die eine Vergrélkerung des
Abllussquerschnitles in Kembination mit einer Telléffnung des verdoltan Mallerdinger Dor-
baches vorsieht. Aufgrund des erheblichen Kostenaufwandes ist mit giner kurz- baw
mittalfristigen Realisierung des Projekies nichi zu rechnen,

Bedingt durch die geringen Uberflutungstiefen, in Kombination mit relativ klginen Hoch-
wasserabllissen und einer Kurzen Erelgnisdaver, knnte das Hochwassarrisike dureh lakal

permanent wirkende Hochwasserschutzmalknahmen auf den entsprechenden Privaigrund-
sticken bei TH = 100 a deutlich reduzien werden,

Das Geléndes im Bereich des BG Kieb wird angehoben, so dass das Baugebiet zuk(nflig bei
TH = 100 a dberschweammungsired ist, damit for die geplante Neubsbauung ain ausraichan-
der Hochwasserschulz gewdhrigistet werden kann. Mit dem Ziel, die Hochwassersituation for
das Gstlich angrenzende, bebaute Gebiet nicht zu verschlechtern, ist geplant, im Bereich des
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neuen Baugebiets als Ersatz fir den bestehendan HQ 100 Flubweg emne neus Ableitung
herzusislian.

Im sidlichen Bereich des Baugebiets wird im Bereich des EDEKA Grundsilickes entlang der
dstichen und anschliefenden ndrdlichen Grundstdcksgrenze ein Hochwasserenllasiungs-

graben realisier, Dieser wird an der wesllichen Grundstlicksgrenze (iber einen geplanien
Durchlass im Bereich der Erschlieungsstralie und einem weitarfihranden Entlastungs-

graben an die bestehende und geplante Retentionsfliche westlich der Bebauung angebun-
den, Die Sohle des Hochwasserentlastungsgrabens innerhalb des Baugebiets wird um ca.
0.4 m biz 1,0 m unter Urgelandeniveau abgesankl. In Kombination mit der trapezfarmigen
Awsflihrung des Grabens entlang der Gstlichen Srundsilicksgrenze ergibl sich eing hydro-
logisch-hydraulische Abflusslaitungsfahigkait, dig weil Gber dem gaforderan Mindashwearl van
HQ 100 = 0,2 m¥s liegl. Somit ist sichergestellt, dass insbesondere entlang des dstlichen
Baugbielsrandes der Hochwasserabfluss rickstaufred in den neuen Hochwasserentlasiungs-
graben eingeleitet und abgeflihrt werden kann, Aufgrund der vorhandenen Laistungsroser-
ven im Hochwasserentlastungsgraben ist geplant, den Graben auch fir die Grundsticksent-
wasserung heranzuziehen, Durch die Konzeption ist sichergestelll, dass der vorhandena HD
100 Flubweg durch das geplante Baugebiet nicht abgeriegelt wird und der Hochwasserab-
fluss wia im Ist-Zustand auch in dig westlich angranzende, landwirtschaftliche Flache
abgeleitet werden kann.

Ein Teil des verlorengegangenen Retentionsvolumens bai TN = 100 a mit 441 m* kann im
Bereich des Hochwasserentiastungsgrabens ausgegiichen werden. Das aktivieroare Re-
tentionsvolumean bafragt hier ca. 100 m*, Das varbieibeande Verlustvolumean von 341 m? wird
durch Gelandeabgrabungsmainahmean westlich des geplanten Baugebiets angeglichen, Von
der Gemeinde Malterdingen werden die bendligten Grundstiicksflachen erworben,

Zur Erzielung won Synergieeffekten werden hier zukonftig weitere Losungen untersucht, um
dia Einnichitung fir die Hochwassarablaitung auch fir die Oberflachanentwasserung des
Baugebiets durch eine entsprechende Dimensionierung mitzunutzen. Um die Machbarkeit

des dargestellien Hochwasserschulzkonzeptas zu dberprifen, erfolgt eine umfassende
varmessungstechnische Aufnahme des Gelandes. Darauf aufbavend wurde ein Vorpla-

numgskonzept mit hydraulischer Berechnung erstell. Zukinftig muss das Planungskonzept
in enger Abstimmung mit der UWE konkretisier! und ausgearbeitet wearden, Dabei sind dann
insbesondere auch die eventuell fortgeschriebenen und verbindlich deklaratorsch singe-

fihrten Hochwassergefahrenkarten zu berlicksichligen und die Planung im Bedarfsfall
anZupassen,”

Ausgleichsmalnahme im Baugebiet

Hach dem Mafknahmenplan des Diros Jink Ingenicure wird im Debauungsplan ein Hoch-
wasserantlastungsgraben mil ginem Volumen V = 100 m? feslgesetzl, Dieser verldufl enllang
der dstlichen und nérdlichen Grenze des sonstigen Sondergebietes bis zur westichen Er-
schliefungsstraka Achsa 10, Unter der Stralte wird das Wasser weiler in ein Sammel-
becken westlich des Baugebietes abgeleitet,

Siehe auch Anlage 10 (Hunderjahrges Hochwasser)
Ersatzmalnahme aulerhalb des Baugebietes

Mach dem Durchlazs unter der westlichen Erschliefiungsstralie Achse 10 wird das Wasser

weiter Uber einen offenen Graben in das Sammelbecken auf Grundstick FlstMNr, 5659
aingelsitet, Das Grundstick bafindet sich in Eigeniem der Gameinde Malterdingan. Durch

Abschluss eines dffentlich-rechtlichen Vertrags zwischen unterer Wasserbehdrde und der
Gemeinde var dem Feststellungsbeschluss der Flachennulzungsplandnderung wurden die
Flachen und die Durchfihrung der Mafinahme rechifich abgesichert. Siehe avch OZ 4133

Sighe auch Anlagse 11 (Hundertjihngaes Hochwasser)
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Verkehr

achon im Rahmen der Flachennuzungsplandnderung wurden Untersuchungen zum Verkehr
vom Blro Rapp Trans AG Freiburg durchgefiihrt und als Machbarkeitssiudie der Flachen-
nuizungsplananderung beigefihn. Zusdtzlich wurde zum Bebauungsplan vom Blro Rapp

Trans AG eing Bauliche Machbarkeitsunlersuchung und eine Lamuntarsuchung durch-
gefihrt,

Verkehrsuntersuchung

Bai der Machbarkeitsuntarsuchung Verkehriiche Erschiiefung des Boros Rapp Trans AG
vom O7.07.2014 (Anlage 10 Teil 1 - Verkehdiche Erschlielung) wurde die dultere Erschlies-
sung des Wohngebietes und des Verbrauchermarktes dberprift. Bei der Untersuchung
wurden Aussagen getroffen zu:

Den heute bestehenden Verkehrsbalastungen im umbiegenden Stralennelz.
Dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen das gaplantan Gebisls (Wohnan und

Einkaufen).

Einer zu erwartenden Verkehraverlgilung der Neuverkehre auf das umliegende
Straftennetz.

Einer gutachierlichen Emschatzung der verkehrstechnischen und stadiebaulichen
Verfraghichkeit

der Zusalzverkehre respektive der Gesamtverkehrsbelastungen im umbiegenden
Straltennets,

- Der OPMV-Erschliefung (Prifung Veregung der Haltestellen),

In OZ 7, Seite 17 (Zusammenfassung und Planungsempfehlungen) wird geschrieben;

e varliegende Studie beinhaltet alne Uberprifung der verkehrlichen Ersshlielung des
Bebauvungsplangebietes Kleb in Malterdingen. Die Planungen der Gemeinde sehen hier die
Ermichtung gines Wohngebiets und eines Lebansmitielmarktas vor,

Die Prognose der Verkehrserzeugung ergibi ein Verkehrsaufkommen von 218 Kfz-Fahren!
Werklag flr das Wohngebial und 1.158 Kiz-FahrtanWearktag fir den Labensmiltalmarkt, Dis
Leistungsfahigkeitzuntersuchung unter Berlcksichtigung dieser Zusatzverkehre ergibt keine
zu erwartenden Defizile. An den untersuchien Knotenpunkten wird Verkehrsqualitdtssiufe A
ermitteil, Die stiddtebauliche und verkehrstechnische Vertraglichkeit ist gegeben. Anderun-
gen an der bestehanden Stralleninfrastrukiur sind aufgrund dieser Ergebnisse nicht
erforderlich,

Die LinienfUhrung im Busverkehr dber eine neue Haltestelle in der Hecklinger Strale wirde
zu Machteilen in Richtung Bahnhof Riegel-Malterdingen fikren, Eine Andienumng st nur for
Busse ohne Halt am Bannho! Riegel-Matterdingen zweckmaniig, Dles beschrankt slch daher
auf wanige Fahrten pro Tag (Ubersiegend im Schilerverkehr). Die Erreichbarkeil des Gebie-
tes mittels OV ist durch bestehende Haltestellen gewshreistet. Die Errichtung einer Bushal-
lestelie in der Hecklinger Stralie wird daher als nicht erforderlich angesehen.

In einer anschliefenden Machbarkeitsuntersuchung wird die verkehrliche Erschliefung des
Gebletes Kieb® unter baulichen Gesichispunkten weiter untersuchit. Die Machbarkeitsunter-
suchung muss hierzu insbesondere folgende Aussagen enthalten:

- Einer verkehrssicheren und fahrgeomefrisch geeigneten SuBeren ErschlieBung unter
besonderer BerGoksichtigung des Anlieferverkehrs {Dimensionierung der Knotenpun-
kie und des Siralenraumas),

- Einer sinnvollen Anordnung der Stellplitze auf dem Gelinde des Lebensmittelmarkies
unter Bericksichtigung der Anlieferwege und der Fulbgangerstrdme.

Einer verkehrssicheren Fihrung des Radverkehrs in der Hecklinger Strale.”

Im Rahmen der Hochbauplanung Markt wurde der Stellplatzbereich geplant und im Zeich-
nerischen Tall und im Gestallungeplan dargestelll. Dis beiden Zufahrisberaleha zum Stell

platz wurden als planungsrechiliche Festsetzung in den Zeichnerischen Teil aufgenommen.

For den Bebauungsplan wurde vom Biro Rapp Trans AG die Bauliche Machbarkelisunter-
suchung erstellt, Siehe OZF 4,142
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Bauliche Machbarkeitsuntersuchung fir die VerkehrserschlieBung

Bei der Machbarkeitsuntersuchung Verkehrliche Erschlielbung des Blros Rapp Trans AG
vom 05.02.2015 (Anlage 10 Teil 2 - Bauliche Machbarkeitsuntersuchung for die Verkehrs-
erschliebung) wurde die bauliche Machbarkeil dberprift und planerisch dargestelll werden,
Die Machbarkeitsuntersuchung behandall Aspekte der Verkehrsplanung. Die Anbindung des
geplanten Verbrauchermarktes wird darin unter Bertcksichtigung von Verkehra-sicherheit
und Fahrgeomelrie untersucht und ggf. allermative Anbindungen gesucht,

In OZF &, Seite & (Zusammenfassung und Planungsempfehlungen) wird geschrieban:

LOie Grobplanung (Machbarkeitsuntersuchung) der Hecklinger Stralie mit der dulleren VYer-
kehrsarschlielbung des Bebauungsplans Kleb kann dem beiliegendan Lageplan entnommen
werden. Die Vorgaben des Gemeindearchitekien [1] und des EDEKA-Architekten [2] wurden
bericksichligh und in den Lageplan integriert,

Im Abstimmung mit der Gemeinde erfolgt die Erschliefung des Lebensmittelmarkies fir den
Lew-Varkehr Obar dan Knotenpunkt L1132/ Buchenweg. Malgablich fir die gewdhlle Ver-
kahrsfﬂhrung sind
Geringare Baeintrdchligung der Hauptradroute Ober die Hacklinger Stralle
- Fahrgeometrische Befahrbarkeil des Knotens L113 / Buchenweg fur Lastzlige (nach
Ausbau)
- Fahrgeomatrische und sicherheitstechnizche Risiken am Knotenpunkt Hacklinger
Siraibe |
B3 for den Lastzug

Die Verkehrserschliefung fir den Pkw-Verkehr wird sowohl liber die nérdliche Hecklinger
Sirala als anch van dar 1113 Malterdingen aus armaglicht

Dia Einschrankungan fir den Lkw-Verkehr sind verkehrsrechiiich zu beschildarn
- Verbot for Lkw auf der Gemeindeverbindungsstrale ndrdlich des B-Plans Kleb

Abbiegaverbat for Lkw zwischen Hecklinger Stralie und L1173 Malterdingen ausiin
Richtung B3 Malterdinger Ei

Im Planungsbereich zwischen Malterdingen und der Erschlielung Kleb wird der Radverkehr
Ober ginen gemeinsamen Geh- und Radweg gesichert gefihi. Die Option einer Verange-

rung des Radweges nach Morden wird bericksichtiglt. Ein méglicher Ausbau dieser Radwe-
gevarbindung ware ggf. Aufgabe der Strabenbauvarwaliung. Zu klaren ist der Handlungsbe-

darf, d.h. ob die bestehende Fahrung dber die Gemeindeverbindungsstralie den Anforde-
rungen entspricht. Hierzu soll nach Abstimmung mit dem Regierungsprésidium die landes-
weile Befahrung des Metzes durch geschulte Radfahrer abgewartel werden.”

I Bebauungsplan und bei der Verkehrsplanung werden die Planungsempfehlungen des
Biros Rapp Trans AG umgesetzt. Der auszubauende Verkehrskonlenpunkt Hechlinger
Stralie - Hauptstrale" wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.
Dia Verkehrsragelung erfolgt aulterhalb des Bebauungsplanes, Enllang der Fortsetzung der
Hecklinger Strale (Achse 13) wird entlang der Nordseite der Stralke ein 3,00 m breiter Geh-

und Radweg zur sicheren Flhrung der Fultganger und Radfahrer bis zur westlichen
ErechlicRungsstralla (Achee 10) gebaut.

FahrerschlieRung

Die Erschliefiung des Planungsgebieles ist bereils vorgegeben durch den landwirlschafi-
lichan Weg als Forisatzung der Hecklinger Strala im Sidosten und dam Buchanweag im

Mardasten.

Die Haupterschliefung des Baugebietes erfolgt dber die Foriselzung der Hecklinger Stralla
durch Ausbau des bestshanden landwirlschafilichen Weges (Aches 13} und der neuan
wasllichen ErschlieBfungsstralls (Achse 10). Die sidliche Siralle Achse 13 wird gemalt das
zu erwarenden Verkehrsaufkommens und der Anlieferung mit 3,50 m breiter Fahrbahn und
ginem einseitigen 3, 00 m breiten Geh- und Radweg errichiet. Die HaupterschlieBung des
Verbrauchermarkies erfolgt Uber eine stdliche Zufahrt von der Achse 13 aus. Die westiche
Erschliessungsstralie (Achse 10) st de Erschliebung des allgemeinen Wohngebietes im
Mordean, Die Fahrbahnbreite betrégt hier 5,00 m und der ginseitige Gehwag 1,50 m,
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Der ndrdliche Faeldweg wird aufgrund seiner Erschliebungsfunkiion mit 5,00 m Breite ohnes
Gehweyg errichtet. Er dient der Erschliefiung der ndrdlichen Bauzeile im allgemenen Wohn-
gebiet WA 1 und hat den Charakter eines Wohnweges. Der Ausbau erfolgt bis zum Buchen-
wiag., Um einen Eingriff in den ndrdlich angrenzenden Béschungsberaeich zu vermeiden, hat

die Strale einen ausreichenden Abstand zur Bbschungsunterkanie. Der Sireifen zwischen
Fahrbahn und Biéschung wird Verkehrsgriin, Durch den Anschluss an den Buchenweg erhalt

man eine Ringerschliekung, mit dem Vortell, dass kein Wendeplatz efordeich ist und dass
das Millfahrzeug durchfahren kann,

Die Erschlieiung der mittleren und sadlichen Gebiudezeilen (allgemeine Wohngebiele WA
2 und WA 2) erfolgt cbenfalls dber cinen 5,00 m broiten Wohnweg ohne Sochweg, Fir dic
Personenwagen wird ein Weandeplatz mit einem Radius von 8,00 m gebaut, Aus Kosien-
grinden und aus Grinden der Vermeidung zusaizlicher Versiegelung wird kein groterer
Wendeplatz gebaut. Daher kann das Millfahrzeug diesen kurzen Stichweg wegen fehlender
Wendemdglichkeit nicht bafahren.

Das Erschliefungskonzapt ist eine Ringarschlielung mit einar shdlichen und westlichen
Haupterschliefung. Dadurch kann eine Verkehrszunahme im Buchenweg weitestgehend
ausgeschlossen werden, Ein hiheres Verkehrsaufkommen im Buchenwag wiirde die
Verkehrssicherheit erheblich beeintrachtigen und insbesondere die Sicherheit der Kinder und
Fahrradfahrer gefahrden,

Sichtschutz B 3

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist ein ausreichender Blend- und Sichtschutz zwischan
den geplanten Parkplatzen {(einschliellich der Zufahrt) und der Bundesstralie erfordedich,
Disser ist bereits durch die durchgehends ca. 2,00 m hohe Heckenpflanzung zwischen dar B
3 und dem Feldweg/der Farlsetzung der Hecklingsar Sirale vorhanden, Erst im dstlichen
Bereich bei der Untergquerung des verdolten Dorfbaches unter Der B 3 endet die Hecken-
pflanzung im &stlichen Teil, Vorschriften zum Blend- und Sichischutz missen daher nicht im
Bebauungsplan erfolgen. Die Aussage wird aber als Himsais in den Bebauungsplan aufge-
nommen. EBEnso muss auch ein ausrelichenden Blend- und Sichischutz Zwischen den
Siralen Achsa 10 und Achsa 13 und dar B 3 gewdhrieistat sein,

Girtliche Bauvarschriften

Die &rtlichen Bauvorschriften for das aligemeine Wohngebiet orientieren sich, wie schon die
planungsrechtlichen Varschriften, am angrenzenden Bebauungsplan .Buchenweg”. Fir das
sonstige Sondergebist warden ebenfalls Gestallungsvorschrifien erlassen, 5o auch zu
werteanlagen 10r den Markt.

Gestaltung der Gebiude

Bai der Geastaltung der Gebaude sind grelle Farben und reflektierande Flachan nicht
zulassig. Davoen ausgenommen sind Anlagen zur Erzeusgung regenerativer Energlen,

Durch den Ausschluss kinnan Besintrachligungen durch Refleklionen vermieden werden,
Grelle Farben im Baugebbet wirden das Erschelnungsbild beeinirachiigen.

Gestaltung der Dicher

Im pesamten Planungsogebiet sind nur symmetrische Satteldacher zulfissin. Herbel werden
die angrenzende Bebauung und die Ortsrandiage bericksichtigt.

I allgemeinen Wohngebiet wird eine Dachneigung von 30° bis 38° und Im sonstigen

Sondergebiet eine Dachneigung von 10° bis 20° festgesetzt, Fur Nebengebaude, Garagen
und Carporta gilt eine Dachneigung von 20° bizs 257, ebanao aind hier auch dauerhaft

begrinte Flachdacher zuléssig.

Die Vorschriften zur Dachgestaliung dienen einem einheitlichen Erscheinungsbild der
westlichen Bebauung am Ortsrand,
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Werbeanlagen

Fir den geplanten Verbraucharmarkt werden auch Vorschriften zu Werbeanlagen erlassen.
Diese Vorschriften entsprechen weitgehend den Vorschriften zu Werbeanlagen im Gewer-
begebiel, so dass auch hier gin einheilliches Erscheinungsbild in der Gemeindsa vorhanden
Ist. Die Werbeanlagen dirfen w.a. nicht blinken und nicht bewealich sein. Die Hohe van
freistenenden Werbeanlagen wird auf &,00 m beschrinkt. Gerade am Orisrand und bezlig-
lich der angrenzenden BundestralRe 3 sind aus Geslaltungsgrinden und aus Grinden der
Verkehrssicherheit Viorschriften zu Werbeanlage auf dem Grundsiiick des Verbraucher-
marktes nobwendig. Weitergehende Ragelungen erfolgen auch in der Vorschrifl zur Siralen-

belsuchtung und zu balauchtetan Werbeanlagen.
Stellplatznachweis

Stellplatznachweis im allgemeinen Wohngebiet

Im den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 wird nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO ein
arhdhter Slellplatznachwais von 1,5 Siellplatzen pro Wahneinheait vorgeschrieban, Dieser ist
erforderlich, well in den Erschiisfungsstralien keine &ffentlichen Parkplitze vorhanden sind.
Weiterhin sind viele Emwohner der Gemeinda Berufspendler und aul das Auto angewiesean,
Daher muss in vielen mit 2wei Fahrzeugen je Wohnung gerechnet werden. Ein erhabliches
Zuparken der Erschlielungssiralen soll dadurch vermieden werden. Bei der geplanten
Wohnbebauung mit der Einschrankung der Wahneinhailen kann der erhiihle Slellplatz-
nachweis auf den jeweiligen Baugrundsiicken erfolgen. Auch auf den beiden groleren
Baugrundstiicken im aligemeinen Wohngebiet WA 3 kdnnen aufgrund der Grundstiicks-
gréfen und keiner Einschrankung der zuldssigen Wohnungen je Gebaude der Stellplatz-
nachweis auf dem Grundstbck erfolgen.

Stellplatznachweis fir den Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb

Mach der Verwaltungsvarschrift Ober die Herstallung notwendiger Stellplétze Baden-
Wirttemberg sind bei Varkaufsstellen mit mehr als 700 gm Verkaulsnutzfiachea 1 Steliplatz

j& 10 = 30 gm Verkaufsnutzflache® nachzuweizen, Auf dem ca. 0,8 ha grofben Grundsidck ist
der erforderliche Nachweis fldachenmalig méglich.

Bei der Einschrankung der Verkaufsflache auf maximal 850 gm sind demnach 32 bis 95
Kundansiallplatze erforderich, Im Geastaltungsplan sind insgesami 81 Siellplatze dargasiallt,
Die Vorgaben der o.g. Vorschrift werden eingehalten,

Einfriedungen

Aus Gronden der Verkehrssicherheit und Uberschaubarkeit des Stralenraumes darf die
Einfriedung enflang den Erschliebungsstraken nichl hisher als 0,80 m, gemessen ab Hinler-
kante Fahrbahn, betragen.

For die seitlichen und rickwértigen Einfriedungen gilt eine maximale Hohe von 2,00 m.

Diese Hihe bietet einen ausreichenden Sichtschutz zu den Machbargrundsticken und
beeintrdchtigt nicht das Erscheinungsbild des Baugebletes und ldsst noch eine ausrelichende

Durchiiftung zu.
Grundsticksgestaltung

Die Baugrundsticke in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 missen auf
SiraBenniveau aufgefilt werden, damil die Gebdude nichl im Gealénde oplisch versinken”,
Weiterhin kénnen die Grundsticke | Gebaude bel dieser Hohenlage im natirlichen Gefalle
entwéssert werden. Ebenso kénnen Eingriffe in den Grundwasserbereich vermieden werden

Aus Gestaltungsgronden und zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes missen
bei der Neugestaltung der Aultenanlagan die Grundstlcksverhalinisse der Machbargrund-
sticke berbcksichtigt werden.



4.16.7 StralBenbeleuchtung

Die Vorschriften zur Srabenbeleuchtung dienen primar dem Schutz von Insekten.

416 L andwirtechalt

Waestlich an das Planungsgebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen, Auch bei ordnungs-
gemdalker Bewirtschaftung und Beachiung der guten fachlichen Praxis kann es bel der

Bewirtschaftung zur Emission von Stauben, Gerauschen oder Gerlichan kommean. Gegebe-
nanfalls ware auch die Abdrift von landwirtschaftiichaen Pllanzenschutzmititein nicht auszu-

schlielen. Die westlichen Grundsidcke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Malter-
dingen. So kann die Gemeinde den Spritzmitteleinsalz koniroilieren, insbesondere bei der
angrenzenden Spalierobsireihe.

] Stadtebauliche Daten
aligeameines Wohngebiet ca. B.8860 gm 33,65 %
S0 Lebensmitteleinzelhandel ca, B.081gm 40,82 %%
affentliche Grinflachen - Anlage ca.  ridgm 363 %
Flache for WVer- und Entsorgung ca. 35 gm 0,18 %
Sitralenverkehraflacho ca. 4 368 am 21,71 %
Gasamfiflache ca, 19,780 gm 100,00 %

6 Kosten

Kostenschitzung Stand 27.07.2015 (Blro Zink Ingenieura);

Hochwassarschulz
- Herstellung Graben und anteilig Becken mit Ableitung ca.  150.000,00 €

Erschlielung
Kanalisation (sinschl. Hausanschliissea)

- Schmutswassarkanal (einschl. Pumpwark) ca. 38000000 €
- Regenwasserkanal (einschl. anteilig Becken mit Ableitung) ca. 22500000 €
Waszserversorgung

Wassereilung (ginschl, Hausanschlisssa) ca. 120,000,000 €
Verkehrsanlagen

Erschiefungsstralien und Rad- und Gehweg ca.  §20.000,00€
Honorarkosien uhren {gesamt) ca. 300.000.00 €

Gesamikosten ca. 1,805.000,00 €
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T Uberlagerung mit Bebauungsplan ,.Buchenweg®

Der Bebauungsplan ,Kleb® Oberlagert den angrenzenden Bebauungsplan ,Buchenweg” im
Mordosten (Bereich Buchenweg) und im Stdosten {Bereich Foriseizung Hecklinger Stralie
und dstlicher Teilbergich der &ffenllichen Grinflache} gemak Darstellung im Zeichnenschen
Tall. Mit Rechiskraft des Bebauungsplanes ,Kieb” werden die (barlagerten Berglche im
Bebauungs-plan Buchemweqg” aufgehcben, Die Einbeziehung der Verkehraflachen und der
dffentlichen Grinflache aus dem Bebauungsplan Buchenweg® sind notwendig, weil diese
Bereiche fir die Erschlieltung des sonstigen Sondergebietes ausgebaut werden missen.

Gemeinde Malterdingen, den...........ccceen.

Euﬁl,hardtﬂurggnnemter -

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen

Freier Architekt und Stadtplaner Karlheinz Allgayer

78104 Freiburg Stadistraile 43 Telefon 0781 7 283018 Telefax 0781 / 39158
E-Mail: Allgayerplanung@i-online. da

,dan D8,10,2015
Allgayer, Stadtplaner



