Gemeinde Malterdingen Fertigung:

Anlage: 3a
Blatt: 1-4

Begriindung zur 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Kleb" der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

1.1

1.1.1

11.2

Planungsabsichten
Anlass der Plandnderung
Festsetzung der maximal zuldssigen Verkaufsflache

Im Bebauungsplan wurde fur den geplanten grof3flaichigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb
auf Grundlage der GMA-Gutachten und in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
Freiburg die maximal zuldssige Verkaufsflache auf 950 m? beschrénkt. Dabei wurden die
regionalplanerischen Vorgaben zur Ansiedlung eines grolXflachigen Einzelhandelsbetriebs
(Konzentrationsgebot, Beeintrachtigungsverbot, Kongruenzgebot und Integrationsgebot) und
die bestehenden Einzelhandelsgeschafte in der Gemeinde Malterdingen beriicksichtigt.

Uberpriifung der Verkaufsflache

Die strukturelle Situation in der Gemeinde Malterdingen hat sich zwischenzeitlich wieder
geandert. Der bestehende Getrankemarkt in der Hauptstralte wurde ersatzlos geschlossen.
Die Bevélkerungszunahme ist héher als im Rahmen der Flachennutzungsplanéanderung
prognostiziert wurde. Ebenso wachst zusatzlich die Einwohnerzahl durch die unterzubringen-
den Fluchtlinge.

Daher wurde von der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung GMA, welche schon die
Untersuchung im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung vorgenommen hat, eine
erganzende Stellungnahme zu deren ,GMA-Gutachten fir die Gemeinde Malterdingen vom
11.05.2016" ausgearbeitet.

Von GMA wurde die genehmigte und im Bebauungsplan festgesetzte Verkaufsflache von
maximal 950 m? aufgrund der mittlerweile eingetretenen Veranderungen der Rahmenbe-
dingungen untersucht, ob die abgeleitete Verkaufsflache anzupassen ist, ohne dass
schédliche Auswirkungen entstehen (OZ 1 Seite 4 der 0.g. GMA-Ergénzung).

In OZ 4 (Fazit) Seite 8 der 0.g. GMA-Ergénzung wird als Ergebnis geschrieben:

,Die bereits angekiindigte und nun endgiiltig eingetretene SchlieRung des Getrdnkemarktes
in Malterdingen zeigt geradezu exemplarisch, dass die Nahversorgung in Malterdingen
langfristig nicht gesichert ist. Fur die noch vorhandenen kleinflachigen Strukturen ist keine
langfristige Perspektive erkennbar. Spatestens, wenn sich die Frage nach einer Betriebs-
nachfolge ergibt, bietet sich auf den bestehenden kleinen Flachen keine Perspektive.

Zur Frage der GrélRe eines mdéglichen Marktes wurde insbesondere durch die eingetretenen
Veranderungen der Rahmenbedingungen eine Neubewertung vorgenommen. Daraus ergibt
sich eine rechnerische Verkaufsflache von bis zu 1.100 m?, die aus der Grundversorgung flr
die Gemeinde Malterdingen abgeleitet wurde und gleichzeitig die raumordnerischen
Vorgaben (Kongruenzgebot) beriicksichtigt. Da derzeit weiter von steigenden Umséatzen und
Verbrauchsausgaben im Lebensmitteleinzelhandel auszugehen ist, kann als Empfehlung
eine Verkaufsflache von 1.100 m? i. S. der Grundversorgung abgeleitet werden. Diese
Empfehlung resultiert ausschlielllich aus dem steigenden Bedarf in Malterdingen. Eine
steigende Umlandbedeutung wurde nicht mit in die Berechnung einbezogen.”
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Abstimmung mit Regierungsprasidium und Landratsamt

Vor den Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden wurde mit dem Regierungspra-
sidium Freiburg und dem Landratsamt Emmendingen die neue Bedarfsberechnung der
Verkaufsflache abgestimmt.

Die erganzende Stellungnahme von GMA vom 11.05.2016 und die verénderte Einwohner-
zahl von 3.200 Einwohnern (,Szenario 2 OZ 2.1 Seite 4 der 0.g. GMA-Erganzung) werden
als Berechnungsgrundlage anerkannt.

Im Schreiben des Landratsamtes vom 06.06.2016 wird unter Berlicksichtigung der raum-
ordnerischen Vorgaben (Kongruenzgebot/Beeintrachtigungsverbot) eine Verkaufsflache fur
den geplanten groRflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb in Malterdingen als Gemein-
de ohne zentralortliche Funktion (Gemeinde mit Eigenentwicklung) bis zu 1.050 m? zur
Grundversorgung der Bevolkerung als rechtlich zuléssig angesehen.

Planungsziel und Anderung

Das Planungsziel der Bebauungsplananderung ist die Anpassung der maximal zulassigen
Verkaufsflache nach dem aktuellen Stand zur langfristigen Sicherung der Grundversorgung
in der Gemeinde. Nach der bereits durchgefiihrten Abstimmung mit dem Regierungspra-
sidium Freiburg und dem Landratsamt Emmendingen auf Grundlage der Ergénzung zur
Bedarfsberechnung durch GMA sind dies derzeit maximal 1.050 m? Verkaufsflache fur den
grof¥flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb..

Anderungsverfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im ,beschleunigten Verfahren“ nach § 13 a
BauGB durchgefiihrt.

§ 13 a Abs. 1 BauGB: Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungs-
plan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwé&gung zu
beriicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen,
sind an der Vorprufung des Einzelfalls zu beteiligen.

§ 13 a Abs. 2 BauGB: Im beschleunigten Verfahren
. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend,;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergéanzt ist; die
geordnete stadte-bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt
werden; der Flachen-nutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung
von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen
werden;
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4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Voraussetzungen fur die Durchfihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1
BauGB sind erfillt.

Die Anderung dient durch die VergroRerung der Verkaufsflache der ,Innenentwicklung” der
Gemeinde Malterdingen. Durch die Anderung werden die (iberbaubaren Grundstiicksflachen
(GroRe der Baufenster) nicht vergréRert. Die Erhdhung der maximal zulédssigen Verkaufsfla-
che von 950 auf 1.050 gm wird der aktuellen Bedarfsberechnung angepasst und dient der
Sicherung einer ausreichenden Lebensmittelversorgung (Sicherung der Infrastruktur).

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Es gibt nach §
13 a Abs. 1 BauGB keine Anhaltspunkte fur die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter. Die ,Nutzungsergénzungen® haben keine negativen Auswirkungen
auf den Artenschutz. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden nicht geandert.

Die Bebauungsplananderung erfolgt nach Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird auf die
frilhzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB erfolgt im Rahmen einer Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die berihrten
Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden
parallel zur Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB angehért.

Im Rahmen der 1. Anderung werden nur die planungsrechtlichen Festsetzungen (Festsetz-
ung zur Verkaufsflache) gedndert und durch eine Neufassung (Fassung der 1. Anderung)
ersetzt. Der Zeichnerische Teil des Bebauungsplanes bleibt unveréndert bestehen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Malterdingen besitzt einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan im Rahmen
der Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen, Freiamt, Malterdingen, Sexau und Teningen,
dessen Fortschreibung im Jahr 2006 genehmigt wurde.

Das Planungsgebiet/Bereich der 1. Anderung ist im Flachennutzungsplan als ,Sonstiges
Sondergebiet - grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb” dargestellt. Im
Erlauterungsbericht zur Flachennutzungsplanénderung wird die maximal zuléassige
Verkaufsflache auf 950 gm beschrankt.

Die Bebauungsplananderung mit einer Erhdhung der maximal zuléssigen Verkaufsflache
und der Beibehaltung der Art der baulichen Nutzung wird somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Bei der bereits eingeleiteten punktuellen Flachennutzungsplananderung ,Kleb II* wird der
Flachennutzungsplan der VVG Emmendingen beziglich der maximal zuldssigen
Verkaufsflache angepasst.

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Gemal der Vorgabe des Regierungsprasidiums Freiburg und des Landratsamtes Emmen-
dingen wird in der planungsrechtlichen Vorschrift OZ 1.2.2.2 die maximal zulassige
Verkaufsflache fur den groRflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb ,im sonstigen
Sondergebiet von 950 m? auf 1.050 m? erhéht.

Alle anderen planungsrechtlichen Vorschriften und die 6rtlichen Bauvorschriften bleiben
unverandert bestehen.

Aus gesundheitlichen Griinden werden in der Anlage zu den planungsrechtlichen
Vorschriften ,Gehélzliste fur Malterdingen® die allergieauslésenden und giftigen Gehélze



gestrichen. Dies sind Birke, Haselnuss, Liguster, Faulbaum, Rote Heckenkirsche,
Gewséhnlicher Schneeball und Schwarzer Hollunder.

4.4 Die Hinweise zur Wasserwirtschaft werden durch einen neuen Hinweis ,0Z 3.1.6:
Behandlungsbedrftiges Niederschlagswasser ist dezentral vorzubehandeln.” erganzt.

5. Stadtebauliche Daten

Die stadtebaulichen Daten &ndern sich durch die 1. Anderung nicht.

allgemeines Wohngebiet ca. 6.660 gm 33,65 %

SO Lebensmitteleinzelhandel ca. 8.081gm 40,83 %

offentliche Grunflachen - Anlage ca. 718qgm 3,63 %

Flache fur Ver- und Entsorgung ca. 35gm 0,18 %

Stralenverkehrsflédche ca. 4.296 gm 21.71%

Gesamtflache ca. 19.790 gm 100,00 %
6. Kosten

Durch die 1. Anderung entstehen keine neuen Kosten beziiglich der ErschlieRung. Es fallen
lediglich die Planungskosten fur die Bebauungsplanadnderung an.

Gemeinde Malterdingen, den...................

BuBhardt, Birgermeister
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