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GEMEINDE MALTERDINGEN Fertigung: |
Anlage: 1
Blait 1-5
Begriindung

zum Bebauungsplan "Hundsrlicken — Schwabentai" — Teilbereich Specken, der Gemeinde Maiterdin-
gen (Landkreis Emmendingen)

1.1

1.2

1.3

2.1

Planungsabsichten
Anl r P! fstellun

Die vorliegende Planung dient der Eigenbedarfsregelung der Gemeinde Malterdingen.
Durch sie soll die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Bauland gedeckt werden.

L Plan iet

Das Plangebiet liegt im Studosten der Gemarkung, in guter Zuordnung zu den Versor-
gungseinrichtungen des téglichen Bedarfs. Nérdlich befindet sich das Baugebiet "Saiberg-
Specken".

Fidchennutzungsplan

Die Gemeinde Malterdingen besitzt einen rechtsgultigen Fidchennutzungspian aus dem
Jahr 1985 (im Rahmen des Gesamtflachennutzungsplanes des Verwaltungsraumes Em-
mendingen). Dessen 1. Fortschreibung wurde zwischenzeitlich durchgefuhrt und geneh-
migt. Im Flachennutzungspian 1985 ist die Flache als "Wohnbauflache" dargestellt.

Planung
Nahere Beschrei Plan iet

Das Plangebiet liegt in einem Tal stddstlich des bestehenden Baugebietes "Saiberg-
Specken", (ber welches es erschlossen wird. Im westlichen Planbereich liegt der Hohen-
rucken "Hundsrucken" und ein Hohiweg, der nach § 24 a NatSchG ein besonders
schutzenswertes Biotop ist. Zu den Hohenentwicklungen im Plangebiet siehe auch

"Schnitte | - | und 11 - 11" und "Zeichnerischer Teil" mit wichtigen StraBenhdhenpunkten tber
NN.

Die Untergrundverhaitnisse in diesem Bereich lassen, wie sich schon im Baugebiet "Saiberg-
Specken" gezeigt hat, eine 1- bis 2-geschossige Bebauung zu.
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2.3

Bauiiche Nutzung
Art der baulichen Nutzun

Aufgrund der geplanten 1- bis 2-Familienhausgrundsttcke wird die Wohnnutzung dominie-
ren. Daher wird das Gebiet als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 Abs. 1 BauNVO festge-
setzt. Zur Sicherung der geplanten Nutzung werden von den zulassigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO die Nr. 3 (Anlagen fur kirchiiche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) ausgeschlossen. Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO werden die Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 3
(Aniagen fur Verwaltung), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) ausgeschlos-
sen. Fur diese ausgeschiossenen Nutzungen gibt es bereits an anderen Stellen in der
Gemeinde Standorte.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Grundflachenzah! und
die Zahi der Vollgeschosse.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

Im gesamten Baugebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Bei den Grundstiicken Nr. 1
bis 14 und 19 bis 30 ist das 2. VoligeschoB nur als oberstes GeschoR zuléssig.

Ein anrechenbares UntergeschoB kann dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
das naturliche Geldnde nicht abgetragen wird und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingehaiten werden.

Bauweise

Es wird die "offene Bauweise" festgesetzt, eingeschrankt auf Einzelhauser und Einzel- und
Doppeihauser, wie sie auch im angrenzenden Baugebiet "Saiberg-Specken" besteht.

QOffentliche Gruniflachen

Im nordwestlichen Bereich des Baugebietes ist eine &ffentliche Griinflache als Kinderspiel-
platz vorgesehen. Dieser Kinderspielplatz ist nicht nur fir das neue Baugebiet
"Hundsruicken-Schwabental — Teilbereich Specken" vorgesehen, sondern dient auch
gleichzeitig dem bestehenden Baugebiet "Saiberg Specken" und dem spateren 2. Pla-
nungsabschnitt des vorliegenden Bebauungsplanes.

t& ich taltun

Eine wichtige Aufgabe der stadtebaulichen Gestaltung ist die hohenmaBige Einordnung der
Wohngebaude in dieser sudlichen Ortsrandlage am Ubergang zur freien Natur. Fir die
Gebaude auf dem westlichen Hohenricken und am stdlichen Ortsrand wird fir jedes ein-
zelne Gebaude eine Sockelhdhe Gber NN festgesetzt. Dadurch erzielt man in dieser Randsi-
tuation eine kontinuierliche Héhenentwicklung. Fur die Gebaude im Inneren des Baugebie-
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tes und die vier Gebaude im Nordosten wird die Sockeihéhe Uber OK ErschiieBungsstrafie
festgesetzt. Zur besseren Einbindung der Bebauung in die Landschait triift der Griinord-
nungsplan Festsetzungen zu Pflanzgeboten und Pflanzbindungen. Eine weitere Mas-
nahme zur besseren Einbindung der Gebaude ist die Beschrankung der maximalen Zahi der
Vollgeschosse auf zwei. Mit Ausnahme der vier Grundstlcke im norddstlichen Bereich (Nr.
15 — 18) wird die Zweigeschossigkeit dahingehend eingeschrankt, dal das 2. VoilgeschoB
nur als oberstes GeschoB zulassig ist. Um bei diesen Geb&auden den Dachraum besser nut-
zen zu kénnen, wird fur diese Gebaude eine Dachneigung von 38 — 45° festgesetzt. Die
Dachneigung fur die Grundsticke Nr. 15 — 18 betragt 30 — 38 °.

Verkehr

A re Verkehrserschli n

Die auBere VerkehrserschiieBung erfoigt Uber die "Hebelstrade" im nérdlich angrenzenden
Baugebiet "Saiberg-Specken".

Innere VerkehrserschiieBung

Die innere HaupterschlieBung erfolgt tUber eine Weiterfuhrung der HebelstraBe in das Bau-
gebiet, die im stdwestlichen Teil in einer Wendepiatte endet. VVon hier aus wird der westliche
Teil Uber eine verkehrsberuhigte / beschrankt befahrbare Strae erschlossen, die im
Nordwesten in die bestenende StraBe "Im Schwabentai” einmlndet. Somit ist ir diesen
StraBenabschnitt die Voraussetzung zur Ausweisung einer "SpielstraBe" geschaifen.
Seitens der Gemeinde besteht die Absicht fir diese ausgewiesene Mischverkehrsflache
einen verkehrsberuhigten Bereich nach § 42 Abs. 4 a StVO anordnen zu lassen.

Geh- und Radweg

Im Norden des Baugebietes ist ein Geh- und Radweg als direkte FuBverbindung von der
HebelstraBe in den beschrankt befahrbaren Wohnweg im westlichen Teil vorgesehen. So
kann auch eine direkte fuBlaufige Verbindung zum Kinderspielplatz geschaffen werden.
AuBerdem ist dieser Geh- und Radweg auch als Leitungstrasse im Baugebiet erforderlich.

Landwirtschaitliche Wege

Der landwirtschaftliche Weg im Nordosten des Baugebietes im Bereich der Grundstlicke

Nr. 15 — 18 wird aufgehoben und diesen 4 Grundsticken zugeschlagen. Als Ersatz wird zwi-
schen den Grundstucken Nr. 14 und 15 eine direkte Zufahrt als beschrankt befahrbarer Weg
zu den dstlichen angrenzenden landwirtschaitlichen Flachen geschaffen. Der landwirt-
schaftliche Weg im Westen (Hohlweg) bieibt in seinem jetzigen Bestand erhalten und wird
gesichert. Siehe auch OZ 2.6 Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen.

Stellplatze

Im Gegensatz zur LBO 1995, wo pro Wohneinheit nur noch ein Stellplatz nachzuweisen ist.
wird im Bebauungsplan der Nachweis von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit vorgeschrieben.
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3.0

Dabei handelt es sich um einen Erfahrungswert, an dem sich die Planung orientiert. Weiter-
hin ist die ErschiieBungsstraBe von ihrer Dimensionierung nicht fur das "Parken"
vorgesehen.

Ver- und Enisorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist durch AnschiuB3 an die éffentlichen Versor-
gungsanlagen im Grundsatz sichergestellt. An der Nordgrenze des Baugebietes, im Bereich
Einmiindung des Gehwegs in den beschrankt befahrbaren Wohnweg ist eine Fidche zur Er-
richtung einer Trafostation vorgesehen.

Eingriffs- und AusgleichsmaBBinahmen

In Verbindung mit dem Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan aufgestellt. Dieser
Grunordnungsplan enthalt einerseits eine Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung der
vorhandenen Landschaft und Vegetation und andererseits MaBnahmen zur Minimierung
von Eingriffen, MaBnahmen zum Schutz vorhandener Vegetation. Pflanzgebote, Hinweise
zur Grinordnung und ErsatzmaBnahmen auf "Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
Hierzu gehoéren der westlich liegende Hohiweg, ein 24 a—Biotop nach Naturschutzgesetz
Baden-Wiurttemberg und die im Geltungsbereich liegende und sudlich an die Bebauung
angrenzende landwirtschaftliche Flache. Auf dem Grundstick Fist. Nr. 1319 ist die Errich-
tung einer Streuobstwiese vorgesehen.

Die Festsetzungen zur Grinordnung und Freiflachengestaltung werden nachrichtlich in § 7
und 12 der Bebauungsvorschriften ibernommen um diese MaBnahmen rechtlich zu
sichern. Diese Festsetzungen beziehen sich auf den Erhalt und die Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern, die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, zu Verkehrsflachen, zur éffentlichen Grunflache Kinder-
spielplatz und zu Gestaltungsfestsetzungen auf den privaten Grundstticken. Die im Grun-
ordnungsplan aufgefihrten Hinweise und Empfehlungen zur Grinordnung und Freifia-
chengestaltung werden ebenfalls in die Bebauungsvorschriften als § 14 Gbernommen
Néaheres zu Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen siehe Grinordnungspian — Textteil.

Folgeeinrichtungen

Auswirkungen auf Folgeeinrichtungen des taglichen Bedarfes und der &ffentlichen Versor-
gung sind nicht zu erwarten. Der Kindergarten im angrenzenden Baugebiet "Saiberg-
Specken" ist noch nicht ganz ausgelastet. Falls weitere Kindergartenplatze erforderlich sein
sollten, so ist hierfir ein weiterer Kindergartenstandort im geplanten Baugebiet "Bienen-
berg" vorgesehen.



4.0 Stadtebauliche Daten
4.1 Fiachenverteiiung
Private Grundstucksflache WA 17 880 gm 61,6 %
offentliche Grunflache 625 gm 22%
traBenverkehrsflache 2.785gm 9.6 %
Ver- und Entsorgung 25 gm 0.1 %
Flache fur EntwicklungsmaBnahmen 7.700 gm 26,5 %
Gesamtflache 29.015 gm 100,0 %
4.2 Bauformen und Siedlungsdichte
26 Einzelhauser x 1,5 WoE/HE = -39 WoE
4 Einzel-/Doppelhauser x 3 WoE/HE = 12 WoE
61 WoE
61 WoE x 3 Ew/MoE = 183 EW
Bruttosiedlungsdichte: 183 Ew = 2,315 ha = 86 Ew/ha
(ohne Flache fur Entwicklungsmafnahmen)
Nettosiedlungsdichte: 183 Ew = 1.7880ha = 102 Ew/ha
5. Kosten
Kanalisation , ‘DM 170.000,--
Wasserversorgung DM 95.000,--
StraBenbau (mit Beleuchtung) DM 220.000.--
DM 485.000,--
6. Bodenordnung
Es ist beabsichtigt, eine Baulandumiegung nach BauGB flir das vorliegende Baugebiet
durchzufiihren.
Gemeinde Malterdingen, denz. 504,98 -

BuBhardt, Bi#frgermeister

Freier Architekt und Stadtplaner + Karlheinz Allgayer
79104 Freiburg Stadtstr. 43 Telefon 0761 /38 30 18
, den 02.04.1996

Allgayer, Stadtplaner



