Bebauungsvorschriften Fertigung: 1
Anlage: 2

Blatt: 1-10
zum Bebauungsplan "Hundsricken—Schwabental", Teilbereich Specken, der Gemeinde Maiterdin-
gen (Landkreis Emmendingen)

A Planungsrechtliche Fesisetzungen nach BauGB und BauNVO

g1

Art der lichen Nutzun

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfait "Allgemeines Wohngebiet"
nach § 4 BauNVO.

§2
li run
1. von den zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden ausgeschlossen:
- Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

2. von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden
ausgeschiossen:

- Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Nr.3: Anlagen fur Verwaltung
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe
- Nr.5: Tankstellen
§3
N n- und Versorgun n

Fur Neben- und Versorgungsaniagen gilt § 14 BauNVO.

§4
18ssi M r iichen Nutz
1. Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a) der Zahi der Vollgeschosse (2) nach § 20 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVvVO

C) der Hohe baulicher Anlagen nach § 18 BauNVCO



2. Die Festsetzung der Zahl der Voilgeschosse und der Grundflachenzahi erfoigt durch
Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplianes (Anlage 3).

3. Bei den Grundsticken Nr. 1 bis 14 und 19 dis 30 ist das 2. Geschof nur ais cberstes
Geschof3 (DachgeschoRB) zulassig.

4. Ein anrechenbares Untergeschof kann dann ausnahmsweise zugelassen werden.
wenn das naturliche Geldnde nicht abgetragen wird und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehaiten werden.

5. Die Sockelhéhe wird festgesetzt:

a) ais NN (gemessen OK ErdgeschoB Rohiuboden) fur die Grundstlcke Nr. 1 bis
14 im "Zeichnerischen Teil" (+/— 20 cm)

b) fur die Grundstiicke Nr. 15 bis 30 im "Zeichnerischen Teil" mit 0.C0 m (Diiferenz
CK Zrdgeschef RohfuBboden — OK ErschlieBungsstrafe vor Mitte Haus,
+/— 20 cm)
6. Cie maximale Traufhéhe (Differenz OK RonfuRboden EG — Schnittpunkt AuBenwand /
Unterkante Dachhaut) der Hauptgebaude betragt:

@Grundstlcke Nr. 1 - 14 und 19-30: 4,00 m
Grundstlcke Nr. 15 - 18: 6.50 m

Bei Nebengebauden und Garagen(onne Grenzgaragen) darf die Trauihdhe an keiner
Stelle der festgesetzten Gelandeoberilache 3.50 m Uberschreiten. Fir Grenzgaragen
geiten die Festsetzungen der LBO.

7. Die maximale Firsthéhe (Differenz OK Rohdecke (ber EG [Grundstiicke Nr. 1-14
und 19-30] bzw. tiber OG [Grundstiicke Nr. 15-18] - Unterkante Sparren im
Schnittpunkt First) der Hauptgebaude betragt:

Grundstiicke Nr. 1 - 14 und 19 - 30: 6,00 m
Grundstiicke Nr. 15-18: 450 m

8. Die Gebaude auf den Grundsticken Nr. 7 bis 12 und Nr. 24 bis 30 (im Zeichnerischen
Teil) alrfen bergseitig 1-geschossig und talseitig 2-geschossig in Erscheinung treten.

§5

E i Stell ~ehaud

1. Flr das Baugebiet wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Diese wird auf "Einzelhduser" und "Einzei- und Doppeihauser” eingescnranki.

2. Fir die Stellung der Gebaude (Firstrichtung) ist der Eintrag im "Zeichnerischen Teil"
des Bebauungsplanes maBgebend.



Uberbaubare Grundstucksiiacne

(RN [Thrd - i m sl ki i

Uie ubeibaubaie Grundsiucksiiache wird im “Zeicnnerischen Teil" durch die eingetragenen

Baugrenzen festgeseizt (§ 23 BauNVQ).

Festsetzungen zur Griunordnung und Freiflachengestaltung
(siehe auch GOP-Textteil "lI" S. 29 - 30)

1. Erhalten und Anpilanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepilanzungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

1.1 Erhaltung von vorhandener Vegetation
Die vorhandenen Obst- und Laubbdume, so im Grinordnungsplan (GOP) und im
Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt, missen erhalten bieiben. Dies
gilt vor allem fir die Restbestande der Streuobstwiese auf den Fiursticken 1301 und
1302.

1.2 Pflanzenauswahl in privaten Grinbereichen
In privaten Granbereichen wird ein Hofbaum (Auswanhl siehe Liste) im Vorbereich zwi-
schen Straenraum und Gebaude festgesetzt.

Qualitat: Stammumfang 16/18 cm.

Fremdlandische Koniferen dirfen nicht gepflanzt werden; Fichten und Kiefern sind
ebenso ausgeschlossen. Pro Grundstlcks-Freiflache missen mindestens 2 Baume
gepflanzt werden (Liste 1 oder 2 Anhang).

1.3 Dachbegrunung
Flr Garagen im Hangbereich wird eine intensive Dachbegrinung fesigesetzt
(Dachaufbau: 10 cm Dranschicht, 30 cm Substrat).

1.4 Private Grunflachen und Nutzungseinschrankung
Entlang der Béschungsoberkanten des Hohlweges Hundsricken wird beidseitig ein
2 m breiter Schutzstreifen zur Sicherung der Béschung als private Griinflache mit
Nutzungsbeschrankung festgesetzt.

Innerhalb dieser Fiache wird die Anlage einer Wiese, Mahd 2 x pro Jahr, sowie das
Anpflanzen von heimischen Geholzen der potentiell naturlichen Vegetation
festgesetzt.

Einbauten, Ablagerungen oder sonstige Nutzungen auf3er der Anlage der oben fest-
gesetzten Wiese und dem Anpflanzen der 0.g. heimischen Gehdlze sind nicht zulas-
sig. -

2. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)



'y

wed HundsiGoken

m GOP dargestellte Hohiweg ist gem. § 24a BNatSchG BW ein besonders
schiutzenswertes Biotop und Eingriffe jeglicher Art, die zu Beeintrachtigungen flhren
kénnen, sind zu unterlassen.

M

Als Grundlage fur die Durchflihrung von PflegemaBBnahmen werden folgende MaB-
nahmen festgesetzt:

PflegemaBinahmen: im unteren Bereich Geholze zurtiicknehmen, mit Ausnahme
der alten Holunder-Stécke. Krautsaum im Spatherbst mahen
und Mahgut entfernen.

Pflegezeitpunkt: Gehdlze im Winterhalbjahr
Mahd im Spatsommer

Pflegehaufigkeit: Geholze alle 5 Jahre
Mahd 1 x jahrlich (nach A. Winski)

Fur die Durchitihrung der Pflege ist ein Fachmann hinzuzuziehen.

2.2 Streuobstwiesen
Erhalt, Pflege und Entwicklung zu extensiven Streuobstwiesen.
Pflege: Mahd 2 x jahrlich, Abfuhr des Mahgutes.
Ausgefallene Obstbaume muissen ersetzt werden. Dazu siehe Liste 2, Anhang im
GOP.

2.3 Ausgleichsgrundstticke Fist. Nr. 1319, 1322, 1323 und 1324
Pflege: Mahd 2 x jahriich, Abfuhr des Mahgutes.
Ausgefallene Obstbaume mussen ersetzt werden. Dazu siehe Liste 2, Anhang im
GOP.

8. Offentliche Kinderspielplatze, gem. § 9, Abs. 1, Nr. 22 BauGB
3.1 Kinderspielplatz am Hohiweg
Wie im GOP dargestellt wird auf der ndrdlichen Spitze des Geléndertickens

Hundsricken ein Kinderspielplatz, Zielgruppe 6 — 16 Jahre, festgesetzt.
Die Boschungsbereiche durfen nicht einbezogen werden.

Elektroversorgung

Das Niederspannungsnetz des Baugebietes ist als Kabelnetz auszufuhren.



Baucordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO

§9
Gestaltung der Gebdude

-

Hinweis: Die H6henlage der Gebaude im Geldnde und zu den Straf3en ist im Bauantrag
durch genaue Gelandeschnitte mit allen erforderlichen nachzuweisen.

2. Als Dachform fur Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher mit symetrischer Neigung
zulassig.

3. Die Dachneigung fiir die Hauptgebaude ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Bei
Doppelhausern muB die Dachneigung die gleiche sein.

4. Die Dachneigung bei Nebengebauden und Garagen (auf den Grundstlcken Nr. 12 bis
30) darf zwischen 25 ° und 30 ° betragen. Ausnahmen nach oben sind bei Garagen
dann zuléssig, wenn sie mit den Hauptgebauden unter sin Dach gezogen werden
(siehe auch § 5 Nr. 2). Fur die Grundstticke Nr. 1 bis 11 sind begrinte Flachdachga-
ragen vorgeschrieben.

5. Dachgaupen sind ab einer Dachneigung von 35 ° zuléssig. Sie dirfen pro Hausseite
eine Gesamtlange von 1/3 der Lange des Hauses nicht Uberschreiten.

&

Die AuBenflachen der Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme ent-
sprechend dem Bauantrag zu behandein.

7 Fur die Dachdeckung ist kleinformatiges rotes bis rotbraunes, nichtglanzendes Mate-
rial zu verwenden. Ausnanmsweise kénnen Teilflachen in durchsichtiger Gestaltung
zugeiassen werden (z.B. Uberdachungen, Wintergarten). Die Festsetzung gilt auch
fur die Satteldachgaragen auf den Grundstiicken Nr. 12 bis 30.

8. Bei der Errichtung von Doppelhausern ist die Gestaitung, insbesondere der Dacher,
aufeinander abzustimmen.

taltun r ragen

1. Garagen aus Profilblech, Wellkunststoffplatten und Asbestzement sind nicht zulassig.

2. Aneinandergebaute Garagen sind in Material, Dachneigung und Héhe aufeinander
abzustimmen.

§ 11
Garagen und Stellplitze
1. Die Stellung der Garagen mit Zufahrten und Stellplatzen sind im "Zeichnerischen Teil"

festgelegt. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Einstellplatze (Garage oder



Stellplatz) nachzuweisen. Dariber hinaus kdnnen weitere Garagen und Stellplatze
auch an anderen Standorten auf dem Grundstiick zugelassen werden, wenn Griinde
der Grunordnung, der Verkehrssicherheit, des Nachbarrechts und stadtebauliche /
gestalterische Grinde nicht dagegen sprechen.

Der Einbau von Garagen in das Hauptgebaude kann zugelassen werden_, wenn nicht
erhebliche Veranderungen im Gelande fiir die Zufahrt vorgenommen werden miissen
und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

Gestaltung von Freiflachen

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

Verkehrsflachen

Belage fur Stellplatzflachen

Fur Belagsflachen von privaten Stellpléatzen sowie Garagenzufahrten werden Belage
in wasserdurchlassiger Bauweise festgesetzt:

Mdglich sind:

- Schotterrasen

- Rasengittersteine und Rasenziegel

- Pflaster mit mind. 2 cm Fugenanteil

- Wassergebundene Decke

Offentliche FuB- und Radwege

Offentliche FuB- und Radwege werden als Wege mit wasserdurchiassigen Belagen
festgesetzt.
Magliche Belége sind, siehe Pkt. 1.1

Gestaltungsfestsetzung (§ 74 LBO. (1), Nr. 3)

Einfriedungen

Folgende Einfriedungen sind méglich und werden festgesetzt:

= Sockelmauern, Material: Ortbeton oder verputztes Mauerwerk, freie Hohe bis
50 cm, mit Zaun bis 1,20 m Hoéhe

- Zaune aus Stahl (Maschendrahtgeflecht) oder Holz (Stakete, Lattenzaun), freie
Hbéhe bis 1,20 m

= Geschnittene Hecken aus standortgerechten Gehdlzen (keine
fremdlandischen Koniferen), freie Hohe bis 1,50 m

Einfriedungen (baulich oder baulich) diirfen innerhalb der Sichtfelder an Grund-
stlckseinfahrten / -ausfahrten sowie in Einmindungsbereichen von Stichstrafen
nicht héher als 80 cm sein.

Grundstucksgesstaltung

Die Vorgartenbereiche der Grundstiicke Nr. 26 bis 30 sind auf StraBenniveau aufzufiil-
len.

Bei den Grundstiicken Nr. 1 bis 14 und 19 bis 30 sind rickwartige Abgrabungen aus-
geschlossen.



Erdaushub

Der Baugrubenaushub muf3, soweit magiich, auf den Baugrundstlicken verbleiben und dar-
auf wieder eingebaut werden oder Uberschussige Erdmassen mussen nachweislich ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur Larmschutzmafnahmen,
Déamme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden oder durch Dritte (ber
eine Borse).

In besonderen Fallen hat die Gemeinde die Mdglichkeit, das Material zu verwenden (im
Lehmabbaugebiet der Fa. Winkler im Wald).

Hinweise
§14

Hinweise und Empfehlungen zur Grinordnung und Freiflachengestaitung
(siehe auch GOP-Texiteil (1) S. 31)

1. Freiflachengestaltungsplan

Fur die Gestaltung der AuBenaniagen wird grundsétziich ein Freiflachengestaitungs-
plan empfohien.

2. Fassadenbegrinung
Es wird die Begrinung von Gebaudefassaden empfohlen. Fur die Begriinung kom-
men die Pflanzen der Liste im Anhang in Frage.

3. Gelandeabstltzungen, Bdschungen
Far Gelandeabstitzungen werden Trockenmauern empfohlen. Ausbildung von Mau-
ern bis max. 1,30 m Héhe.
Mogliche Materialien:
- Buntsandstein
= Granit
- Betonmauerstein, grau gebrochen

Bdschungen soliten als Gras-Kraut-Béschungen, extensive Pflege , Mahd 2 x pro Jahr
und Abfuhr des Mahgutes, ausgebildet werden.

4. Regenwasserzisternen
Zum Auffangen von unbelastetem Niederschiagswasser wird der Einbau von Regen-
wasserzisternen empfohien.

§ 15
Hinweise zur Wasserwirtschaft
1. Alle hauslichen Abwésser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Malterdin-

gen mit nachgeschalteter zentraler Sammelkiaraniage des Abwasserzweckverbandes
Breisgauer Bucht in Forchheim abzuieiten.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Da die 6ffentliche Kanalisation im Trennsystem ausgeflhrt ist, ist auf eine richtige und
vollstandige Trennung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwasser sind in den
Schmutzwasserkanal, Regenwasser — soweit nicht versickerbar — in den Regenwas-
serkanal abzuleiten.

Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser:
(siehe auch Aniage Nr. 8: Arbeitsblatt A 138)

Regenwasser von Dachflachen ist im Bereich des Grundstlicks breitflichig ber eine
belebte Bodenschicht soweit wie méglich zu versickern, jedoch so, daB hierdurch
keine Beeintrachtigungen fur Dritte entstehen kénnen.

Hierzu sind auf dem Grundstlck Versickerungsmulden gemafi dem Arbeitsblatt der
Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 Bild 3, anzulegen und zu bemessen.

Punktuelle bzw. linienférmige Versickerungen, wie Sickerschachte oder —drainagen,
sind nicht zugelassen.

Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen Erdschicht (humoses, sandig-lehmiges
Bodenmaterial) von mindestens 30 cm Machtigkeit herzustellen und zu begrtinen.

Die Mulden sind so anzulegen, daB diese bei Starkregen in die &ffentliche Kanalisa-
tion oder auch das angrenzende Gelande Uberlaufen, sofern Dritte hierdurch nicht
beeintrachtigt werden. Jede Einbeziehung in die gartnerische Gestaltung der Grund-
stucke ist erlaubt und gewollt, wenn die vorstehenden Anforderungen eingehalten
werden.

Alternativ zu den Rasenmulden ist auch eine Einleitung des Regenwassers in Biotop-
Teichanlagen zulassig. Diese sind entsprechend der beiliegenden Prinzipskizze an-
zulegen. Im Bereich des Dauerstaus ist eine Abdichtung erforderlich.

Séamtliche Grundleitungen bis zum Anschiufpunkt an die éffentliche Kanalisation
(HausanschiuBleitungen) mussen vor Verflillung der Rohrgraben unter Bezug auf die
jeweils gliltige Entwéasserungssatzung durch die Stadt/Gemeinde bzw. einen von der
Stadt/Gemeinde zu bestimmenden Sachkundigen abgenommen werden. Der Bau-
herr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnah-
meniederschrift fir Bauherr und Stadt / Gemeinde ist anzufertigen.

Der Nachweis der Dichtheit fur die Entwasserungsanlagen ist geman DIN 1986 Teil 1
(Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

In den AnschiuBleitungen an die éffentliche Kanalisation (Schmutz- und Regenwas-
serkanal) missen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der
jeweiligen Bestimmung der Ortsentwdsserungssatzung Kontrollsch&chte oder Reini-
gungsstlcke vorgesehen werden; sie midssen stets zuganglich sein.

Desweiteren ist die Entwésserungssatzung der Stadt/Gemeinde anzuwenden.

Bei dem vorgesehenen Einschnitt der Untergeschosse kleiner als 1,0 m in das
vorhandene Gelande im Bereich der Taimulde ist nicht zu erwarten, daB das
Grundwasser angeschnitten wird. Es besteht jedoch die Maéglichkeit, daB bei den
Bauvorhaben Hangdruckwasser oder Schichtenwasser angetroffen wird.



Einer dauerhaften Abieitung von Hangdruckwasser oder Schichtenwasser Uber Drai-
nagen oder ahnlichen Einrichtungen kann nicht zugestimmt werden. Es ist Sache des
jeweiligen Bauherrn, sein Anwesen auf andere geeignete Art und Weise - ggf. was-
serdichte Wanne — gegen stauende Nasse zu schuitzen.

8. Hinweis zu Regenwasserzisternen: Eine strikte Trennung zwischen Trink- und
Brauchwasser muf3 eingehaliten werden. Der Betreiber einer soichen Anlage muf3 sich
gegenuber dem Trager der Trinkwasserversorgungsaniage schriftlich verpflichten,
dafB er zwischen der separaten Brauchwasserleitung und der Trinkwasserleitung keine
Verbindung herstellt und er jederzeit Kontrollen zulaBt.

Hinweise zum B nschut

1. Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

2. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt bei
Befeuchten Nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaitiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuflhren.

4. Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.
Far die Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

5. Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunaniagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Hinweis zum Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmaischutzgesetzes (zufallige Funde) ist das Landesdenkmalamt,
Archdologische Denkmalpflege, Marienstrae 10 a, 79098 Freiburg, Teil. 0761/205-2781
unverzuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten. Auch sind wir hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.
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§18
Hinweis zur Elekiroversorgung

Das EVU ist als Energieversorgungsunternehmen berechtigt, im Zuge der ErschiieBung die
HausanschluBkabel auf die Grundstlcke zu verlegen.

25,009 g

Gemeinde Malterdingen, den ...................... === AR VYA Y
BuBhardt, Burgfermeister

Freier Architekt und Stadtplaner + Karlheinz Allgayer
79104 Freiburg Stadtstr. 43 Telefon 0761/38 30 18

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen M/

Aen02.04.1986 0000 s emesessees e
Allgayer, Stadtplaner

Mit Schreiben vom 29.07.1996 (eingegangen am
01.08.96) wurde die Satzung angezeigt

(§11 Abs.1 BauGB).

Mit Verfligung des Landratsamtes Emmendingen vom |
71996 wurde keine Verletzung von Rechtsvor-
geltend gemacht (§11 Abs.3 BauGB).

Die Anzeige des Bebauungsplanes wurde am 17. Oktober 1996 im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Malterdingen ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit am 17. Oktober 1996 in Kraft

getreten.

alterdinggn, 9. Januar 1997

Leonhardt




