Bebauungsyorschriften Fertigung:

Blatt:

(‘M”'_ A }';Mil 1\| ‘% Anlage:

zum Bebauungsplan "Buchenweg" der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)

§1

Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umiaBt

"Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO

§2

Gliederung und Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet:

1
2
s

6

a) von den zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden ausgeschlossen:

- Nr. 3: Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

b) von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden

ausgeschlossen:

- Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Nr.3: Anlagen fur Verwaltung
- Nr.4: Gartenbaubetriebe
- Nr.5: Tankstellen
§3

Neben- und Versorgungsaniagen

Flr Neben- und Versorgungsaniagen gilt § 14 BauNVO.

§4
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
1s Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a) der maximalen Zahl der Vollgeschosse (2 nach § 20 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBflachenzahl (GF2) nach § 20 BauNVO
2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes

(Anlage 1).



Gem. § 10 Abs. 1 BauGB
durch Satzungsbeschluss vom

Gem. § 10 Abs. 1 BauGB
durch Satzungsbeschluss vom

N

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Grundsticksflache (incl. der
ruckwartigen privaten Grunflache) anzusetzen.

§5

Bauweisen und Stellung der Gebaude

1.

Fur das Baugebiet ist im "Zeichnerischen Teil" eine "Offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt mit Ausnahme der Nebengebdude auf den Doppelhausgrundsticken.
Sie wird teilweise auf Doppelhauser beschrankt.

Far die Nebengebaude auf den Doppelhausgrundsticken wird eine "abweichende
(besondere) Bauweise" (b) nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt — offene Bauweise ohne
Einhaltung der Grenzabstande nach LBO.

Fur die Stellung der Gebaude (Firstrichtung) ist der Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Be-
bauungsplanes maBgebend.

Uberbaubare Grundstticksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im “Zeichnerischen Teil" durch die eingetragenen Baugren-
zen festgesetzt.

§7

Gestaltung der Bauten

3.

13:12.2000 geandert.
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Hinweis: Die Hohenlage der Geb&ude im Gelande und zu den StraBen ist im Bauantrag
durch genaue Geléndeschnitte mit allen erforderlichen Einzeichnungen nachzuweisen.

Die Sockelhdhe der Hauptgebaude (Differenz OK ErdgeschoB HohfuBboden - OK
ErschlieBungsstraBe vor Mitte Haus) darf max. 0,80 m betragen.

Die maximale Traufhéhe (Differenz OK RohfuBboden EG - Schnittpunkt AuBenwand / Un-
terkante Dachhaut) der Hauptgebaude betragt bei der

Bebauung im nérdlichen Bereich (Reihenhauser) MEE. ... A0 o m,
Bebauung im stdlichen Bereich (Doppelhauser)

an der Ostseite max. ....6,50........... m

an der Westseite max. ....4,00........... m.

Die maximale Firsthéhe (Differenz OK RohfuBboden DG — Unterkante Sparren im Schnitt-
punkt First) der Hauptgebaude betragt bei der

Bebauung im nérdlichen Bereich (Reihenh&user) max. ....4,50.......... m,
Bebauung im sudlichen Bereich (Doppelhiuser) max. ....4,50.......... m.

Bei Nebengebduden und Garagen darf die Traufhéhe 3,50 m ber der festgelegten Gelan-
deoberflache nicht Uberschreiten.



5. Als Dachform fir Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit symmetrischer Neigung, jedoch
.auch als einhuftige Dacher zulassig. Die Dachneigung flr die Hauptgebaude ist im "Zeich-
nerischen Teil" festgesetzt. Bei Doppelhdusern muf} die Dachneigung die gleiche sein. Bei
'Nebengebauden sind ebenfalls Satteldacher vorgeschrieben. Pultddcher kénnen je nach
Gem. § 10 Abs. 1 BauGB : Anbausituation ausnahmsweise zugelassen werden.

(1":‘{5:2 gg&”“g;gzzzh'”” YoM Fiir die Reihenh&user im Bereich der 1. Anderung sind auch Walm- und Kriippelwalmdzcher zulassig. Bei
j' L j ' zweigeschossigen Gebauden bzw. Gebaudeteilen an der Westgrenze bzw. im westlichen Teil der jeweils
fﬁi’f{t@muﬂ' - iiberbaubaren Fléchen im Bereich der 1. Anderung sind Satteldacher untersagt und nur Walm- oder
SR “,y_tj o ¢

e har!dt Kriippelwalmdacher zulassig.

Die Dachneigung bei Nebengebauden und Garagen dart zwischen 25 ° und 30 ° betragen.

Die Traufe der grenzsténdigen Nebengebaude auf den Doppelhausgrundstticken muf3
parallel zur Grundsticksgrenze sein.

6. Dachgaupen dirfen pro Hausseite eine Gesamtlange von 1/3 der Lange des Hauses nicht
Uberschreiten.
7. Die AuBenflachen der Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme entspre-

chend dem Bauantrag zu behandeln.

8. Fur die Dachdeckung ist kleinformatiges rotes bis rotbraunes, nichtglanzendes Material zu
verwenden. Ausnahmsweise kdnnen Teilflachen in durchsichtiger Gestaltung zugelassen
werden (z.B. Uberdachungen, Wintergarten).

9. Bei den Hauptgebauden sind allseitige Dachlbersténde vorzusehen, die an der Traufe min-
destens 80 cm und an den Giebelseiten mindestens 50 cm (waagrecht gemessen) betragen
mussen.

10. Bei der Errichtung von Doppelhzusern ist die Gestaltung, insbesondere der Dacher, aufein-

ander abzustimmen.

Einfriedigungen
Die Vorgartenbereiche entlang dem Buchenweg dirfen mit einer Einfriedigung von bis zu 1,60 m

Hohe versehen werden. Die Verwendung von Stacheldraht bei der Einfriedigung ist unzuléssig
(siehe auch Festsetzungen zur Griinordnung, § 10Bebauungsvorschriftent).

§9

Garagen

1. Die Stellung der Garagen mit Zufahrten ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Pro Wohn-
einheit sind mindestens 1,5 Einstellplatze (Garage oder Stellplatz) nachzuweisen.

2. Der Einbau von Garagen in das Hauptgebaude kann beim GeschoBwohnbau-Bereich zuge-
lassen werden, wenn nicht erhebliche Veranderungen im Gelande fiir die Zufahrt vorge-
nommen werden muissen und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

-

Garagen aus Profilblech, Wellkunststoffplatten und Asbestzement sind nicht zulassig.
4. Aneinandergebaute Garagen sind in Material, Dachneigung und Héhe aufeinander abzu-
stimmen. -



§10

Festsetzung zur Grinordnung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 Buchst. a + b BauGB

Zur Sicherung des doérflichen Charakters durfen nur einheimische Straucher, Feldgeholze und s BN
Baume gepflanzt werden. Auf den Grundstiicken Plan-Nr. 9 bis 11, 13 - 15 und 17 - 19 ist jeweils ein Hochstamm- - Gem. § 10Abs: 1

Halbstamm gemaR Definition im Zeichnerischen Teil zu pflanzen. gg:’zﬁ%i"ch
Festsetzungen fur die Grundstickseinfriedung auf der Ostseite, entlang des Buchenweges Sgﬁglggg (\)lom
A) 3 Varianten

1. Berankte Wande mit max. 1,60 m Héhe Uber OK Buchenweg, mindestens 1,5m

hinter Randstein StraBe versetzt.
Der Zwischenraum zwischen Wand und StraBe ist mit niederen Gehdlzen oder
Stauden bepilanzen.

2. Geschnittene immergrine Laubhecke max. 1,60 m Hohe Uber OK Straf3e. Der
Abstand der Hecke (Stammitte) zur Grundsticksgrenze muB mindestens 0,50 m
betragen.
3. Stufenférmig aufgebaute freiwachsende Hecke
B) Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist auszuschlieBen, Ausnahmen konnen

Nadelgehélze im Innenbereich der Grundsticke sein, sofern sie nicht tber 2 m GroBe
erreichen.

Elektroversorgung

Das Niederspannungsnetz des Baugebietes ist als Kabelnetz vorgesehen.

Das Badenwerk ist als Energieversorgungsunternehmen berechtigt, im Zuge der ErschlieBung die
HausanschluBkabel auf die Grundstiicke zu verlegen.

§12
Wasserwirtschaft
1. Die Grundungssohle der Gebaude muf3 Uber dem héchsten Grundwasserstand liegen. Dies
istim Bauantrag nachzuweisen.
2. Hinweis: Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem durch AnschiuB an die bestehende

Abwasserbeseitigungsanlage.

3. Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist soweit als moglich auf den Grund-



stucken zurtckzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten zu den Garagen, die Hofflachen und die
Abstellplatze mit wasserdurchldssigem Material auszubilden.

4. Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Sie sind mit einem Gefélle zu den
angrenzenden Rasen- und Gartenflachen herzustellen.

5. Hinweise zur Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser:
(siehe auch Anlage 8: Arbeitsblatt A 138 des WBA)

Tl Regenwasser von Dachflachen ist im Bereich des Grundstiicks breitfléachig Gber eine
belebte Bodenschicht soweit wie moglich zu versickern, jedoch so, daB hierdurch
keine Beeintrachtigungen flr Dritte entstehen kénnen.

Hierzu sind auf dem Grundstlck Versickerungsmulden gemanR dem Arbeitsblatt der
Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 Bild 3, anzulegen und zu bemessen.

2. Punktuelle bzw. linienférmige Versickerungen, wie Sickerschachte oder -drainagen,
sind nicht zugelassen.

3. Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen Erdschicht (humoses, sandig-lehmiges
Bodenmaterial) von mindestens 30 cm Méachtigkeit herzustellen und zu begrinen.

4. Die Mulden sind so anzulegen, daB diese bei Starkregen in das angrenzende
Gelénde oder auch in die 6ffentliche Kanalisation tberlaufen, sofern Dritte hierdurch
nicht beeintrachtigt werden. Die Mulden kénnen entweder parallel der Grenze zum
Nachbargrundstlck oder auch zur StraBe angelegt werden. Jede Einbeziehung in die
gartnerische Gestaltung der Grundstticke ist erlaubt und gewollt, wenn die
vorstehenden Anforderungen eingehalten werden.

5. Alternativ zu den Rasenmulden ist auch eine Einleitung des Regenwassers in Biotop-
Teichanlagen zulassig. Diese sind entsprechend der beiliegenden Prinzipskizze
anzulegen. Im Bereich des Dauerstaus ist eine Abdichtung erforderlich.

6. Die auf den Grundstticken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten, Hofflachen,
Abstellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu
beschranken. Sie sind mit einem Gefélle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen
oder Versickerungsmulden zu versehen. Die Herstellung dieser Flachen soll soweit
als moglich aus wasserdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine, groBfugiges

G, § 10 Abs. 1 Pflaster mit Rasenfuge, Forstmischung usw.) erfolgen. Siehe hierzu Bild 2 des ATV

BauGBdurch Arbeitsblattes A 138. Das Schmutzwasser istin den Schmutzwasserkanal einzuleiten.
Satzungsbe :
/ jghiuzsg Vgg"gean_i 7. Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Gemeinde anzuwenden.
Die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr {iber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
. schlagswasser vom 22.03.1999 ist zu beachten. Siehe auch Anlage 10.

§13

Erdaushub

Der Baugrubenaushub muB, soweit méglich, auf den Baugrundstiicken verbleiben und darauf wieder
e_,jingebaut werden. Entlang des Buchenweges sind die Grundsticke auf StraBenniveau aufzufillen.
Uberschussige Erdmassen missen nachweislich anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Ge-
meinde selbst flr LarmschutzmaBnahmen, Ddmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-
schaftsschaden oder durch Dritte Uber eine Borse).



In besonderen Fallen hat die Gemeinde die Moglichkeit, das Material zu verwenden (im Lehmabbau-
gebiet der Fa. Winkler im Wald). '

Bodenschutz (Hinweise)

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seine Funktionen
zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-Wirttemberg vom
01.09.1991. Danach ist nach § 4 bei BaumaBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

1 Allgemeine Bestimmungen

1.1 Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Oberboden abgeschoben wird, wie
fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Deshalb solite unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen vermieden werden.

1.2 Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spateren Bepflanzung
erschweren, sind Bodenarbeiten moglichst nur bei schwach feuchtem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung durchzufihren.

1.3 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberbo-
den und Unterboden durchzufthren.

1.4 Bei Gelandeautschuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Massen-
ausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden des Urgelandes nicht tber-
schuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung ist ausschliefllich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

1.5 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehorde (Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald / Emmendingen
/ Umweltschutzamt Freiburg) zu melden.

2. Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von Oberboden

2.1 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden maximal 2 m hoch locker
aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrieistet ist.

2.2 Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind innerhalb des Baufeldes Unterbodenverdichtun-
gen durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurchiéssige Schichten zu beseitigen,
damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

§15

Larmschutz

(siehe auch beigefugtes Gutachten des Ingenieurburos fir Schall- und Warmeschutz Dipl. Ing.
Wolfgang Rinke, in Reute,ISW Nr. 1319/590 vom 17.3.1995).



1. Die westliche Schall-Abschirmung im Bereich der Doppelh&user scll, wie vorgesehen, in
Kombination ven Garagen bzw. Nebengsbauden und Einfriedigungsmauesrn zu errichten.
Falls die Garage nicht an dem vorgesehenen Standort errichtet wird, muf im rickwartigen
Bereich des Grundstlckes eine durchgehende Grundstlcksmauer errichtet werden. Die
Mindesthéhe der Schallschutzmauer (Einfriedigungsmauer) betragt 2,50 m.

2. Dartber hinaus ist die Einhaltung der Immissions-Richtwerte durch entsprechende Grundrif3-
Gestaltung und Ausbildung der AuBenbauteile der Gebaude zu gewanrleisien ("passiver
Larmschuiz").

§16
Denkmalschutz
Hinweis:

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféilige Funde) ist das Landesdenkmalamt, Archaologische
Denkmalpflege, MzarienstraBe 10 a, 79098 Freiburg, Teil. 0761/205-2781 unverzlglich zu benach-
richiigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Auch sind wir hinzuzizie-
hen, wenn Biidstocke, Wegkreuzs, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumadnahmen betrot-
fen sein sollten.

Gemeinde Malterdingen, den .5,/

BuBhardt¥/Blirgermeister

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stédtebau - Planung
79104 Freiburg Stadistrade 43 Telefen 0761 /38 30 18

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeince Malterdingen

NN ‘l’\__‘*/?‘_\/"
.den 27.6.1995 ?\\”\ ............

Planer

Mit Schreiben vom 08 .08.1995 (eingegangen am 09.08.95)
wurde die Satzung angezeigt (§ 11 Abs. 1 BauGB).

Mit Verfiigung des Landratsamtes Emmendingen vom
25410.1995 wurde keine Verletzung von Rechtsvorschriften
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