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Schriftliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Bienenberg" der Gemeinde Malterdingen, Landkreis Emmendingen

mit értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bienenberg® i.d.F. der 2. Anderung

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
81
Baugebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ausschlieRlich "Allgemeines Wohnge-
biet" nach § 4 BauNVO.

§2
Ausnahmen

1. Von den in § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzung werden die in Nr. 3 aufgeflhrten Anla-
gen fir sportliche Zwecke ausgeschlossen.

2. Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden ausgeschlossen:
Nr. 3 "Anlagen fur Verwaltungen"
Nr. 4 "Gartenbaubetriebe"
Nr. 5 "Tankstellen"
§3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf der Uberbaubaren Flache (Baufenster) zulds-
sig.

Untergeordnete unterirdische bauliche Anlagen (z.B. Verbindungsgang) dirfen auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache liegen.

§4
Zulassiges MaR der baulichen Nutzung
1. Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a. der Zahl der Geschosse (2) nach § 20 BauNvVO
b. der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVvVO
2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes (Anla-

ge 3).



3. In den angegebenen Geschosszahlen fur die Grundstiicke Nr. 1 bis 7 und 11 bis 15 sind die
nach § 2 Abs. 5 LBO als Geschosse anzurechnenden obersten Geschosse bereits ein-
bezogen.

4, Bei Grundstick Nr. 10 im "Zeichnerischen Teil" bezieht sich die Ermittlung der Grundfla-

chenzahl nicht auf die gesamte Grundstiicksflache, sondern nur auf die dargestellte Baufla-
che — ohne den Bdschungsbereich (private Grinflache).

5. Bei dem Grundstiick Nr. 8 darf die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO maximal 0.4
betragen (bei Anrechnung der Grundfldchen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Neben-
anlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche).

§5
Bauweisen und Stellung der Gebdude
1. Als Bauweise wird im "Zeichnerischen Teil" die "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauN-

VO festgesetzt, die sich nur auf Einzelhduser und Einzel- und Doppelhduser beschrénkt.

2. Far die Stellung der Gebdude (Firstrichtung) ist der Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Be-
bauungsplanes mafigebend.

§6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die eingetragenen Baugren-
zen festgesetzt.

§7

Hoéhenfestsetzungen

1. Die maximale Sockelhthe (Differenz OK natiirliches Gelande Mitte Baufenster — OK Erdge-
schoss RohfulRboden EG) fur die Grundstiicke Nr. 1 bis 5a und 6 bis 14 ist im "Zeichneri-
schen Teil" des Bebauungsplanes festgesetzt. Die maximale Sockelhdhe fur die Grundsti-
cke Sb und 15 betragt 209,00 m G.NN.

2. a) Die Traufhéhe (Differenz OK natirliches Geldnde Mitte Baufenster — Schnittpunkt AuRensei-
te AuRenwand / Unterkante Dachhaut) darf bei Hauptgeb&uden der Grundstiicke Nr. 1 bis 7
und 11 bis 15 im "Zeichnerischen Teil" 4,50 m nicht Uberschreiten.

b)  Die Traufhdhen fiir die Grundstiicke Nr. 8 bis 10 sind in den Schnitten I-I und II-1l festge-
setzt. Sie werden einerseits als maximale Traufhohen, gemessen von OK Rohfultboden EG
bis Schnittpunkt AuRenseite Auenwand mit Unterkante Dachhaut talseitig und bergseitig
festgesetzt und andererseits als maximale Traufhéhe Gber NN.

c) Bei Nebengebduden und Garagen darf die Traufhéhe 3,50 m lber der festgelegten Gelan-
deoberflache nicht Gberschreiten. Die festgelegte Gelandeoberflache wird im Baugesuch
beantragt und durch Zustimmung des Gemeinderates und der Genehmigungsbehtrde fest-
gelegt.



3. a)

b)

Die Firsthéhe der Hauptgebaude (Differenz OK Rohdecke iber EG — Unterkante Sparren im
Schnittpunkt First) darf bei den Grundsticken Nr. 1 bis 7 und 11 bis 15 im "Zeichnerischen
Teil" 5,50 m nicht Gberschreiten.

Die Firsthéhen fur die Grundsticke Nr. 8 bis 10 sind in den Schnitten |-l und II-1l festgesetzt.
Sie werden einerseits als maximale Firsthbhen, gemessen von OK Rohdecke uber EG bis
Unterkante Schnittpunkt Sparren im First festgesetzt und andererseits als maximale First-
héhe Gber NN.

§8

Garagen und Zufahrten

1.

Die Stellung der Garagen mit Zufahrten ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. In begrin-
deten Féllen kann im Einvernehmen mit der Gemeinde eine andere Stellung gestattet wer-
den. Bei den begriindeten Féllen handelt es sich um Ausnahmen und Befeiungen nach § 31
BauGB wenn die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, Griinde des Wohls der All-
gemeinheit die Befreiung erfordern, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, die Durch-
fihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten hérte fihren wiirde, ver-
kehrliche Grinde nicht dagegen sprechen und die Abweichung auch unter Wirdigung nach-
barlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Der Einbau von Garagen in das Hauptgebaude kann zugelassen werden, wenn nicht erheb-
liche Veranderungen im Gelande fir die Zufahrt vorgenommen werden mussen und die Ver-
kehrssicherheit gewahrleistet ist.

Garagen aus Profilblech, Wellkunststoffplatten und Asbestzement sind nicht zulassig.

Aneinandergebaute Garagen sind in Material, Dachneigung und H6he aufeinander abzu-
stimmen.

Zufahrten, Wege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material (z.B. Rasengitter-
steine, groRfugiger Pflasterung) anzulegen.

§9

Pflanzgebot und Pflanzerhalt nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 Buchst. a und b BauGB, Flichen zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 20 BauGB

Siehe auch Griinordnungsplan

1.

2.

Pflanzerhalt von bestehenden B&umen (in Zeichnerischem Teil festgesetzt)
Pflanzgebot von Einzelbdumen (in Zeichnerischem Teil festgesetzt)
Pflanzerhalt von bestehenden Hecken (in Zeichnerischem Teil festgesetzt)
Pflanzgebot von Hecken (in Zeichnerischem Teil festgesetzt)

Pflanzerhalt von Béschungen

Erhalt von Wiesenwegen



Vegetationsflachen (private Garten) sind mit artenreichen standortgerechten und heimischen
Laubgehélz- und Staudenpflanzungen, sowie mit Landschaftsrasen bzw. Extensivwiese an-
zulegen. Nadelgehdlze werden ausgeschlossen.

Flache fur Malknahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(im Zeichnerischen Teil festgesetzt).

Auf dem Grundstiick Nr. 8 ist nach Errichtung des Geb&udes die westliche Béschung wieder
in ihrem urspriinglichen Zustand mit der vorhandenen Vegetation anzulegen.



B Ortliche Bauvorschriften nach § 74LBO

§1
Gestaltung der Gebdude

1. Als Dachform fiir Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher mit symmetrischer Neigung zuléssig.
Die Dachneigung fiir die Hauptgebaude ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Bei Doppel-
h&dusern muss die Dachneigung die gleiche sein. Bei Nebengeb&uden sind ebenfalls Sat-
teldacher vorgeschrieben. Pultdicher kénnen je nach Anbausituation ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Fir Anbauten sind auch Flachdacher zulédssig. Bei Garagen sind auch
dauerhaft begriinte Fachdacher zuldssig. Unterirdische Garagen sind mit Erde zu Gberde-
cken.

Die Dachneigung bei Nebengeb&uden und Garagen darf zwischen 25 ° und 30 ° betragen.

Ausnahmen nach oben sind bei Garagen dann zuldssig, wenn sie mit den Hauptgebduden
unter ein Dach gezogen werden.

2. Dachgaupen sind allgemein zul&dssig und dirfen pro Hausseite eine Gesamtlédnge von 1/3
der Lange des Gebéaudes nicht Uberschreiten.

3. Fur die Dachdeckung ist kleinformatiges rotes bis rotbraunes, nichtglanzendes Material zu
verwenden. Ausnahmsweise kénnen Teilflachen in durchsichtiger Gestaltung zugelassen
werden (z.B. Uberdachungen, Wintergéarten).

4, Bei der Errichtung von Doppelhdusern ist die Gestaltung, insbesondere der Dacher, aufein-
ander abzustimmen.

5. Die Aulenfldchen der Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme entspre-
chend dem Bauantrag zu behandeln.

§2
Einfriedigungen

Die Vorgartenbereiche dirfen mit einer Einfriedigung von bis zu 1,00 m Héhe versehen werden. Die
Verwendung von Stacheldraht bei der Einfriedigung ist unzuldssig.

§3
Stutzmauern

Stutzmauern sind zu begriinen bzw. als Trockenmauern auszubilden. Die maximale sichtbare Hohe
darf 1,40 m betragen.

§4

Elektroversorgung

Das Niederspannungsnetz des Baugebietes ist als Kabelnetz vorgesehen. Niederspannungsfreilei-
tungen sind nach § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO nicht zulassig.



Das Badenwerk ist als Energieversorgungsunternehmen berechtigt, im Zuge der ErschlieBung die
Hausanschlusskabel auf die Grundstiicke zu verlegen (Hinweis).

§5
Entwésserung

Die Schmutzwasserentwésserung der Grundstiicke hat durch Anschluss an die Ortskanalisation zu
erfolgen. Zur Ableitung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser siehe Hinweis zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser.

&6
Erdaushub

Zur Vermeidung von Gberschiissigem Bodenaushub muss nach § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO der Baugru-
benaushub auf dem Grundstiick verbleiben. Uberschiissiger Boden muss nachweislich anderweitig
verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir Larmschutzmafnahmen, Dd&mme von Ver-
kehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden oder durch Dritte Uber eine Bérse).



(03 Hinweise

Hinweis zum Denkmalschutz

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archdologische Bodenfunde zutage treten kénnen, ist der
Beginn von ErschlieRungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig mit dem
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archdologische Denkmalpflege
(per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) abzustimmen. GemaR § 20
des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Kno-
chen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, auffillige Bodenverfarbungen u. 4.)Jumgehend zu mel-
den und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im boden zu belassen. Mit Unterbre-
chungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

§2
Hinweise zum Grundwasserschutz
1. Es sollen keine Dranagen verlegt und kein Grundwasser abgeleitet werden.
2. Das Grundwasser ist sowohl wéhrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-

bens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-,
Anstrich- und Dichtungsmaterialien usw.).

3. Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial — kein Bauschutt — aufzu-
fullen und aulerhalb der befestigten Fldchen mit Humus abzudecken. Es dirfen keinerlei
Abfélle in die Baugrube eingebracht werden.

4. Beim Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser wahrend der Bauzeit in die Regenwas-
serkanalisation oder unmittelbar in Oberflaichengewasser ist darauf zu achten, dass keine
Gewasserverunreinigung durch Zementmilch, wassergefahrdende Stoffe oder auch Erd-
schlamm eintritt. Das Einleiten von Grund- und Oberflachenwasser in einen Schmutzwasser-
oder Mischwasserkanal ist unzul&ssig.

§3

Hinweise zur Abwasserbeseitigung:

1. Alle hauslichen Abwésser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Malterdingen mit
nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage des Abwasserzweckverbandes Breisgauer
Bucht in Forchheim abzuleiten.

Da die éffentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefihrt ist, ist auf eine richtige und voll-
sténdige Trennung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwasser sind in den Schmutz-
wasserkanal, Regenwasser — soweit nicht versickerbar — in den Regenwasserkanal abzulei-
ten.

2. Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser:
(siehe auch Anlage Nr. 8: Arbeitsblatt A 138)



2.1

2.2

23

24

25

Regenwasser von Dachflachen soll im Bereich des Grundstiicks breitfléchig Giber eine be-
lebte Bodenschicht soweit wie moglich zu versickem, jedoch so, dass hierdurch keine Be-

eintrachtigungen fur Dritte entstehen kénnen.
Hierzu sind auf dem Grundstiick Versickerungsmulden gemafn dem Arbeitsblatt der Abwas-
sertechnischen Vereinigung ATV A 138 Bild 3, anzulegen und zu bemessen.

Punktuelle bzw. linienférmige Versickerungen, wie Sickerschachte oder —drainagen, sind
nicht zugelassen.

Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen Erdschicht (humoses, sandig-lehmiges Boden-
material) von mindestens 30 cm Mé&chtigkeit herzustellen und zu begriinen.

Die Mulden sind so anzulegen, dass diese bei Starkregen in die dffentliche Kanalisation oder
auch das angrenzende Gelénde Gberlaufen, sofern Dritte hierdurch nicht beeintrachtigt wer-
den. Jede Einbeziehung in die gartnerische Gestaltung der Grundsticke ist erlaubt und ge-
wollt, wenn die vorstehenden Anforderungen eingehalten werden.

Alternativ zu den Rasenmulden ist auch eine Einleitung des Regenwassers in Biotop-Teich-
anlagen zulassig. Diese sind entsprechend der beiliegenden Prinzipskizze anzulegen. Im
Bereich des Dauerstaus ist eine Abdichtung erforderlich.

Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten, Hofflachen, Ab-
stellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmal? zu beschrénken.
Sie sind mit einem Gefalle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen oder Versicker-
ungsmulden zu versehen. Die Herstellung dieser Flachen soll soweit als moglich aus was-
serdurchlédssigen Materialien (Rasengittersteine, grof3fugiges Pflaster mit Rasenfuge, Forst-
mischung usw.) erfolgen. Siehe hierzu Bild 2 des ATV Arbeitsblattes A 138.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanalisation (Hausan-
schlussleitungen) missen vor Verfillung der Rohrgraben unter Bezug auf die jeweils glltige
Entwésserungssatzung durch die Stadt/Gemeinde bzw. einen von der Stadt/Gemeinde zu
bestimmenden Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde
rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahmeniederschrift fir Bauherr und
Stadt/Gemeinde ist anzufertigen.

Der Nachweis der Dichtheit fir die Entwésserungsanlagen ist gemaf DIN 1986 Teil 1 (Aus-
gabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

In den Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation (Schmutz- und Regenwasserka-
nal) mussen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des Grundsticks nach der jeweiligen
Bestimmung der Ortsentwasserungssatzung Kontrollschachte oder Reinigungsstiicke vorge-
sehen werden; sie missen stets zuganglich sein.

Des weiteren ist die Entwasserungssatzung der Stadt/Gemeinde anzuwenden.

§4

Hinweise zur Abfallwirtschaft

Das Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrwWG) vom 24. Februar 2012
(BGBI. I, Nr. 10, S. 212) ist in Kraft getreten am 01. Juni 2012. Dieses Gesetz ist entspre-
chend zu beachten und anzuwenden.



2. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman und schadlos zu verwerten; er darf nicht als An-
bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
3. Eine Ausnahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetem Baustoffrecyclingmaterial

dar, das die Anforderungen und die sonstigen Malnahmen des Schreibens Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmateri-
al vom 14. Méarz 2007 (GABI. Nr. 4, S 172) in Kraft getreten am 14. Marz 2007 Gultigkeit (s.
Nr. 9) verlangert bis zum 31. Dezember 2013 (GABI. Nr. 12/2011, S. 704) erfullt und fir be-
triebstechnisch notwendige Zwecke (z.B. Fahrstralen) erforderlich ist.

4. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere
Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Emmendingen abzustimmen. Es sind Einrichtungen
bis zur Klarung der Laborfunde zur Sammlung des Aushubs zu schaffen, z.B. einzelne Mul-
den mit Abdeckplanen aufzustellen.

6. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer zuldssigen Deponie-
rung zuzuftihren,

7. Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstiick verbleiben darf/kann, so ist
die Verwertung mit dem Landratsamt Emmendingen zu kléren.

8. Es darf kein teerhaltiges Material zur Auffillung gelangen.

9. Auf die Berlcksichtigung der Belange der Mullabfuhr bei der Planung der Erschliefungsan-
lagen im Rahmender Aufstellung von Bebauungspléne wird hingewiesen.

§5

Hinweis bestehenden Erdgas-Hausanschlussleitungen

Im Verfahrensgebiet sind Erdgar-Hausanschlussleitungen verlegt. Es wird darauf hingewiesen, dass
eine Uberbauung dieser Leitungen geméaR § 8 Abs. 1 NDAV i. V. m. DVGW-Regelwerk G 459/1 ohne
zusétzliche SchutzmafRnahmen nicht zuldssig sind. GemaR § 53 Abs. 4 Satz 1 LBO ist eine Beteili-
gung der badenova AG & Co. KG im Rahmen der nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Antrags-
und Genehmigungsverfahren erforderlich.

Gemeinde Malterdingen, den...................

BuRhardt, Burgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malterdingen

Freier Architekt und Stadtplaner Karlheinz Allgayer
79104 Freiburg StadtstraRe 43 Telefon 0761 / 383018 Telefax 0761 / 39159

E-Mail:Allgayerplanung@t-online.de

,den 16.07.2013
Allgayer



