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Schriftliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Bienenberg" der Gemeinde Malterdingen, Landkreis Emmendingen

mit értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bienenberg® i.d.F. der 2. Anderung

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
81
Baugebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ausschlieRlich "Allgemeines Wohnge-
biet" nach § 4 BauNVO.

§2
Ausnahmen

1. Von den in § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzung werden die in Nr. 3 aufgeflhrten Anla-
gen fir sportliche Zwecke ausgeschlossen.

2. Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden ausgeschlossen:
Nr. 3 "Anlagen fur Verwaltungen"
Nr. 4 "Gartenbaubetriebe"
Nr. 5 "Tankstellen"
§3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf der Uberbaubaren Flache (Baufenster) zulds-
sig.

Untergeordnete unterirdische bauliche Anlagen (z.B. Verbindungsgang) dirfen auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache liegen.

§4
Zulassiges MaR der baulichen Nutzung
1. Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a. der Zahl der Geschosse (2) nach § 20 BauNvVO
b. der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVvVO
2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes (Anla-

ge 3).



3. In den angegebenen Geschosszahlen fur die Grundstiicke Nr. 1 bis 7 und 11 bis 15 sind die
nach § 2 Abs. 5 LBO als Geschosse anzurechnenden obersten Geschosse bereits ein-
bezogen.

4, Bei Grundstick Nr. 10 im "Zeichnerischen Teil" bezieht sich die Ermittlung der Grundfla-

chenzahl nicht auf die gesamte Grundstiicksflache, sondern nur auf die dargestellte Baufla-
che — ohne den Bdschungsbereich (private Grinflache).

5. Bei dem Grundstiick Nr. 8 darf die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO maximal 0.4
betragen (bei Anrechnung der Grundfldchen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Neben-
anlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche).

§5
Bauweisen und Stellung der Gebdude
1. Als Bauweise wird im "Zeichnerischen Teil" die "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauN-

VO festgesetzt, die sich nur auf Einzelhduser und Einzel- und Doppelhduser beschrénkt.

2. Far die Stellung der Gebdude (Firstrichtung) ist der Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Be-
bauungsplanes mafigebend.

§6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die eingetragenen Baugren-
zen festgesetzt.

§7

Hoéhenfestsetzungen

1. Die maximale Sockelhthe (Differenz OK natiirliches Gelande Mitte Baufenster — OK Erdge-
schoss RohfulRboden EG) fur die Grundstiicke Nr. 1 bis 5a und 6 bis 14 ist im "Zeichneri-
schen Teil" des Bebauungsplanes festgesetzt. Die maximale Sockelhdhe fur die Grundsti-
cke Sb und 15 betragt 209,00 m G.NN.

2. a) Die Traufhéhe (Differenz OK natirliches Geldnde Mitte Baufenster — Schnittpunkt AuRensei-
te AuRenwand / Unterkante Dachhaut) darf bei Hauptgeb&uden der Grundstiicke Nr. 1 bis 7
und 11 bis 15 im "Zeichnerischen Teil" 4,50 m nicht Uberschreiten.

b)  Die Traufhdhen fiir die Grundstiicke Nr. 8 bis 10 sind in den Schnitten I-I und II-1l festge-
setzt. Sie werden einerseits als maximale Traufhohen, gemessen von OK Rohfultboden EG
bis Schnittpunkt AuRenseite Auenwand mit Unterkante Dachhaut talseitig und bergseitig
festgesetzt und andererseits als maximale Traufhéhe Gber NN.

c) Bei Nebengebduden und Garagen darf die Traufhéhe 3,50 m lber der festgelegten Gelan-
deoberflache nicht Gberschreiten. Die festgelegte Gelandeoberflache wird im Baugesuch
beantragt und durch Zustimmung des Gemeinderates und der Genehmigungsbehtrde fest-
gelegt.



3. a)

b)

Die Firsthéhe der Hauptgebaude (Differenz OK Rohdecke iber EG — Unterkante Sparren im
Schnittpunkt First) darf bei den Grundsticken Nr. 1 bis 7 und 11 bis 15 im "Zeichnerischen
Teil" 5,50 m nicht Gberschreiten.

Die Firsthéhen fur die Grundsticke Nr. 8 bis 10 sind in den Schnitten |-l und II-1l festgesetzt.
Sie werden einerseits als maximale Firsthbhen, gemessen von OK Rohdecke uber EG bis
Unterkante Schnittpunkt Sparren im First festgesetzt und andererseits als maximale First-
héhe Gber NN.

§8

Garagen und Zufahrten

1.

Die Stellung der Garagen mit Zufahrten ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. In begrin-
deten Féllen kann im Einvernehmen mit der Gemeinde eine andere Stellung gestattet wer-
den. Bei den begriindeten Féllen handelt es sich um Ausnahmen und Befeiungen nach § 31
BauGB wenn die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, Griinde des Wohls der All-
gemeinheit die Befreiung erfordern, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, die Durch-
fihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten hérte fihren wiirde, ver-
kehrliche Grinde nicht dagegen sprechen und die Abweichung auch unter Wirdigung nach-
barlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Der Einbau von Garagen in das Hauptgebaude kann zugelassen werden, wenn nicht erheb-
liche Veranderungen im Gelande fir die Zufahrt vorgenommen werden mussen und die Ver-
kehrssicherheit gewahrleistet ist.

Garagen aus Profilblech, Wellkunststoffplatten und Asbestzement sind nicht zulassig.

Aneinandergebaute Garagen sind in Material, Dachneigung und H6he aufeinander abzu-
stimmen.

Zufahrten, Wege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material (z.B. Rasengitter-
steine, groRfugiger Pflasterung) anzulegen.

§9

Pflanzgebot und Pflanzerhalt nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 Buchst. a und b BauGB, Flichen zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 20 BauGB

Siehe auch Griinordnungsplan

1.

2.

Pflanzerhalt von bestehenden B&umen (in Zeichnerischem Teil festgesetzt)
Pflanzgebot von Einzelbdumen (in Zeichnerischem Teil festgesetzt)
Pflanzerhalt von bestehenden Hecken (in Zeichnerischem Teil festgesetzt)
Pflanzgebot von Hecken (in Zeichnerischem Teil festgesetzt)

Pflanzerhalt von Béschungen

Erhalt von Wiesenwegen



Vegetationsflachen (private Garten) sind mit artenreichen standortgerechten und heimischen
Laubgehélz- und Staudenpflanzungen, sowie mit Landschaftsrasen bzw. Extensivwiese an-
zulegen. Nadelgehdlze werden ausgeschlossen.

Flache fur Malknahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(im Zeichnerischen Teil festgesetzt).

Auf dem Grundstiick Nr. 8 ist nach Errichtung des Geb&udes die westliche Béschung wieder
in ihrem urspriinglichen Zustand mit der vorhandenen Vegetation anzulegen.



und Garagen darf zwischen 25 ° und 30 ° betragen.
en dann zuléssig, wenn sie mit den Hauptgebiuden

nd dirfen pro Hausseite eine Gesamtlange von 1/3
hreiten.

3s rotes bis rotbraunes, nichtgldnzendes Material zu
eilflachen in durchsichtiger Gestaltung zugelassen

arten).
4, Bei der Errichtung von Doppelhdusern ist die Gestaltung, insbesondere der Dacher, aufein-
ander abzustimmen.
5. Die Aulenfldchen der Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme entspre-
chend dem Bauantrag zu behandeln.
§2

Einfriedigungen

Die Vorgartenbereiche dirfen mit einer Einfriedigung von bis zu 1,00 m Héhe versehen werden. Die
Verwendung von Stacheldraht bei der Einfriedigung ist unzuldssig.

§3
Stutzmauern

Stutzmauern sind zu begriinen bzw. als Trockenmauern auszubilden. Die maximale sichtbare Hohe
darf 1,40 m betragen.

§4

Elektroversorgung

Das Niederspannungsnetz des Baugebietes ist als Kabelnetz vorgesehen. Niederspannungsfreilei-
tungen sind nach § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO nicht zulassig.















