GEMEINDE MALTERDINGEN Fertigung:

Anlage:  3b
Blatt 1-4

Begriindung
zur 2. Anderung

zum Bebauungsplan "Bienenberg" der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)
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AnlaR der Plandnderung

Der Anlass fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Bienenberg" ist das anstehende Bau-
vorhaben auf den Grundstick Fist.Nr. 7030 (Plan-Nr. 8). Das Bauvorhaben weicht in
mehreren Punkten von den planungsrechtlichen Festsetzungen ab, so dass seitens des
Landratsamtes im Rahmen der Bauvoranfrage eine Befreiung ausgeschlossen wurde. Zur
Realisierung des Bauvorhabens muss zuerst der Bebauungsplan geandert werden. Zu den
Anderungen gehéren u.a. Verschiebung des Baufensters und neue Héhenfestsetzungen.

Im Zusammenhang mit der 0.g. Anderung wurden auch die westlich angrenzenden
Grundsticke FIst.Nr. 7031/1 und 7033 auf ihre Befreiungen geprift und untersucht, ob fir
das angrenzende, noch nicht bebaute Grundstiick FIst.Nr. 7032 auch Anderungen vorge-
nommen werden sollen. Die Traufhéhe wird neu definiert und festgesetzt und auch fir die
andere Grundstlicke zugelassen.

Auf FIst.Nr. 7031/1 wird der Garagenstandort nachgetragen (Befreiung). Auf Flst.Nr. 7032
wird das Baufenster (gleichbleibende Gréle) aufgrund der neuen Situation gedreht.

Gleichzeitig wird auch die Grenze zwischen Grundstiick FiIst.Nr. 7030 und dem StralRen-
grundstick FIst.Nr. 7034 dem Kataster angepasst.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Malterdingen besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan im Rahmen
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen, Freiamt, Malterdingen, Sexau
und Teningen, dessen Fortschreibung seit 2006 rechtsglltig ist.

Im Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbau-

flache dargestellt. Die Bebauungsplandnderung mit der bestehenden Festsetzung als allge-
meines Wohngebiet wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Inhalt der Anderung

Flurstiick-Nr. 7030 (Plan-Nr. 8)

Das Baufenster wird um ca. 8,00 m nach Norden und ca. 3,00 m nach Siidwesten verscho-
ben. Die Groe mit 15,00 m x 11,00 m wird beibehalten. Fur den geplanten westlichen An-
bau im Untergeschoss wird ein separates Baufenster festgesetzt mit ein Einschrankung,
dass nur im Bereich des Untergeschosses eine Bebauung zulassig ist. Nach den geltenden
planungsrechtlichen Festsetzungen sind Nebenanlagen nur innerhalb des Baufensters zu-
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lassig. Daher wird auch fir das geplante Schwimmbecken ein eigenes Baufenster ausge-
wiesen. Die Zufahrt und der Garagenstandort werden ebenfalls neu festgesetzt.

Fur das Baugrundstlick wird die zuldssige Zahl der Geschosse von | auf Il erhéht, mit der
Einschrankung, dass neben dem Erdgeschoss nur im Untergeschoss ein weiteres Vollge-
schoss zuldssig ist.

Die maximal zuldssigen Sockel-, Trauf- und Firsthéhen, werden im Schnitt |-l neu festge-
setzt. Die maximal zuldssige Sockelhdhe (Oberkante RohfuRboden EG) betragt 207,00 m
G.NN, die maximal zuldssige Firsthohe 210,50 m (i.NN, bez. 3,50 m ab OK RohfuRboden EG
und die maximal zuldssige Firsthohe 214,30 m i.NN, bez. 5,00 m ab OG Rohdecke Uber
EG.

Durch die neue Héhenfestsetzung wird das geplante Gebaude ca. ein Geschoss héher, als
bisher zuldssig war. Da das Baufenster nach Norden verschoben wurde und auch gleichzei-
tig das Grundstiick nach Norden ansteigt, ist eine Erhéhung der 0.g. Héhenfestsetzungen
erforderlich. Ansonsten wéren erhebliche Abgrabungen auf der Bergseite notwendig und die
Belichtung der 6stlichen Raume ware sehr schlecht. Das Untergeschoss ist nur im westli-
chen Bereich sichtbar. Das Erdgeschoss hat auf der Ostseite die Hohe des bestehenden
Geldndes. Im Rahmen der Bauvoranfrage, Fassung 31.10.2012, konnte an Hand von Ge-
landeschnitten nachgewiesen werden, dass sich das geplante Bauvorhaben trotz den geéan-
derten Hohen sich sehr gut in das stadtebauliche Erscheinungsbild einflugt. Die Hohendiffe-
renz betrégt ca. ein Geschoss. Es liegt mit einer Firsthéhe von 214,30 m 0.NN genau zwi-
schen den Firsthéhen des nordlichen Gebdudes auf Fist.Nr, 7031 mit 217,79 m .NN und
des sudlichen Gebaudes auf FIst.Nr. 7029 mit 211,09 m I.NN.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl 0,2 wird beibehalten. Um die Garage, die Stellplatze und
Zuwegungen und das Schwimmbecken errichten zu kénnen, darf fiir das Grundstiick
FIst.Nr. 7030/Plan-Nr. 8 die Grundflachenzahl nach § 19 abs. 4 BauGB (Anrechung von Ne-
benanlagen, Garagen, usw.) maximal 0,4 betragen. Ohne diese Regelung wére nach § 19
Abs. 4 BauGB nur eine 50 %-ige Uberschreitung (0,3) zuldssig.

Flurstiick-Nr. 7031/1 (Plan-Nr. 5a)

Auf dem Grundstiick war bisher kein Garagenstandort festgesetzt. Dieser wird jetzt geman
der bestehenden Garage, welche durch eine Befreiung errichtet werden konnte, im Zeichne-
rischen Teil festgelegt.

Flurstiick-Nr. 7032 (Plan-Nr. 6)

Das Grundstick ist noch unbebaut. Aufgrund der neuen Situation wird das Baufenster ge-
dreht und die Firstrichtung, wie bei dem nérdlich und sudlich angrenzenden Grundstick, in
West-Ost-Richtung ausgewiesen. So entsteht auf den Ostseite der Stralle Im Bienenberg
ein einheitliches Erscheinungsbild, ein groftzligiger Freibereich im Sliden auch die Nutzung
von Photovoltaikanlagen ist besser méglich.

Traufhdhen fir Plan-Nr. 1 bis 7 und 1 bis 15

Fir die 0.g. Grundstiicke betrégt die maximal zuldssige Traufhéhe von OK Rohfulboden EG
bis Schnittpunkt Auenseite AuRenwand mit Unterkante Dachhaut 3,60 m. Die maximal zu-
lassige Sockelh6he betragt 0,90 m uber naturlichen Gelande Mitte Baufenster.

Im Rahmen der Bauvorhaben flr die Grundsticke Flst.Nr. 7031/1 und 7032 gab es diesbe-
ziiglich Befreiungen fiir die Uberschreitung der maximal zulassigen Traufhéhe um 0,90 m,
weil die maximal zuldssige Sockelhéhe von 0,90 m nicht ausgenutzt wurde und 0,00 m be-
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tragt. In den 6ffentlichen Gemeinderatssitzungen am 14.12.2004 und 13.11.2005 zu den o.g.
Bauvorhaben wurde die Uberschreitung der Traufhéhe dahingehend begriindet, dass in bei-
den Fallen die Sockelhéhe 0,00 m betragt. Addiert man die zuldssige Sockelhéhe von 0,90
m und die zulassige Traufhéhe von 3,60 m, so ergibt sich eine maximal mégliche Gesamt-
wandhdhe von 4,50 m am Schnittpunkt der AuRenwand mit Unterkante Dachhaut. Die mit
dem Bebauungsplan festgesetzte Geb&dudeaulenhiille wéare somit noch eingehalten.

Diese Regelung soll nun auch fiir anderen Grundstiicke, insbesondere flir das noch nicht
bebaute Grundstlck FIst.Nr. 7032, gelten. Die maximal zulassige Traufhéhe wird flr diese
Grundstticke neu festgesetzt: ,Die maximal zuldssige Traufhohe fir die Grundstlcke Plan-
Nr. 1 bis 7 und 1 bis 15 betragt von Oberkante natirlichem Gelande Mitte Baufenster bis
AuRenseite AuBenwand mit Unterkante Dachhaut 4,50 m.”

Bebauungsvorschriften

Im Bebauungsplan sind die planungsrechtlichen Vorschriften und die Gestaltungsvorschrif-
ten noch als ,Bebauungsvorschriften” zusammengefasst. Daher werden nach dem aktuellen
Recht die planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften getrennt und
neu gefasst. Die bisherigen Bebauungsvorschriften werden mit Rechtskraft der Satzungen
aufgehoben.

Grinordnung

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen auf Grundstiick Fist.Nr. 7030 bleiben erhalten.

Auf dem Grundstick rickt die geplante Bebauung an den Bdschungsbereich ran. Nach dem
Grunordnungsplan soll u.a. auch die westliche Bdschung erhalten bleiben. Daher wird in den
grunordnerischen Festsetzungen festgesetzt, dass nach Errichtung des Gebaudes die B6-
schung wieder in ihrem urspriinglichen Zustand mit der vorhandenen Vegetation anzulegen
ist.

Umweltbericht

Fur die Anderung wird nur ein Kurz-Umweltbericht erstellt, weil die Anderungen keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Schutzgiter haben und die grinordnerischen Festsetzungen alle
erhalten bleiben.

Kosten

Fir die vorliegende Bebauungsplananderung entstehen der Gemeinde keine Kosten beziig-

lich ErschlieRungsmafnahmen.

Technik der Plandnderung

Die vorliegende Bebauungsplananderung bezieht sich nur auf einen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes. Somit erfolgt die Plan&nderung in Form eines Deckblattverfahrens fir den
Zeichnerischen Teil, den Funktionsplan, den Flachennachweis, den Schnitt |-l und den
Grinordnungsplan.
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