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Begriindung

zur 1. Anderung

zum Bebauungsplan "Bienenberg" der Gemeinde Malterdingen (Landkreis Emmendingen)

3.1

AnlaR der Planidnderung

Der Bebauungsplan ,Bienenberg®, rechtskraftig seit dem 19.9.1996, setzt Allgemeines
Wohngebiet und in seinem nordéstlichen Teil, am Ende der StraBe ,Am Bienenberg®, eine
Flache fiir Gemeinbedarf — Kindergarten fest.

Durch einen Birgerentscheid im Jahr 2001 wurde der geplante Kindergartenstandort im
Baugebiet ,Bienenberg* aufgegeben. Das Grundstiick soll nun einer Wohnbebauung zuge-
fiihrt werden. Dafiir ist eine Bebauungsplananderung erforderlich.

Um den 6stlichen Teilbereich des ,Kindergartengrundstiickes* zu erschlieRen, muss der
nordlich angrenzende Feldweg als ErschlieBungsweg ausgebaut werden. Daraus ergibt sich
ein ErschlieBungsweg mit nur einseitiger Bebauung. Aus wirtschaftlichen Griinden soll der
siidliche Bereich der nordlich angrenzenden Grundstiicke Flst. Nr. 5784 bis 5788 als Baufli-
che fiir eine einzeilige Wohnbebauung ausgewiesen werden. Der Bebauungsplan ,Bienen-
berg“ wird in diesem Bereich nach Norden erweitert.

Durch die vorgesehene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes kénnen insgesamt
6 neue Baugrundstiicke geschaffen werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Erweiterungsbereich als landwirtschaftliche Flache darge-
stelit. Die Erweiterung wird noch als ,aus dem Flachennutzungsplan entwickelt* angesehen,
weil nicht unbedingt die Bebauungsplangrenze parzellenscharf aus dem Flachennutzungs-
plan zu entnehmen sind und die Grundziige der Flachennutzungsplanung einschlieBlich
Landschaftsplanung erhalten bleiben. Die Kennzeichnung des nach Norden anschlieRenden
Gebietes (mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaftspflege) mit Schwerpunkt Er-
holung erleidet um die geringfiigige Reduzierung um den Erweiterungsbereich keine Beein-
trachtigung.

Inhalt der Anderung

Bereich . Kindergartengrundstiick® / Flurstiick Nr. 7031

Das Kindergartengrundstiick mit einer GroRe von 1240 m? wird als Allgemeines Wohngebiet
mit zwei Baugrundstiicken (Plan-Nr. 5a und 5b) und jeweils einer Einzelhausbebauung fest-

gesetzt. Die ErschlieBung des westlichen Grundstiickes erfolgt direkt iiber den Wendeham-

mer der Strale am Bienenberg. Die ErschlieBung des dstlichen, hoher liegenden Grundstii-

ckes erfolgt iiber den nordlich angrenzenden und auszubauenden Feldweg Flst. Nr. 7043.
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Die Festsetzung der Sockelhéhen erfolgt unter Beriicksichtigung Einfiigung in den Bestand
und in die Topographie, so dass das Erscheinungsbild nicht erheblich beeintréchtigt wird.

Bereich Flst. Nr. 5784 bis 5788

Im Erweiterungsbereich werden 4 Baugrundstiicke (Plan-Nr. 12-15), jeweils mit einer Ein-
zelhausfestsetzung, ausgewiesen. Das Ostlich geplante Geb&ude befindet sich auf der obe-
ren Terrasse von Flst. Nr. 5784.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tiber die siidlich angrenzenden Wege.

Die Festsetzungen der Sockelh6hen beriicksichtigt auch hier die topografische Situation.

Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften gelten auch fiir den Bereich der 1. Anderung, §4 (zulassiges
MaR der baulichen Nutzung) und §7 (Gestaltung der Bauten) der Bebauungsvorschriften
werden entsprechend erganzt.

ErschlieBung

Der ostliche Feldweg Fist. Nr. 7043 muss in seiner ErschlieBungsfunktion ausgebaut wer-
den. Der vom Wendehammer westlich gelegene Feldweg ist bereits ausgebaut.

Um die nordlich angrenzende landwirtschaftliche Flache zu erschlieRen, wird vom Wende-
hammer aus ein nach Norden verlaufender Feldweg angelegt, welcher sich nordlich der ge-
planten Baugrundstiicke nach Westen und Osten verzweigt. Dieser Feldweg ist als Grasweg
vorgesehen und hat zusatzlich noch die Funktion der Ableitung von Regenwasser bei Stark-
regen. Das Regenwasser kann durch das natiiriche Gefélle direkt in die Kanalisation in der
StralRe am Bienenberg eingeleitet werden.

Griinordnung

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die griinordnerischen Festsetzungen im Bereich ,Kindergartengrundstiick” werden, soweit
es maoglich ist, ibernommen. Hierzu gehort einerseits das Pflanzgebot Hecke entlang der
suidwestlichen Grenze und andererseits zwei Einzelpflanzgebote von hochstammigen Bau-
men im Norden der beiden neu geschaffenen Baugrundstiicke. Im nérdlichen Erweiterungs-
bereich wird der zu erhaltende Nussbaum im siidwestlichen Bereich des dstlichen Bau-
grundstiickes als Pflanzbindung festgesetzt.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Die zu erwartende héhere Bodensiegelung muss extern ausgeglichen werden. Hierzu kann
auf das ,Okokonto* der Gemeinde Malterdingen im Rahmen Griinordnungsplan ,Schwa-
bental* zuriickgegriffen werden. Siehe auch Umweltbericht zur 1. Anderung Anlage 9.
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Immissionen

Nordlich, westlich und dstlich grenzen an den Erweiterungsbereich (Grundstiicke Plan-Nr.
12 bis 15) landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke an. Eventuelle Geruchs- und Larmbelés-
tigungen durch eine ordnungsgemafRe Bewirtschaftung sind seitens der Anwohner zu
dulden.

Kosten
Fir die vorliegende Bebauungsplaninderung entstehen der Gemeinde Kosten beziiglich

ErschlieBungsmaRnahmen durch den Ausbau des Feldweges Flst. Nr. 7043 und der Anlage
des neuen Feldweges

Technik der Plananderung

Die vorliegende Bebauungsplanénderung bezieht sich nur auf einen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes. Somit erfolgt die Planidnderung in Form eines Deckblattes fiir den Zeichneri-
schen Teil, den Funktionsplan, den Flachennachweis und den Griinordnungsplan. Der Uber-
sichtsplan wird durch eine Neufassung ergénzt.
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