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Ergadnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festset-
zungen und ortliche Bauvorschriften:

Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane sowie tber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt geandert Artikel 70 der Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65, 73)

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 28 der
Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind:
e \Wohngebaude
¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
¢ nicht stérende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen und
Gartenbaubetriebe kénnen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden.
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MaR der baulichen Nutzung

Héhe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ist die jeweils durch Plan-
eintrag festgesetzte Bezugshohe (BH). Die Bezugshéhe (BH) wird festgesetzt
als Hohe Uber der Gelandeoberflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstiicks mit der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Wandhohe (WH) ist das MaR von der Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthéhe (FH) ist das Mal} von der Bezugshohe bis zum oberen Abschluss
des Daches.

Bauweise
Abweichende offene Bauweise

Die Gebaude sind mit seitlichem Abstand zu errichten. |hre grofte Lange darf
héchstens 24 m betragen.

Stellplédtze und Garagen, Nebenanlagen

Stellplatze, uberdachte Stellplatze und Garagen sind bis zu einer Tiefe von 15 m,
gemessen vom Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache, zulassig.

Je Baugrundstiick sind Zufahrten bis zu einer Breite von maximal 6 m zuléssig.
AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebengebaude (unterge-
ordnete Nebenanlagen, die Gebaude sind) mit einer Grundflache von mehr als
10 m? nicht zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten

Im allgemeinen Wohngebiet ist in Wohngeb&uden je 180 m? Grundstucksflache
eine Wohneinheit zulassig.

Verkehrsfldchen
Offentliche Verkehrsflichen

Die Aufteilung innerhalb der StraRenbegrenzungslinie ist nicht verbindlich.
Anpflanzfestsetzung: In der Planstralle A sind insgesamt 8 klein- bis mittelkroni-
ge StralRenbaume geman Pflanzenliste (Anhang 1), mit einem Stammumfang
von mindestens 16 -18 cm, gemessen in 1 m H6éhe zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Baumstandorte sind offen zu gestalten und mit Bo-
dendeckern und/oder Stauden zu bepflanzen.

MaRnahme zum Schutz der Natur: Fiir die Straenbeleuchtung sind UV-
anteilarme Beleuchtungskdrper zu verwenden (z. B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen, LED).

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind unterirdisch zu flhren.
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Griinflachen

Offentliche Griinfldche: Kinderspielplatz

Anpflanzfestsetzung: Im Bereich des Kinderspielplatzes sind mindestens 3
hochstammige Laubbaume geman Pflanzenliste (Anhang 1) mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung giftiger Geholze ist nicht
zulassig.

Offentliche Griinfliche: Gewdsserrandstreifen

Als MaRnahme zur Entwicklung der Natur ist der Gewéasserrandstreifen zu ex-
tensivieren.

Das vorhandene Schilfréhricht ist soweit als méglich zu erhalten.

Unzulassig sind im Gewasserrandstreifen:

- das Entfermen von standortgerechten Baumen und Strauchern, soweit die
Entfernung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers,
zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist,

- das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die ord-
nungsgemafie Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dangemitteln

- Ablagerung von Gegenstanden und Abfallen, Errichten von Einzéaunun-
gen und Aufschitten von Gelande.

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form
zulassig.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasserdurchlassigem Aufbau zulassig.

Die Bdschung auf der Flache ,M1“ ist zu erhalten und in ihrer ungestérten Fort-
entwicklung zu sichern.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangener

300 m? Grundsticksflache ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 10 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung von Badumen gemafn
Pflanzenliste (Anhang 1) empfohlen. Im Bereich der Baugrundstlicke entlang
dem Aubach / entlang der Aubachverdolung sind die Baume nérdlich der Ge-
baude anzuordnen. Die Bdume sind nicht im Bereich der Leitungstrasse zu
pflanzen.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad sind als Griindach aus-
zubilden. Die Eingriinung hat durch Aussaat einer Gras-Krauter- oder Sedum-
Sprossen-Ansaat auf einer mindestens 8 cm starken Substratschicht zu erfolgen.
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Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

L1 - Ver- und Entsorgung

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten von Ver- und Entsor-
gungsunternehmen.
Gebaude und das Anpflanzen von Baumen sind auf dieser Flache nicht zulassig.
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Teil B

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

¢ Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt geandert Artikel 70 der Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65, 73)

e § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der
Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Dachgestaltung
1.1.1 Zulassig sind folgende Dachformen:

- Satteldach (SD) mit 20 bis 40 Grad
- Zeltdach (ZD), Walmdach (WD) mit 20 bis 25 Grad.

1.1.2 Far die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zulas-
sig. Glasierte Materialien sind nicht zuldssig. Zusammenhéngende Dachflachen
sind im gleichen Farbton zu halten.

1.1.3 Von den Bauvorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dach-
eindeckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des
Brauch- oder Heizungswassers (Absorberanlagen).

1.1.4 Déacher von Garagen, Carports und Nebengeb&uden sind bis zu einer Dachnei-
gung von 40 Grad zulassig.

Dachflachen mit einer Dachneigung von weniger als 7 Grad sind geman pla-
nungsrechtlicher Festsetzung 10.2 dauerhaft extensiv zu begriinen.

Dachflachen ab einer Dachneigung von 7 Grad sind mit einer Dacheindeckung in
der Farbe des Hauptgebaudes zu auszufuhren.

1.2 Dachaufbauten

1.2.1 Zugelassen sind Dachgauben und Dacheinschnitte.

1.2.2 Auf einem Gebaude ist nicht mehr als eine Art Gauben zulassig.

1.2.3 Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der AuBenflache der Giebelwand

betragt 1,5 m. Mit dem oberen Einschnitt der Gaube in die Dachhaut ist ein Min-
destabstand von 0,5 m zum First einzuhalten.

1.24 Die Summe aller Gaubenbreiten je Gebaudeseite darf 50 % der Gebaudelange
nicht iberschreiten. Bei Doppel- und Reihenhdusern ist die Lange der Hausein-
heit maRgebend.

AuBenwiénde

1.3.1 Leuchtende oder reflektierende Materialen sind nicht zulassig.

1.3.2 Die sichtbare AuRenwand unterhalb der Bezugshdéhe darf maximal 1,0 m betra-
gen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden fur Zufahrten von Garagen in Kel-
lergeschossen.
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Gestaltung von Doppel- und Reihenhdusern

Bei Doppel- und Reihenhiusern missen die Wandhéhe sowie die Dachform,
Dachneigung und Firstrichtung einheitlich sein.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, Automaten und Schaukasten sind nur an der Statte der eigenen
Leistung gemanR § 11 Abs. 4 LBO zulassig. Sie sind an der Fassade bis zum
oberen Wandabschluss zulassig.

Werbeanlagen dlrfen eine GroRe von 0,5 m? nicht Gberschreiten.
Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem beweg-
tem Licht sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen
Freiflachen

Die Grundstiicksbereiche, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen oder sonsti-
gen baulichen Anlagen uberdeckt werden, sind als Gruin- oder Gartenflachen
anzulegen bzw. zu gestalten.

Einfriedungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Gesamtho-
he von 1 m Uber dem StraRenrand zuldssig. Hecken- und Gehdlzpflanzungen
mussen einen Abstand von mindestens 0,5 m vom Rand der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Stutzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 2 m zulassig. GréRere Niveauunter-
schiede sind zu terrassieren.

Der horizontale Abstand zwischen zwei Stiitzmauern muss mindestens 3 m be-
tragen.

Boéschungen sind im Neigungsverhaltnis 1:1,5 anzulegen.

Standfldachen fiir Miillbehélter

Standflachen fur Mullbehalter sind an ihren AuRenkanten, ausgenommen im
Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit Schutzwanden einzufrieden oder durch
Hecken zu umpflanzen, deren H6he mindestens den Behéltern entspricht.

AuRenantennen

Je Hauptgebaude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne auf
dem Dach zuladssig. Satellitenantennen sind in der gleichen Farbe wie die dahin-
ter liegende Dachflache zu halten.

Anzahl der Stellplétze

Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1
LBO, auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich bei der Berech-
nung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Kommawert, so wird aufgerun-
det. Die einer Wohnung zuzurechnenden Stellplatze kénnen hintereinander lie-
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gend angeordnet werden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Regenwasser

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern sind entsprechend den all-

gemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
betreiben.

Je Baugrundstiick ist eine Retentionszisterne mit einem Volumen von 15 I/m?
Dachflache herzustellen. Der Abfluss ist auf 0,5 I/s zu begrenzen.
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Teil C

Hinweise

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraléle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Emmendingen (Amt fir Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Denkmalschutz

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde zutage
treten konnen, ist der Beginn von ErschlieRungsarbeiten sowie allen weiteren
Erd- und Aushubarbeiten frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26
— Denkmalpflege, Fachgebiet Archdologische Denkmalpflege (per Post, per Fax:
0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26 @rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen.
GemafR § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Gra-
ber, auffallige Bodenverfarbungen u. &.) umgehend zu melden und bis zur sach-
gerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbre-
chungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzu-
raumen.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum
Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung,
zur Baugrubensicherung, zum Grundwasserstand und dergleichen) wird geo-
technische Beratung durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Bodenschutz

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub
auf dem Baugrundstiick - etwa zur Gelédndegestaltung - wiederzuverwenden.

Wild abflieBendes Wasser

Auf den Baugrundstiicken sudlich der Achse 1 (,Fahnengasse’) kann wild abflie-
Rendes Wasser von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auftreten.

Hochwasserschutz

Das benachbarte Hochwasserriickhaltebecken ist auf ein 20-jahrliches Hoch-
wasserereignis (HQz) ausgelegt. Ein absoluter Hochwasserschutz durch techni-
sche Anlagen ist jedoch nicht méglich. Bei Hochwasserabfliissen, die das Be-
messungshochwasser tberschreiten, muss mit einem Vollfullen des Hochwas-
serruckhaltebeckens ,Autal“ und einem Uberstrémen des Absperrbauwerks ge-
rechnet werden.
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7 Schutz des Grundwassers

Um negative Einflisse auf das Grundwasser bzw. die Bauwerke zu vermeiden,
durfen Gebaude nicht tiefer als 1 m gegriindet werden (Unterkante Bodenplatte).
Bis zum Grundwasserhdchststand (hier: Gelandeoberkante) sind sie gemaf DIN
1045 als wasserdichte Wanne auszufiihren. Wasserdichte Wanne bedeutet,
dass ein gegen aulleren hydrostatischen Wasserdruck druckwasserdichter Bau-
kérper in wasserundurchlassiger Bauweise zu erstellen ist.

Malterdingen, den .........cc.coee...... Lauf, den 14.05.2013 Kr/la
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Bilrgermeister
9 Planverfasser
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Anhang 1
Pflanzenliste
I. Bédume
MITTELGROBE/GRORE BAUME
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pl., in Sorten Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Sé&ulenhainbuche
Fraxinus excelsior Westhof's Glorie* Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia cordata ,Erecta’ Linde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia tomentosa ,Brabant” Silberlinde
Zelkova serrata Zelkove
KLEINE BAUME
Acer campestre Elsrijk’ Feldahomn
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides, in Sorten Spitzahorn
Fraxinus ornus ,Obelisk' Blumenesche
Pyrus communis ,Chanticleer’ Stadtbirne
Sorbus latifolia ,Atrovirens' Parkmehlbeere
Tilia cordata ,Rancho’ Winterlinde
Prunus p. ,Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
OBSTBAUME
Als Obstbaume sind nur Hochstdmme lokaltypischer Sorten zu verwenden.
Apfel: Bohnapfel, Brettacher, Boskopp, Goldparméne, Jakob Fischer

Birne: Conference, Gellerts Butterbirne, Gréafin von Paris,
Oberéstereischiche Weinbirne

Pflaumen und
Zwetschgen:

Kirsche:

Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge, Nancymirabelle
Burlat, Hedelfinger Riesenkirsche, GroRe schwarze Knorpel,

Frihe rote Meckenheimer, Dolleseppler
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